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SUBURBANIZALCJA JAKO
PROLCES ROZWOJU
PODWROCLAWSKICH GMIN

Streszczenie

Celem artykulu jest rozpoznanie zréznicowania przestrzennego skutkéw
1 perspektyw rozwoju suburbanizacji w gminach zlokalizowanych w bez-
posrednim sasiedztwie miasta Wroctaw. Badania oparte zostaly na analizie
statystycznej, ktdra bazowala na wskazniku syntetycznym. Realizacja celu pracy
wymagata wyszczegolnienia grup czynnikow, ktére maja wplyw na zjawisko suburbanizacji w badanym obszarze. Do tych
metaczynnikéw zaliczono sytacje demograficzna, infrastrukture spoleczng i techniczng, gospodarke przestrzenng
Imieszkaniows oraz sytuacie ckonomicznag,
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Uszyskane wyniki przedstawiono na mapach, na podstawie ktérych zidentyfikowano 1 opisano prawidtowosd prze-

strzenne w zakresie badanego zjawiska.

Stowa kluczowe

wskaznik syntetyczny, suburbanizacja, Wroctaw

1. Wstep

elem niniejszego artykuhu jest

analiza zréznicowania prze-

strzennegoe suburbanizacji na
terenie gmin bezpodrednie sgsiadujgeych
z Wroclawiem. Suburbanizacja zostata
zbadana zaréwne pod wzgledem do-
tychezasowych przeobrazen (skutki)
oraz perspektyw dalszego rozwoju.

Na dysproporcje w rozwoju gmin
badanego obszaru wskazaty zmienne,
ktére mozna pogrupowaé w kategorie,
takie jak sytuacja demograficzna, infra-
struktura spoleczna i techniczna, gospo-
darka przestrzenna i mieszkaniowa oraz
sytuacja ekonomiczna. Material do ba-
dania zostal pozyskany z danych udo-
stepnionych przez Gléwny Urzad Staty-
styczny (GUS). Okres badania dotyczyt
roku 2014 oraz lat 2004 2014 w celu
okredlenia dynamiki wybranych zjawisk.

W artykule =zastosowano metodg
wskaznika syntetycznego, ktéra pozwo-
lita na wyodrebnienie trzech typéw gmin
po wezednigjsze] normalizacja danych.
Nalezy wyrézmi¢ gminy silnie prze-
ksztalcone przez procesy suburbaniza-
cyjne oraz gotowe do dalszego rozwoju
(duzy potencjal rozwoju). Nastepnie
jednostki o przeciemych dodwiadeze-

niach subuwrbanizacyjnych oraz perspek-
tywach rozw oju suburbanizacji w swoim
obszarze. Ostatni typ gmin to jednostki
administracyjne, ktoére najmnigj reaguja
na procesy suburbanizacyjne oraz nie
wykazujg zarazem potencjatu do absorp-
cjitego typu procesu w przyszlodei.

2. Zarys wiedzy na temat
suburbanizacji

roces suburbanizacji w aspekeie

rozwoju miast jest nieunikniony

[Koncepcja Przestrzenna Zago-
spodarowania Kraju 2005]. W Polsce ma
on juz niemalg historie (cbserwowany
jest z rézng intensywnoscia w zasadzie
od transformacji ustrojowej z 1989r)
totez powszechnie widoczne s jego
konsekwencje.

Suburbanizacja ma charakter prze-
strzenny. Czesto pojecie definiowane jest
jake ,urbanizacja strefy podmiejskiej™
[Zagozdzon 1988). Z kelei etymeologicz-
nie pojecie suburbanizacji pochodzi od
tacinskiego stowa suburbium thuma-
czonege jako obazar, ktéry pod wzgle-
dem administracyjnym przylega do
miasta i pelni funkcje mieszkalng [Tanad
2013, s.68].

Formy zycia migjskiego lokowane sg
poza miastem centralnym, ale w sasiedz-
twie. Atrybut miasta sig rozszerza na
tereny administracyjnie zwigzane z jed-
nostks, ktére dotychczas danych atry-
butéw nie posiadaly. Przejawia sie to
najezedciej sposebem uzytkowania zie-
mi. Istotne jest tworzenie synergii
pomiedzy obszarami funkcjonalnymi.
Suburbanizacja moze byé procesem
z jednej strony przynoszgcym zmiany
jakodciowe, przeksztalcajac tereny wiej-
skie w obszary migjskie lecz z drugigj
strony wspomaga proces intensyfikaciji
oraz zageszczania dawnych terendw
rolniczych [Lisowski i Grochowski
2008].

Inne postrzeganie pojecia suburbani-
zacji przedstawit R. Fishman [1987],
ktory wskazal, ze samo stowo suburb
zostato uzyte po raz pierwszy w XIVw.
przez G. Chaucer’a w opowiadaniu The
Canterbury Tiles. Przedmiescia trakto-
wane byly woéwezas jako zapomniane
migjsca wokol czternastowiscznych
miast. Gromadzili sie w nich ludzie,
ktérzy nie mogli przebywaé w miedcie
z uwagi na przestepstwa, ktérych doko-
nywali. Z perspektywy miasta przed-
migécia byly to miejsca, na ktoére
patrzone z gory, stad sub, miasta z kolei
dominowaly wrbiz.
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3. Charakterystyka strefy
podmiejskiej Wroclawia

ﬁ nalizie poddany zostal obszar
strefy podmiejskie] miasta
Wroctaw. Jest ono centrum
aglomeracji wroctawskiej, jak 1 glow-
nym miastem wojewddztwa dolnosla-
skisgo. Wroclaw jest czwartym naj-
wiekszym pod wzgledem liczby Indnoéci
miastem w Polsce (635 759 miesz-
kancéw) oraz pigtym, biorge ped uwage
jego powierzchnie (262,82 km?).

Z uwagi na brak tozsamoéci granic
powiatu wroctawskiege z aglomeracjs
wroctawsks, analizie zostal poddany
wylgeznie obszar gmin bezpodrednio
sgsiadujgeych z miastem Wroclaw, za
wyjatkiem eminy Zérawina, ktérej
siedziba gminy znajduje sig w bliskigj
odlegtodci Wroctawia.

Gminami odciennymi Wroctawia sg
gminy przynalezgce do powiatu wro-
clawskiego (Dhugoleka, Czernica, Siech-
nice do roku 2010 gmina nosita nazwe
éwic;ta Katarzyna, Zérawina, Kobie-
rzyce, Katy Wroclawskie), powiatu
dredzkiego (Migkinia) oraz trzebnic-
kiego (Oborniki glqskic, Wisznia Mala).
Gminy powiatu wroctawskiege sgsia-
duja z Wroctawiem od strony peludnio-
wo wachodniej. Powiat trzebnicki okala
Wroclaw od strony polocne] a gmina
Mickinia zlokalizowana jest strefie
podmiejskiej od strony zachodniej.

Gminy wigjskie to Dhugoleka, Czer-
nica, Zérawina, Kobierzyce, Miekinia,
Wisznia Mala. Gminy migjske wigjskie
to z kolei Siechnice, Katy Wroclawskie
i Oberniki Slaskie. W najblizszym sa-
siedztwie Wroclawia nie wystepujg gmi-
ny migjskie [Aglomeracja wroctawska
2016].

Harh powfatis wrockawsidegn, Zitoto: Attp:fol widnedia org
Autor: Bastianow

4. Wyniki badan

artykule dokeonanc kom-
pleksowej oceny zréznico-
wania przestrzennege skut-

kéw oraz perspektyw suburbanizacji
w gminach, ktére bezpodrednic sasiaduja
z miastem Wroctaw. Podczas analizy
uzyto metode podziahu jednostek samo-
rzgdu terytorialnego na podstawie war-
todei wskaznika syntetycznego. Umoz-
liwile to przedstawienie badanego zja-
wiska w sposob graficzny.

Przyjeto, ze skutki suburbanizacji
obejmujg dotychczasowe zmiany, jakie
zaszly w strefie podmiejskiej (inaczej
konsekwencje lub efekty zjawiska).
Perspektywy rozumiane sg z kolei jako
pewien potencjal peszezegdnych gmin,
umozliwiajacy lub wrecz predestynujacy
jedo dalszege rozwoju przestrzennego.

Zastosowana metoda badawcza po-
zwolita na wyréznienie trzech typéw
gmin:
¢ obszary silnie przeksztalcone w wy-

niku suburbanizacji oraz wcigz posia-
dajace duzy potencjal dalszych prze-
ksztalcen jak i rozwoju przestrzen-
nego;

e ominy ¢ przecietmym potencjale sub-
urbanizacyjnym oraz drednim dotych-
czasowym przeobrazeniom W tym
zakresie;

¢ jednostki samorzadu terytorialnego
najmniej reagujgce na procesy subur-
hanizacyjne  wykazujgce zardwno
najnizaze parametry z zakresie skut-
kéw jak i perspektyw suburbanizacji.

Typy gmin zostaly okredlone zostaly
zapomocy czterech kategorii:

¢ sytnacja demograficzna;
¢ infrastruktura technicznaispoleczna;

¢ cospodarka przestrzenna 1 mieszka-
niowa;
& sytuacja ekonomiczna.

Kazdg z kategorii opisano za pomocg
zestawu zmiennych charakteryzujgeych
gminy zlokalizowane wokol Wroclawia.
Dodatkowe okreslono charakter kazdej
ze zmiennych w zakresie kierunku ich
wplywu na ksztaltowanie proceséw sub-
urbanizacji. W ten sposéb wyrézniono
stymulanty (zmienne o dodathim kie-
runku wplywu) 1 destymulanty (zmienne
¢ kierunku ujemnym). Przyjete zmienne
zostaly ograniczone dostepnodcia da-
nych, ale mozliwie opisuja badane
zjawisko (Tabela 1).

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

Dla kazdej kategorii zostat obliczony
oddzielnie wskaznik subsyntetyczny.
W tym celu przeprowadzono procedure
normalizacji zmiennych, ktéra pozwolila
~na doprowadzenie do wzajemnej
poréwnywalnodei zmiennych wyrazo-
nych w réznych jednostkach™ [Suchecki
i Lewandowska Gwarda 2010, s. 58].
Zmienne mormalizowane za pomocs
procedury unitaryzacyjnej wykorzystu-
jacnastepujgee formutly:

1) Dlastymulant:
TRy
H. = =
i OJ,-
gdzie:
i wskaznik unitaryzacji;

1Ny minimalna wartod¢ cechyf;

Oy rozstep cechy j (wartodé ce-
chy max min}.

2) Dladestymulant:

max y, —V,
H.ﬂ;’ =— O.

gdzie: 4

i wskaznik unitaryzacji,

maxy, maksymalna wartodé cechyjy;

Oy rozstep cechy j (wartodd

max min}.

Procedura unitaryzacji pozwolila
unermowaé zmienne w stalym prze-
dziale [0,1], gdzie wartos¢ 1 przypisana
byla obiektowi o najkorzystnigjszej
(najbardziej pozadanej) wartodel z punk-
tuwidzenia badanego problemu, podczas
gdy wartosé O obiektowi o najmnigj
pozgdanej wartodei dla ksztaltowania sie
analizowanego zjawiska.

Nastepnie wskazniki subsyntetyczne
poddanc unitaryzacii i ebliczono wskaz-
nik syntetyezny, czyli wakaznik pozwa-
lajgcy ocenié poziem suburbanizaciji
w wyréznionych kategoriach calodcio-
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wo! 5
ZZU
I
W), =
gdzie: R
W wartodé wskaznika synte-
(S5); . .
tycznego dlai-tej gminy;

Zi znormalizowana (za pomocs
procedury unitaryzacji) war-
todé i-tej cechy dla i-tej
gminy;

P liczha cech przyjetych do
badania w ramach danegj
kategorii.
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Tabela 1
Zmienne (z podzialem na kategorie) wphrwajgee na zrosnicowanie przestrzenne subur banizacyi = wweglednieniem deruniu ich
wphwu na badane zjawisko

= g
x E 3
£ & 5
e = =
é" Zmienne dla perspektyw = Zmienne dla skutkéw e
L | |
Brak (trudny do okreslenia wplyw czynnikow demogra- (1) Gestosé zaludnienia [os./km?2] +
ficznych na dalszy proces suburbanizacji) . . .
z (2) Wspolczynnik salda migracji [%e] +:
3
= (3) Dynamika liczby ludnosci 2004-2014 [%)] +
1
g (4) Urodzenia zywe na 1000 ludnosci (wspélczynnik
= urodzen) [os.] +
o]
z (5) Ludnoéé w wieku poprodukeyjnym na 100 oséb
i w wieku produkcyjnym (wspélezynnik obcigzenia
w demograficznego) [0s.] -

(6) Udziat oséb w wieku produkcyjnym w ogélnej liczbie

ludnoéci [%] +
(1) Diugoéé sciezek rowerowych na 10 tys. km?2 [km)] + | (1) Dlugoéé Sciezek rowerowych na 10 tys. km? [km] +
(2) Ksiggozbidr bibliotek na 1000 ludnosci [szt.] + | (2) Odsetek osob korzystajacy z instalacji
. 5 g wodociggowej [%] +
(3) Fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoleczne
na 1000 mieszkancow [szt.] + | (3) Odsetek osob korzystajacy z instalacji
kanalizacyjnej [%o] +

(4) Odsetek 0sob korzystajgeych z instalacji gazowej [%] +
(5) Ksiggozbidr bibliotek na 1000 ludnosci [szt.] 4
(6) Odsetek dzieci objetych opicka w ztobkach [%] +

(7) Fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoleczne na
1000 mieszkancow [szt.] +

Infrastruktura techniczna i spoleczna

{8) Uczniowie przypadajacy na 1 oddziat w szkotach

podstawowych [0s.] +

(1) Liczba oddanych mieszkafi do uzytkowania (1) Liczba mieszkan na 1000 ludnoéci [szt.] +
1000 mieszkancow [szt. + ; o

na 1000 mieszkaficow [szt.] (2) Liczba pustostanéw na 1000 ludnosci [szt.] .

(2) Decyzje o warunkach zabudowy

&
=
-]
g &
x g e " :
é % na 1000 mieszkaficow [szt.] 4+ | (3) Dynamika liczby mieszkan w latach 2004-2014 [%)] +
B i F H e ] i
§ E (3) Udziat terenéw zielonych w ogdlnej (4) Przel:u;.tna powmrzc;mla uzytkowa mieszkania N
EZ powierzchni [%] + na 1 mieszkanca [m=]
= . . &
% 5 (4) Udziat powierzchni objetej obowigzujacymi (3) Udzlal‘gruntb\lv zabudo“;anych i zurbanizowanych
g2 migjscowymi planami zagospodarowania w powierzchni ogotem [%] L
@ b%ﬁ przestrzennego w powierzchni ogotem [%] +
o
m | (5) Udziat uzytkéw rolnych w ogélnej
powierzchni [%] +
(1) Dochody wlasne na 1 mieszkanca [zl] + | (1) Dochody wlasne na 1 mieszkafica [z1] +
(2) Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie (2) Dochody wlasne - wplywy z PIT [z1] +
ludnosci iek dukcyj % -
icinogel w sigly prodiikoyjnym [%] (3) Dochody wiasne - wplywy z CIT [z1] +

3) Jednostki jestr jestrze
®) ReEG(:)SN nlio;m{r]ut;:l-?isnuoé\;agczt‘? TR + | (4) Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie

ludnosci w wieku produkcyjnym [%] -
(5) Pracujacy na 1000 ludnosci [os.] +

Sytuacja ekonomiczna

(6) Podmioty wpisane do rejestru na 1000 ludnosci [szt.] +

(7) Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$é gospodarcza
na 100 os6b w wieku produkcyjnym [o0s.] +

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych GUS,

-22- Pazdziernik 2016 www.srmww.pl



Jako granice przy podziale gmin
wykorzystane 4rednie arytmetyczne
z wyliczonege wezedniej wskaznika
syntetycznego, érednig % ¥ odchylenie
standardowe wskaznika syntetycznego
(oddzielnie dla skutkéw 1 perspektyw
suburbanizacji).

Ponizej przedstawiono klasyfikacje
wedhug typéw gmin z uwzglednieniem
przyjetych kryteriéw. Sporzgdzonoe dwie
mapy, pierwsza ilustrujgea skutki zréz-
nicowania przestrzennegoe suburbaniza-
¢ji w gminach odciennych Wroctawia
{Rysunek 1) oraz perspektywy badansgo
zjawiska (Rysunek 2).

Obliczenie wskaznika syntetycznego
z uwzglednieniem Kkategorii (sytuacja
demograficzna, infrastruktura technicz-
na i spoleczna, gospodarka przestrzenna
i mieszkaniowa oraz sytuacja ekono-
miczna) i na pedstawie debranych
zmiennych pozwolilo na ckredlenie
trzech typéw gmin pod wzgledem
skutkédw suburbanizacji. Wyodrebnione
zostaly tu jednostki o wysokiej wartosci
wskaznika syntetycznego (powyzej
0,53) czyli gminy juz silnie przeksztal-
cone w wyniku procesu suburbanizacji.
Nalezg do nich gminy Kobierzyce
i Siechnice. Sg to gminy zlokalizowane
w potudniowej czedei badanego obszaru
i przynalezgee do powiatu wroctawskie-
go. Jednostki te charakteryzowaly sie
wysokimi parametrami przede wszyst-
kim pod wzgledem sytuacji demo-
graficznej, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej. Gmina Kobierzyce
okazala sie takze najlepsza pod wzgle-
dem wyposazenia jednostki w infra-
strukture techniczng i spoteczng jak i ped
wzgledem sytuacji ekonomicznej. Jest
ona liderem wsrdéd wszystkich dobra-
nych zmiennych w ostatnigj z wymie-
nionych kategorii. Nalezy tu wskazadé na
najwyzsze dochody wilasne na 1 miesz-
karica, najwyzsze wplywy do budzetu
gminy z podatku PIT oraz CIT, najnizszy
udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnodci w wieku produkceyj-
nym, najwickszg liczbe pracujgeych
na 1000 ludnoéei, najwiecej podmiotéw
wpisanych do rejestru na 1000 ludnodci
oraz najwiecej oséb fizyemmych prowa-
dzgcych dziatalnodé gospedarczg na 100
036b w wieku produkeyjnym. W gminie
Kobierzyce odnotowance najnizszy
wspdlezynnik obcigzenia demogra-
ficznego oraz najwigkszg liczbe miesz-
kafna 1000 mieszkancow.

Najwyzsze parametry gminy Siech-
nice mogace fwiadczyd o usytuowaniu

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

Rysunek 1

Zroznicowanie przestrzenne skutkow suburbanizacyi w gminach sgsiadujgcych

z Wroclaowiem

Cbornikl $lgskie

Wisznia Mata

Migkinia

/

)

Zrodio. opracowaniewlasne.

Suburbanizacja - skutki

Wartos¢ wskaznika syntetycznego
do 0,35

I 036-053

B qovviei053

jednostki administracyjnej w najbardzigj
zsuburbanizowanym obszarze to gestosd
zaludnienia i wysoki wspélezynnik salda
migracji. Zdecydowanie w gminie Siech-
nice wybudowano najwigcej Sciezek
rowerowych oraz mieszka najwigcej
0s6b, ktére korzystajg z instalacji
kanalizacyjnej i gazowej. W obszarze
tym odnotowano takze najwyzszy pa-
rametr dotyczacy odsetka dzieci objetych
opieky w zlobkach. Ponadto w gminie tej
wskazano na najmnisjszy odsetek pusto-
standw, przybylo najwiece] mieszkan
w latach 2004 2014 oraz wystepuje
najwigcej terendw zabudowanych i zur-
banizowanych.

Gminy, w ktérych obserwuje sie
przeciems wartodé wskaznika synte-
tycznego, mieszezgcego sie w przedziale
0,36 0,53 nalezg takze deo powiatu
wroctawskiego i 33 zlokalizowane w po-
tudniowej oraz wschodnigj czgécei anali-
zowanegoe obszaru. Nalezg do nich
jednostki administracyjne takie jak Katy
Wroctawskie, Czernica i Dhugoleka.
Mozma przypuszezad zatem, ze gminy te
dodwiadezylty procesu suburbanizacyj-
nege aczkolwiek w mnigjszym stopniu
niz gminy takie jak Kobierzyce i Siech-

nice. Wysokosd wskaznika syntetyczne-
go wskazuje, ze gminy te 53 na poziomie
przeciemym pod wzgledem dotych-
czasowych przemian.

Gmina Czernica na tle pozostalych
badanych jednostek administracyjnych
wypadta najlepiej pod wzgledem przy-
rostu liczby ludnedci w latach 2004
2014 (najwyzsza dynamika zmian w tym
zakresie). Wraz z gming Diugoleka
plasuje sie najlepiej pod wzgledem
odsetka 0sob korzystajacych z instalacji
wodociggowej. Nastepnie w  gminie
Czernica odnotowane najwigkszy ksig-
gozbidér przypadajgcy na 1000 miesz-
kahcéw 1 najwyzsze wyposazenie szkél
podstawowych w kemputery z dostepem
do Internetu, z ktérych Kkorzystajg
uczniowie (infrastruktura spoleczna).
W gminie tej (Czernica) funkejonuje
najmniej ztobkdw oraz dziata najmniej
stowarzyszen 1 fundacji. W gminie
Dhigoteka odnotowano stosunkowo
wysokie parametry dotyczgee przyrostu
liczby mieszkan w swoim obszarze.
Pozostale zmienne dla gmin Katy
Wroclawskie, Czemica i Dhlugolgka
przyjmuja przecieme wysokodci, nie
wyrbzniajgee gmin na tle pozostatych.
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Gminy, ktoére najmniej zareagowaty
na procesy suburbanizacyjne (wartedd
weptlezynnika syntetycznego ponizej
0,35) polozone sg przede wszystkim
w pdélnocnej czedci analizowanege ob-
szaru (za wyjatkiem gminy Zérawina).
Gmina Oborniki élqskic najgorzej upla-
sowala sie wéréd zmiennych dotycza-
cych sytuacji demograficznej a gmina
Wisznia Mala wérdd zmiennych nale-
zgoych do kategorii gospodarka prze-
sttzenna i mieszkaniowa. Rozwaéj gospo-
darczy z kolei jest najmniej wyrazmy
w gminie Mickinia.

Rysunek 2 ilustruje zréznicowanie
przestrzenne potencjalu suburbaniza-
cyjnego w gminach okalajgcych miasto
Wroctaw. Gminy, dla ktorych wartodé
wekaznika syntetycznege wynosi po-
wyze] 0,47 s jednostkami o wysokim
prawdopodobienstwie dalszego rozwoju.
Nalezy wskazal tu gminy Kobierzyce
oraz Siechnice. Gminy, ktérych wartosd
wakaznika syntetycznego oscyluje
w granicach 0,36 0,47 to gminy o prze-
cigmych perspektywach rozwoju, ale
otwartych na dalsze procesy suburbani-
zacyjne w swoim rejonie. Nalezg do nich
Wisznia Mata. Dhlugoleka, Czernica
i Katy Wroclawskie. Gminy o najniz-
szych wartodciach przyjetych zmiennych
to Oborniki élqskic, Miekinia i Zérawi-
na. Mozna przypuszezad, ze ostatnie
z wymienionych gmin nie sg zaintere-
gowane procesem suburbanizacji w swo-
im obszarze.

Na wysoka pozycje gminy Siechnice
wplynela znaczace najwyzsza liczba
oddanych mieszkan de uzytkowania
w roku 2014 oraz najwyzsza liczha nowo
zargjestrowanych jednostek w rejestrze
REGONna10tys. ludnodciwroka 2014.

Gmina Kobierzyce wyrdéznia sie
z kolei najwyzszymi parametrami pod
wzgledem udziatu terendw zielonych
w ogdlnej powierzchni gminy oraz 100%
objeciem gminy misjscowymi planami
zagospodarowania przestzennego (plan
migjscowy). Gminy, ktére réwniez
w catodci pokryte sg planami migjsco-
wymi to gminy Katy Wroclawskie
i Oborniki élqskja Najmnigj terenow
rolniczych znajduje sig w gminie
Oborniki élqskie z kolei najwiccej
w gminie Zérawina, co dwiadezy o jej
specjalizacji(gmina wisjeka).

Sytuacja gmin pod wzgledem per-
spektyw rozwoju suburbanizacji pokry-
wa sie w duzym stopniu z dotychcza-
sowymi przemianami w tym zakresie,
wyjatek stanowi gmina Wisznia Mala.

Rysunek 2

Zroznicowanie prcestrzenne perspektyw rozwoju suburbanizacii w gminach

sgsiadujgcych z Wrocknwiem

Obomiki Staskie

Katy Wrockwskie

Kobierzyce
Kobierzycel

Zrodio. opracowaniewlasne.

Suburbanizacja - perspektywy
Wartos¢ wskaznika syntetycznego
[ Jdoosas

I 036-047

B covyzei0.47

5. Podsumowanie

roces suburbanizacji nie przebie-

gal jednakowo we wszystkich

gminach. Jego nasilenie uzalez-
nione byte od zmiennych ksztattujgeych
atrakeyjnodé poszezegdlnych terendw.
Czed¢ gmin podmiejskich ulegla znacz-
nym przeksztalceniom juz w poczat
kowej fazie rozwoju suburbanizacji
w Polsce. Urbanizacjg tych gmin nalezy
uznaé za intensywng. Obecnie gminy,
ktore odznaczajg sig wysoka wartodeig
wskaznika syntetycznego pod wzgledem
dotychczasowych przemian suburbani-
zacyjuych (skutki) sg gotowe do dal-
szego rozwoju. Nalezy jednak mieé na
uwadze, ze ze wzgledu na ograniczone
tereny inwestycyjne, wzrost cen i znacz-
ng koncentracje zabudowy procesy

st [

dalszego rozwoju przestrzennego mogg
zaczgt spowalniad, przenosi¢ siena inny
gminy oscienne Wroclawia lub tereny
bardziej peryferyjne.

Wyniki badan wskazuja, ze gminy
zlokalizowane w potudniowej oraz
wschodniej czedci analizowanego ob-
szaru, polozone w powiecie wroclaw-
skim oraz w dobrej lokalizacji pod
wzgledem wegzla komunikacyjnego zo-
staty dotkniete bardziej procesem sub-
urbanizacyjnym a w ich obrgbie mozliwa
jest dalsza absorbeja procesu. Gminy
zlokalizowane po stronie pélnocnej
i zachodnie] Wroctawia rozwijajg sie
wolniej (skutki suburbanizacji). Mozna
tez przypuszezad, ze nie 8j tez zaintere-
sowane zjawiskiem suburbanizaciji (po-
tencjal suburbanizacyjny).
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THE SUBURBANIZATION A5 A FACTOR STIMULATING THE DEVELOPMENT
IN THE MUNICPALITIES SURROUNDING CITY OF WROCLAW

Summary

The putpose of the article is to identify the spatial differentiation of effects and prospects of development of suburbani-
zation In the municipalities sutrounding city of Wroclaw. Studies have been based on a statistical analysis, which was based
on a synthetic indicator. In order to carry out the research, it was necessary to specify the group of factors. These meta-
factors include demographic, economic, social, technical infrastructure and spatial andhousing economy.

The results of the research are presented on maps, based on which the spatial regularity of the analyzed phenomenon.
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w sprawie oplat za usuniecie drzew i krzewdw z dnia 235 sierpnia 20161, (Dz.U.
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