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Streszczenie

Praktyka ostatnich czternastu lat dotyczacych wydawania decyzji w przedmiocie
ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okazala si¢ niewystarcza-
jaca dla ochrony tadu przestrzennego oraz sprzyja poglebianiu chaosu prze-
strzennego. Zgodnie z projektem nowego kodeksu urbanistyczno—budowlanego decyzja w przedmiocie ustalenia waru-
nkéw zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z decyzjq pozwolenia na budowe i decyzja w przedmiocie zatwierdzenia
projektu podzialu nieruchomosci majg by¢ zastapione jedna decyzja administracyjng tzw. zgoda inwestycyjna. Autor
dokonal poréwnania istniejacego stanu prawnego z projektowanymi zmianami legislacyjnymi zawartymi w projekcie

kodeksu urbanistyczno—budowlanego.

Stowa kluczowe

planowanie przestrzenne, warunki zabudowy, kodeks urbanistyczno—budowlany
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Wstep

rzepisy prawne regulujgce proces

inwestycyjny znajduja si¢ obec-

nie w wielu aktach prawnych. Do
najwazniejszych obecnie ustaw naleza:

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku prawo
budowlane (dalej: PrBud);

e ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej: Upzp);

e ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (da-
lej: UoGN);

e ustawa z dnia 17 maja 1989 roku
prawo geodezyjne i kartograficzne.

Od kilku lat wérdéd przedstawicieli
doktryny oraz inwestoréw pojawiaja si¢
glosy o koniecznosci kompleksowej
regulacji calego procesu inwestycyjnego
w jednym akcie prawnym. Prace nad
nowym kodeksem urbanistyczno—budo-
wlanym (dalej: KUB) nabraly tempa
w ostatnich kilkunastu miesigcach. Usta-
wodawca planuje, aby nowe przepisy
weszly w zycie z poczatkiem 2018 roku,
co moze obecnie wydawac si¢ nazbyt
optymistycznym zatozeniem. Obecnie
aktualnym projektem KUB, ktory
znajduje si¢ w trakcie prac legi-

slacyjnych jest projekt z dnia 30 wrzesnia
2016 roku [Rzadowe Centrum Legi-
slacji].

Z uwagina fakt, iz planowane zmiany
dotkng niemal wszystkich aspektow
procesu inwestycyjnego, autor w ni-
niejszym artykule poruszy kwestie
istotng z punktu widzenia inwestorow,
a takze jednostek samorzadu teryto-
rialnego, dotyczaca likwidacji decyzji
owarunkach zabudowy.

Wg stanu prawnego na dzien 31 lipca
2017 roku regulacje dotyczace planowa-
nia przestrzennego zawarte sg w Upzp.
Zasada jest, iz inwestycje budowlane
moga by¢ realizowane na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy, decyzji dotyczacej
lokalizacji inwestycji celu publicznego
lub decyzji wynikajacych z tzw. ,,spec-
ustaw*. W dalszej czeSci artykutu autor
omowi dwie pierwsze z powyzej wymie-
nionych regulacji prawnych oraz dokona
omoéwienia zmian planowanych w pro-
jekcie KUB.

1. Miejscowy plan za-
gospodarowania prze-
strzennego

zatozeniach tworcow Upzp
miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego

(dalej: MPZP) miat by¢ glownym
narz¢dziem planistycznym gmin shu-
zacym do ksztaltowania tadu prze-
strzennego. Plany miejscowe w sposob
najbardziej kompleksowy pozwalaja na
ksztaltowanie przestrzeni przez gminy
oraz sg skutecznym narzedziem chro-
nigcym przed chaotyczng zabudowa przy
zatozeniu, iz MPZP obejmuje swym
zasiggiem duzy obszar, harmonijmie
laczac rézne rodzaje zabudowy oraz
zabezpieczajac tereny pod cele publiczne
(np.: drogi, szkoty, czy parki).

Nalezy wskazaé, iz Upzp wprowa-
dzala zapis, ktory uniewazniat z dniem
31 grudnia 2003 roku wszystkie plany
miejscowe uchwalone przed dniem
1 stycznia 1995 roku. Zgodnie z za-
mystem oOwczesnych ustawodawcow
plany uchwalone przed dniem 1 stycznia
1995 roku byly planami nieaktualnymi,
czesto niedoktadnymi o duzym stopniu
ogolnosci. Ustawodawca wyszedt wiec
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z zatozenia, iz gminy szybko uchwala
nowe plany miejscowe w miejsce
wygaszonych dotychczasowych prze-
piséw planistycznych.

Praktyka okazata si¢ jednak zgota
odmienna. Prowadzenie polityki prze-
strzennej gmin za pomoca uchwalanych
MPZP, ktére miato by¢ reguta, okazato
si¢ by¢ btednym zalozeniem. Po 14 la-
tach od wejscia w zycie Upzp wciaz duze
obszary Polski pozostaja bez uchwa-
lonych planéw miejscowych [Cymer-
man R. 2010]. Poziom pokrycia nimi
terytorium kraju, na koniec 2016 roku
wynosit okoto 30 % [Raport Najwyzszej
Izby Kontroli o systemie gospodaro-
wania przestrzenig gminy jako dobrem
publicznym,2017].

W Tabeli 1 zostalo podane pro-
centowe pokrycie MPZP wybranych
polskich miast wojewddzkich wg stanu
nadzien 31 lipca2017 roku.

Zaznaczy¢ ponadto nalezy, ze pro-
cedura uchwalania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zaj-
muje nieraz kilka lat. W zwigzku tym
podjecie przez rad¢ gminy uchwatly
o przystapieniu do sporzadzania miejsco-
wego planu zagospodarowania prze-
strzennego nie daje zadnej gwarancji
ochrony tadu przestrzennego.

Przyczyn powolnych prac nad MPZP
jest co najmniej kilka, lecz wg autora
najwazniejsze z nich to:

e znaczne koszty po stronie gmin
zwiazane z procedura planistyczna;

e sprzeczno$é intereséw wiascicieli
nieruchomosci;

¢ ryzyko wyptlaty przez gming odszko-
dowan wtascicielom nieruchomosci
z tytulu spadku warto$ci nierucho-
mosci spowodowanych uchwaleniem
MPZP przewidujagcym mniej docho-
dowy sposob zainwestowania nieru-
chomosci od dotychczasowego.

W ocenie autora ostatnia z wymie-
nionych przyczyn jest kluczowym argu-
mentem dla gmin przeciwko uchwalaniu
miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Tabela 1
Miasto Procent powierzchni
miasta pokryty MPZP
Poznan 44,00%
Krakow 49,50%
Wroctaw 57,00%
Warszawa 36,34%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

2. Decyzja w przedmiocie
ustalenia warunkow za-
budowy

pzp w art. od 50 do 67 wpro-

wadzita sposob ustalania wa-

runkdéw zainwestowania nieru-
chomosci dla terenow, dla ktorych nie
zostal uchwalony miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego. W za-
mysle ustawodawcy, miata to by¢é pro-
cedura wyjatkowa, stosowana w przy-
padku braku miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego. Praktyka
ostatnich 14 lat pokazata, iz w wigkszos$ci
przypadkow to prowadzenie inwestycji
na podstawiec obowigzujacego miej-
scowego planu zagospodarowania prze-
strzennego jest wyjatkiem [Sleszynski P.,
Komornicki T., Solon. J., Wieckowski M.
2012].

W przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
inwestor majacy zamiar przeprowadzic¢
inwestycje na takim terenie zobowiazany
jest do uzyskania decyzji w przedmiocie
ustalenia warunkow zabudowy (dalej:
WZ).

Art. 61 Upzp wymienia pig¢ prze-
stanek, ktore musi spetni¢ inwestor, aby
uzyskaé¢ zgodng z wnioskiem, decyzj¢
w przedmiocie ustalenia warunkow za-
budowy:

e co najmniej jedna dzialka sgsiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposdb pozwa-
lajacy na okreslenie wymagan doty-
czacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech
i wskaznikow ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy archi-
tektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

e teren ma dostep do drogi publicznej;

e istniejgce lub projektowane uzbrojenie
terenu jest wystarczajace dla za-
mierzenia budowlanego;

e teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdw rol-
nych i lesnych na cele nierolnicze
inielesne;

e decyzja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Z przedstawionych powyzej warun-
kéw, pierwszy z nich daje inwestorowi
szanse na jak najintensywniejsze zago-
spodarowanie nieruchomos$ci objetej
wnioskiem. Nalezy podkresli¢, iz woijt,
burmistrz lub prezydent miasta wydajac
WZ nie moze kierowaé si¢ rodzajem
zabudowy, jej parametrami takimi jak
intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia
biologicznie czynna, czy wysoko$¢ bu-
dynkéw znajdujacych si¢ w zapisach
gminnego studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzen-
nego (dalej: Studium). Ustalajagc para-
metry zabudowy zobowigzany jest do
ustalenia zgodnych z wnioskiem i czgsto
maksymalnych wskaznikow zabudowy
znajdujacych si¢ w tzw. obszarze ana-
lizowanym, ktdrego granic¢ wyznacza
si¢ w odleglosci nie mniejszej niz trzy-
krotna szeroko$¢ frontu dzialki objetej
wnioskiem o ustalenie warunkow zabu-
dowy, nie mniejszej jednak niz 50 me-
trow [Sleszyﬁski P., Komornicki T.,
Solon. J., Wieckowski M. 2012]. Na
marginesie doda¢ nalezy, iz w poczat-
kowym projekcie Upzp zawierata zapis,
iz WZ ma by¢ zgodne z zapisami
Studium, lecz w toku prac legislacyjnych
zapis ten zostat z projektu Upzp usunigty
[Tzdebski H., Zachariasz1.2013].

Praktyka obrotu gospodarczego
pokazata, iz tzw. ,zasada dobrego
sasiedztwa”, ktdra z zalozenia miata
przy$wieca¢ wydawaniu WZ zostala
w duzej mierze wypaczona i WZ
w dotychczasowej formie w znaczniej
mierze przyczynily si¢ do poglebiania
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chaosu przestrzennego w Polsce oraz
procesu ,,rozlewania si¢” miast [Izdeb-
skiH., Zachariasz1.2013].

Autor wskazuje na mechanizm wyda-
wania WZ, ktory jest dobrym narzgdziem
do budowy obiektow niepasujacych do
dotychczasowej zabudowy oraz nad-
miernego zageszczania zabudowy. Aby
inwestor uzyskal WZ na planowana
przez siebie inwestycje, ktora nie kom-
ponowataby si¢ z sasiednig zabudowa
wystarczy, aby tylko jedna dziatka
znajdujaca sie¢ w obszarze analizowanym
zostata zabudowana w sposob taki, jaki
zamierza to zrobi¢ inwestor. W takim
przypadku btedy planistyczne z prze-
szto$ci sa pretekstem do sankcjonowania
nowej zabudowy zaburzajacej tad prze-
strzenny.

Jesli natomiast chodzi o nadmierne
»zageszczanie” istniejacej zabudowy to
Upzp w zadnym miejscu nie stawia
ograniczenia dotyczacego powierzchni
dziatek badanych w ramach obszaru
analizowanego. Przyktadowo inwestor
planujac zabudowaé dziatke budowlana
o powierzchni 5 000 m2 w 35%, uzyska
WZ na dany wskaznik zabudowy takze
wtedy, gdy na obszarze zanalizowanym
znajdzie si¢ dziatka zabudowana w 35%,
ale o powierzchni wynoszacej tylko
500 mZ2.

Innym przyktadem ,zageszczania”
zabudowy jest wystapienie inwestora
o WZ na jeden budynek mieszkalny
zgodnie ze $rednim parametrem zabu-
dowy w obszarze analizowanym wyno-
szacym np. 20%. Nastepnie inwestor po
wybudowaniu budynku mieszkalnego
o powierzchni zabudowy wynoszacym
20%, dzieli dziatk¢ np. na pot zgodnie
z art. 95 pkt 7 UoGN, tj. w celu wydzie-
lenia dziatki budowlanej niezbednej do
korzystania z budynku mieszkalnego. Po
dokonaniu podzialu mozna wystapi¢
o WZ na nowo wydzielong dziatke (jak
i 0 WZ na kazda dziatke, ktora bedzie
znajdowac¢ si¢ w zasiggu obszaru ana-
lizowanego), lecz maksymalny do uzy-
skania przez inwestora wskaznik inten-
sywnosci zabudowy wynosi w przy-
padku podzialu dziatki na pot, juz 40%
powierzchni zabudowy dziatki, gdyz
powierzchnia dziatki sasiedniej zabudo-
wanej przed podziatem.

Przedstawione wyzej wady WZ po-
zwalaja przyjaé, iz Owczesny usta-
wodawca nie przewidziat, iz WZ z uwagi
na bardzo powolne tempo uchwalania
MPZP bedzie podstawowym narzedziem

planistycznym w Polsce, do czego jej
konstrukcja nie zostata przystosowana.
O doniostosci roli jaka speiniajg nadal
WZ $wiadczy fakt, iz rocznie dla samej
tylko zabudowy mieszkaniowej wyda-
wanych jest w Polsce ok. 100 000 decyz;ji
w przedmiocie ustalenia warunkow za-
budowy [Sleszynski P., Komornicki T.,
Solon. J., Wigckowski M. 2012].

3. Zgoda inwestycyjna —
nowa instytucja w pla-
nowaniu przestrzennym

( : oraz glos$nicjsza w ostatnich la-

tach krytyka WZ spowodowala,

iz zgodnie z projektem KUB
nowe decyzje WZ maja nie by¢ juz
wydawane. Zastgpione maja one zostac
tzw. ,,zgoda inwestycyjna”. Instytucja
zgody inwestycyjnej taczyé w sobie
bedzie funkcje dotychczasowych decyzji
WZ, decyzji o pozwoleniu na budowe,
a takze decyzji zatwierdzajacej projekt
podziatu nieruchomosci.

Postgpowanie w przedmiocie uzy-
skania zgody inwestycyjnej bedzie
toczylo si¢ dwuetapowo. W pierwszym
etapie organ zobowiazany b¢dzie zbadac,
czy planowane przez inwestora za-
mierzenie inwestycyjne jest zgodne
z obowigzujacym studium. Jesli plano-
wana inwestycja speini zatozenia wska-
zane w studium, inwestor otrzyma po-
stanowienie o dopuszczalnosci realizacji
inwestycji wraz z wezwaniem do prze-
dlozenia pozostatych dokumentow nie-
zbednych do przeprowadzenia inwe-
stycji, czyli projektu budowlanego oraz
dokumentu poswiadczajacego prawo
inwestora do gruntu. W przypadku
sprzecznosci planowanej inwestycji ze
studium inwestor otrzyma postano-
wienie o odmowie dopuszczalnos$ci
realizacji inwestycji.

Co istotne organem wydajacym zgo-
de inwestycyjna bedzie wlasciwe miej-
scowo starostwo powiatowe. Obecnie
decyzje w przedmiocie ustalenia WZ
oraz zatwierdzenia projektu podzialu
nieruchomos$ci wydaje wojt, burmistrz
lub prezydent miasta, a pozwolenie na
budowe starostwie powiatow.

Dla inwestoréw i gmin kluczowa
zmiang wydaje si¢ by¢ wprowadzenie
zapisu, iz w przypadku braku MPZP,
nowa zabudowa musi by¢ zgodna ze
studium. Projekt KUB z dnia 30 wrzes$nia

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

2016 roku wzmacnia range studium
poprzez uszczegodlowienie jego zapisow,
m.in. poprzez okreslenie obligatoryjnych
wskaznikow zabudowy i zagospodaro-
wania terenu tj. wskaznika powierzchni
zabudowy, wskaznika powierzchni
obiektow budowlanych, wskaznika in-
tensywnosci zabudowy, wskaznika po-
wierzchni biologicznie czynnej, mini-
malnej i maksymalnej wysokosci obiek-
tow budowlanych, miejsc postojowych,
czy kolorystyki obiektow budowlanych.

Powyzsze parametry zawarte w stu-
dium nastepnie beda podstawa do
sporzadzania MPZP lub w przypadku
braku MPZP na ich podstawie beda
wydawane zgody inwestycyjne.

Zgodnie z art. 277 KUB zgoda
inwestycyjna na budowe nowego bu-
dynku stuzacego =zasadniczej funkcji
terenu bedzie mogtla zosta¢é wydana po
tagcznym spelnieniu przez inwestora
nastgpujacych warunkow:

e powierzchnia terenu inwestycji odpo-
wiada wskaznikowi wskazanemu
w studium;

e teren inwestycji bezposrednio gra-
niczy z co najmniej jedng zabudowang
budynkiem dziatkg gruntu, ktéra jest
dostepna z tej samej drogi publicznej —
bezposrednio lub przez droge we-
wnetrzng,

e teren inwestycji ma zapewniony
dostep do drogi publicznej;

e teren inwestycji ma dostgp do istnie-
jacych sieci: wodociagowej, kanali-
zacyjnej oraz elektroenergetycznej,
o parametrach wystarczajacych do
obstugi inwestycji;

e teren inwestycji nie wymaga uzy-
skania zgody na zmiane przeznaczenia
uzytkéw rolnych i gruntow lesnych,
odpowiednio na cele nierolnicze i nie-
le$ne;

e wniosek nie dotyczy terenu, co do
ktorego zostata wydana decyzja
dokonujaca lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

e wniosek nie dotyczy terenu, co do
ktorego wydana zostala uchwata
o przystapieniu do sporzadzania albo
zmiany planu miejscowego w okresie
2 lat.

Nastepna istotng zmiang zawartg
w KUB dotyczaca inwestowania na
terenach nieposiadajacych MPZP jest
obligatoryjne zawieszenie postgpowania
w przedmiocie wydania zgody inwe-
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stycyjnej na okres 2 lat w przypadku
przystapienia przez gming¢ do uchwalania
MPZP. Nalezy zwrdci¢ uwagg, iz okres
ten ma zosta¢ znacznie wydluzony
wzgledem przepisow obecnie obowia-
zujacych, ktore to przewidujg zawie-
szenie postgpowania w przedmiocie
wydania WZ na okres do 9 miesigcy.
Podkresli¢ nalezy, iz obecnie zawie-
szenie postgpowania jest fakultatywne
i decyzja w tym zakresie nalezy do
wlasciwego wojta gminy, burmistrza lub
prezydenta miasta.

Istotng zmiang, ktoérg ma wprowadzié¢
KUB jest szczegolowe okreslenie ob-
szaru analizowanego, badanego w trak-
cie postgpowania o wydanie zgody in-
westycyjnej, ktory stanowi najblizsze
sgsiedztwo planowanej inwestycji.
Zgodnie z art. 275 KUB obszar ana-
lizowany ma zosta¢ okreslony poprzez
wyznaczenie wokot terenu inwestycji,
obszaru o szerokosci nie przekraczajacej
200 metrow, pozwalajacego na ustalenie
warunkow, ktore umozliwia wkom-
ponowanie inwestycji w obszar anali-
zowany. Ponadto w przypadku zabu-
dowy pierzejowej, na obszarze zurba-
nizowanym, obszar analizowany obej-
muje kwartat zabudowy, w ktorym
znajduje si¢ teren inwestycji. Obszar
analizowany moze obejmowaé rowniez
pierzeje naprzeciwlegta do pierzei, przy
ktérej znajduje si¢ teren inwestycji.

Z.akonczenie

lanowane zmiany zawarte w pro-
jekcie KUB w zakresie wpro-
wadzenia opisanej powyzej insty-
tucji zgody inwestycyjnej nalezy ocenic
pozytywnie z punktu widzenia ochrony
fadu przestrzennego oraz wywazenia
ochrony interesu publicznego i1 pry-
watnego przy zatozeniu, ze w toku prac
legislacyjnych projekt KUB nie ulegnie
znaczacym zmianom w tym zakresie.
Likwidacja WZ, ktore mogly by¢
sprzeczne ze studium, 1 zastapienie tej
decyzji zgoda inwestycyjna, ktorej
zapisy beda musiaty respektowac posta-
nowienia gminnego studium zapewne
przyczynia si¢ do zmniejszenia kon-
fliktow przestrzennych powodowanych
presja urbanistyczna i wprowadzaniem
nowej zabudowy na terenach do tego nie
przystosowanych.

Nowe regulacje zapewne wplyng
pozytywnie na czas niezbedny do
uzyskania wszystkich wymaganych
prawem decyzji administracyjnych
poprzedzajacych rozpoczecie budowy.
Z uwagi na fakt, iz zamiast trzech
odrgbnych decyzji administracyjnych, tj.
decyzji w przedmiocie ustalenia wa-
runkéw zabudowy wydawanej przez
gming, pozwolenia na budowe wyda-
wanego przez starostwo powiatowe oraz
decyzji o podziale nieruchomosci wy-
dawanej takze przez gming, lecz
uzgodnionej uprzednio przez starostwo
powiatowe, inwestor w przypadku braku
MPZP bedzie musiat uzyskac tylko jedng
decyzje administracyjng wydawang
przez jeden organ, wplynie to na
skrocenie formalnych przygotowan
budowy. Zgodnie z zamystem usta-
wodawcy uzyskanie zgody inwe-
stycyjnej zaja¢ ma w zaleznoSci od
rodzaju inwestycji od 14 do 30 dni
[Rzadowe Centrum Legislacji]. Przy-
pomnie¢ nalezy, iz inwestorzy jako jedna
z gléwnych wad polskiego prawa
budowlanego i prawa zagospodarowania
przestrzeni wskazywali czasochtonnos¢
procedur administracyjnych poprze-
dzajacych rozpoczecie budowy, ktore to
trwaty czgsto nawet rok lub wigcej czasu
[Tzdebski H., Zachariasz1.2013].

Planowane rozwigzania wykluczaja
ponadto mozliwo$¢ uzyskania przez
jednego badz kilku inwestorow wielu
wykluczajacych si¢ wzajemnie zgdd
inwestycyjnych dla jednego obszaru. Jest
to zmiana wzgledem WZ, gdyz dla tego
samego terenu istnieje obecnie mozli-
wo$¢ wydania wielu sprzecznych ze sobg

decyzji WZ na rzecz tego samego lub
wieluroznych podmiotow.

Zauwazy¢ jednak nalezy, iz projek-
towane regulacje moga wptyna¢ nega-
tywnie na rachunek opflacalnosci in-
westycji deweloperskiej. Na podstawie
WZ istniala w duzej ilosci przypadkow
mozliwo$¢ uzyskania intensywniejszych
wskaznikow zabudowy terenu, niz
gdyby dla danego obszaru obowigzywat
MPZP, ktoéry musiat by¢ z kolei zgodny
ze studium. Parametry zabudowy, ktore
maja by¢ zawarte we wprowadzonej
przez KUB zgodzie inwestycyjnej, beda
musialy odpowiadaé¢ zapisom studium,
ktore zwykle zawiera wskazniki zabu-
dowy mniejsze, niz moglo to wynikac
z analizy maksymalnych wskaznikéw
zabudowy w tzw. obszarze analizo-
wanym prowadzonej w ramach poste-
powania o wydanie WZ. Z drugiej strony
czytelne przepisy wskazujace co w da-
nym miejscu mozna wybudowac, niosa
dla nabywcow nieruchomos$ci mniejsze
ryzyko.

Na chwil¢ obecng nie sg jeszcze
znane przepisy przejsciowe, ani wyko-
nawcze do KUB. Pytan zwigzanych
z prawem intertemporalnym jest wiele.
Zastanawiajace jest chociazby to co
stanie si¢ z juz wydanymi WZ, ktore
w dotychczasowym stanie prawnym
obowigzujg bezterminowo, oraz to w jaki
sposOb maja si¢ toczyé postepowania
o wydanie WZ, wszczete przed wejsciem
w zycie KUB, a niezakonczone wyda-
niem prawomocnej WZ przed wejsciem
W Zycie nowej ustawy.

W ocenie autora, obserwujac dzia-
lania podmiotéw dziatajacych na rynku
nieruchomos$ci mozna natomiast zauwa-
7zy¢ obawy zwigzane z planowanymi
zmianami, co znajduje odzwierciedlenie
chociazby w bardzo duzej w ostatnich
miesigcach ilosci wnioskéw o wydanie
WZ we wlasciwych urzgdach gmin przez
podmioty dysponujace duzym zasobem
nieruchomosci niezabudowanych.
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ABOLISHING THE DECISION CONCERNING LAND
DEVELOPMENT CONDITIONS
- PLANNED CHANGES

Summary

The practice of the last fourteen years of the decisions concerning establishing building and land development in case
of the lack of local land development plan have proved insufficient for protecting town-and-country spatial order.
This practice has also affected increasing spatial chaos.

According to the project of the new urban-development code, the decisions concerning establishing building and land
development conditions, building permission and approval of the project of land division is to be replaced by one admin-
istrative decision, i.c. investment agreement.
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