EKSMISJA 0D A DO Z.
CZESC DRUGA

Streszczenie

W artykule skupiono si¢ na wyjasnieniu procedury eksmisyjnej z lokalu miesz-
kalnego ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji braku platnosci naleznosci
czynszowych lub optat eksploatacyjnych. Druga cz¢$¢ opracowania przybliza
procedure postgpowania cksmisyjnego oraz egzekucji komorniczej, a takze
wyjasnia ich praktyczne znaczenie dla wlascicieli nieruchomosci. Ponadto
omowiona zostala tematyka dochodzenia od wtasciwej gminy odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu przez bylych najemcéw, ktéorym pomimo
obowiazku nie zapewniono lokalu socjalnego.

Stowa kluczowe
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1. Wstep

iniejszy artykut stanowi druga

cze$¢ opracowania komplekso-

wo omawiajacego zasady rza-
dzace postgpowaniem eksmisyjnym,
a takze postgpowaniem majacym na celu
egzekucje wyrokdéw nakazujacych
opuszczenie lokalu i dochodzenie od-
szkodowania od wtasciwej gminy, ktora
nie wywigzala si¢ z nalozonego przez sad
obowigzku zapewnienia bylym juz na-
jemcom lokalu socjalnego.

Powyzsza tematyke omowiono zwra-
cajac szczegdlng uwage na kwestie
przydatne dla wtadcicieli nieruchomosci,
w ktorych zamieszkuja nieuprawnieni
lokatorzy. Zasady wyinterpretowane
z pogladow przedstawicieli doktryny
i orzecznictwa sadowego staralisSmy si¢
przetozy¢ na praktyke, tak aby ich
znajomo$¢ pozwolita na skrdcenie
postgpowania eksmisyjnego oraz sku-
teczne dochodzenie odszkodowania od
wlasciwej gminy w pelnej mozliwej
wysokosci.

2. Sadowe postepowanie
eksmisyjne

rzestanka uprawniajaca wiasci-

ciela nieruchomosci do wytocze-

nia powddztwa eksmisyjnego jest
faktyczne wiadanie nalezacym do niego
lokalem przez osobg lub osoby, ktorym
nie przystuguje do tego uprawnienie.
Osobami takimi beda przy tym zarowno
lokatorzy, z ktorymi wtasciciela nigdy
nie wigzata wilasciciela umowa najmu,
jak 1 takie osoby, ktorych umowa wy-
gasta lub zostata rozwigzana.

Bez znaczenia jest przy tym przyczyna
pozostawania w lokalu oséb nieupraw-
nionych, czy tez zaistnienie lub brak ich
winy w zakresie naruszenia uprawnien
przystugujacych wlascicielowi.

Pozew o eksmisje, w przeciwienstwie
do wezwania pod rygorem wypowiedze-
nia oraz wypowiedzenia umowy najmu,
skierowa¢ nalezy przeciwko wszystkim
lokatorom, nie za$ tylko przeciwko
stronom umowy najmu. Oznacza to, iz
jako pozwanych wskaza¢ nalezy rowniez
osoby matoletnie, ktore zwykle repre-
zentowane sa W postgpowaniu przez ich
rodzicoéw lub opiekunéw prawnych.

Do obowigzkow sadu nalezy usta-
lenie, czy wszystkie osoby zamieszkujace
w lokalu mieszkalnym zostaly objete
pozwem. Jezeli sad stwierdzi, ze tak si¢
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nie stalo, to do wskazania danych
personalnych lokatorow wezwie powoda.
Brak wypehienia zobowigzania sadu
w tym zakresie moze si¢ wigzac z zawie-
szeniem postgpowania albo nawet
z oddaleniem powodztwa. Sad nie ma
bowiem mozliwosci orzeczenia eksmisji
jedynie w stosunku do cze$ci zamiesz-
kujacych w lokalu osob. Nakaz opusz-
czenia, oproznienia i wydania lokalu doty-
czy¢ moze bowiem wytacznie wszystkich
lokatorow facznie (art. 15 ust. 1 ustawy
o ochronie praw lokatorow).

Uczestnikiem postgpowania o eks-
misje poza whascicielem lokalu i byltymi
najemcami jest rowniez gmina, ktora
w razie wydania przez sad wyroku
orzekajacego obowigzek zapewnienia
lokatorom lokalu socjalnego bedzie
zobowigzana do jego wypelnienia.
Podmiot ten o toczgcym si¢ postgpowa-
niu zawiadamiany jest przez sad z urzedu
(art. 15 ust. 2 ustawy o ochronie praw
lokatorow). Co do zasady gmina chetnie
korzysta z przystugujacych jej upraw-
nien procesowych, domagajac si¢ orze-
czenia o odmowie przyznania pozwanym
lokalu socjalnego, czy nawet oddalenia
powodztwa.

Pozew o nakazanie oproznienia,
opuszczenia 1 wydania lokalu ztozy¢ na-
lezy do wlasciwego rzeczowo sadu miej-
sca potozenia nieruchomo$ci. W zde-
cydowanej wiekszosci przypadkow be-
dzie to sad rejonowy.

Co istotne, orzekajac w sprawie
eksmisji sad bedzie brat pod uwage stan
rzeczy istniejacy w chwili zamknigcia
rozprawy (art. 316 §1 kodeksu poste-
powania cywilnego). Oznacza to, ze
pozew o eksmisje moze zosta¢ wniesiony
jeszcze przed uplywem okresu wypowie-
dzenia umowy najmu, a nawet przed
jego wystaniem. Jak wskazywano juz
w czesci pierwszej opracowania, zgodnie
z orzecznictwem Sadu Najwyzszego, za
wypowiedzenie potraktowane zostaé
wowczas winno samo doreczenie po-
zwanym odpisu pozwu przez sad
(Uchwata Sadu Najwyzszego z dnia
11 wrzeSnia 1997r., III CZP 39/97;
Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 17
czerwea 2011r., II CSK 587/10). Zasto-
sowanie tego rozwigzania celem przy-
spieszenia procedury eksmisyjnej jest
jednak ryzykowne. Jezeli bowiem sad
zamknie rozpraw¢ przed uplywem
terminu wypowiedzenia, powodztwo
zostanie oddalone. Mozna oczywiscie
wnosi¢ 0 wyznaczenie terminu posie-
dzenia po uptywie okresu wypowiedze-
nia, jednakze wniosek taki nie jest dla
sadu wigzacy.

Sporzadzajac pozew pamietac nalezy
o okolicznosciach, ktore wiasciciel
lokalu obowigzany jest przed sadem
udowodni¢. W przypadku najczestszym,
to jest zwigzanym z wszczgciem poste-
powania ze wzgledu na brak regulowania
przez lokatorow nalezno$ci czynszo-
wych, sa to: wykazanie wlasnosci lokalu,
zawarcie z pozwanymi umowy hajmu,
powstanie po stronie lokatorow zale-
glosci przekraczajacej wartos¢ 3 (lub 2
w przypadku lokalu niemieszkalnego)
czynszow, skuteczne wezwanie lokato-
réw do zaptaty pod rygorem wypowie-
dzenia najmu (w przypadku lokalu
mieszkalnego), dalszy brak zaptaty
nalezno$ci, skuteczne wypowiedzenie
umowy najmu, brak oprdéznienia, opusz-
czenia i wydania lokalu przez bytych
najemcOéOw w terminie i dalszego ich
w nim zamieszkiwania. Powyzsze oko-
licznosci wykazywaé nalezy za pomoca
dokumentdw, zeznan §wiadkow itp.

Warto tez zdac sobie sprawe z tego, ze
wniosek o przyznanie pozwanym lokalu
socjalnego moze ztozy¢ réwniez sam
powod w pozwie. Wowcezas koniecznym
bedzie powotlanie dowodow na okoli-
czno$ci uzasadniajace szczegdlng sytu-
acj¢ rodzinna, materialng lub zdrowotna
bytych najemcoéw. W razie pozytywnego
rozpatrzenia wniosku sad wstrzyma
orzeczong eksmisje do czasu zapewnienia
przez gming lokalu socjalnego. Z uwagi
na niedobdr mieszkan socjalnych w prak-
tyce wykonanie wyroku sadu w tym
zakresie liczone jest nawet w latach.
W okresie tym jednak zobowigzanym do
zaplaty odszkodowania za bezumowne
korzystanie z mieszkania przez lokatorow
jest zobowigzana gmina. Jezeli jednak
wilascicielowi zalezy na tym by lokal
oprozni¢, to sktadanie 1 popieranic
wniosku o przyznanie lokalu socjalnego
nie bedzie dla niego korzystne.

3. Wykonanie wyroku eks-
misyjnego

amo uzyskanie wyroku orzekaja-

cego cksmisje nie przesadza

jeszcze o mozliwos$ci wyprowa-
dzenia lokatorow z nieruchomosci.
Przede wszystkim wyrok taki musi by¢
wykonalny, to jest nakaz oprdznienia,
opuszczenia i wydania lokalu nie moze
zosta¢ w nim wstrzymany do czasu
zaoferowania przez wlasciwa gming
lokalu socjalnego. Wykonalny bedzie
jednak wyrok, w ktorym eksmisje
wstrzymano, ale gmina zaoferowata juz
odpowiedni lokal socjalny, z ktérego
uprawnieni jednak nie skorzystali.

Pierwszym krokiem do egzekucji
wykonalnego wyroku jest ztozenie
wniosku o nadanie mu klauzuli wykonal-
nosci, to jest swoistego potwierdzenia,
iz jego wykonanie jest mozliwe. Wnio-
sek sktada si¢ do sadu orzekajacego
w [ instancji lub ewentualnie do sadu
I instancji jezeli w sprawie wnoszono
apelacje, a akta dalej w tym sadzie si¢
znajdujg (art. 781 §1 kodeksu poste-
powania cywilnego).

Po wuzyskaniu klauzuli pozostaje
skierowanie wniosku o wszczecie egze-
kucji do komornika. Co do zasady jego
wybodr jest dowolny, jezeli jednak nie
posiada si¢ komornika o sprawdzonej
skuteczno$ci warto wybra¢ wlasciwego
miejscowo, jako ze koszty dojazdu
komornika spoza terenu jego wiasciwo-
$ci moga generowaé dodatkowe koszty
wierzyciela.

Procedura egzekucyjna przebiegaé
moze w kilku wariantach w zaleznosci od
tego, czy dhuznikowi przyshuguje prawo
do zamieszkiwania w innym lokalu czy
tez nie. W kazdym wypadku komornik na
wstepie wzywa zobowigzanych do opusz-
czenia lokalu w wyznaczonym przez
niego terminie.

Nastepnie, jezeli dtuznik ma prawo
zamieszkania w innej lokalizacji, ko-
mornik usunie go do tego lokalu. Jezeli
jednak dtuznikowi nie przyznano lokalu
socjalnego inie przystuguje mu prawo do
zamieszkiwania w innym mieszkaniu,
komornik zwrdci si¢ do wlasciwej gminy
z wnioskiem o wyznaczenie dla dtuznika
z jej zasobOw pomieszczenia tymcza-
sowego. Pojecie ,,pomieszczenia tym-
czasowego” nie jest przy tym tozsame
z terminem ,,lokal socjalny”. Jak sama
nazwa wskazuje moze by¢ to bowiem
pojedyncza izba nieprzeznaczona do
statego zamieszkiwania osob. Jezeli
gmina odmowi wskazania dla uzytku
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lokator6w pomieszczenia tymczasowe-
go lub nie odpowie na wezwanie
komornika w przeciagu 6 miesigcy
komornik usuwa dtuznikow do nocle-
gowni lub schroniska (art. 1046 kodeksu
postepowania cywilnego).

Pamigta¢ nalezy jednak, iz w przy-
padku osob, ktérym nie przystuguje
prawo do zamieszkiwania w lokalu
socjalnym lub innym, eksmisji nie
wykonuje si¢, z kilkoma wyjatkami
przewidzianymi w ustawie, w okresie
od 1 listopada do 31 marca roku na-
stepnego wilacznie (art. 16 ustawy
o ochronie praw lokatoréw).

Czgsto zdarza sig, iz pomimo przy-
znania i zaoferowania lokalu socjalnego
uprawnionemu, odmawia on przepro-
wadzki. W takiej sytuacji eksmisj¢
przeprowadza si¢ w sposob analogiczny
do tego jaki ma miejsce w stosunku do
0s0b, ktorym prawo do zamieszkiwania
w innym lokalu nie przystuguje. Wynika
to z faktu, ze nieuzasadniona odmowa
zawarcia umowy najmu lokalu socjalne-
go, ktory spelnia wymogi okreslone
przepisami prawa, zgodnie z orzecz-
nictwem sadowym powoduje wyga-
$nigcie uprawnienia do lokalu socjalnego
(postanowienie Sadu Okregowego w To-
runiu z dnia 24 czerwca 2016r., VIII Cz
473/16).

Ruchomosci dluznika pozostate w lo-
kalu po eksmisji komornik odda ich
wiascicielom lub innemu dorostemu
domownikowi. W razie gdyby okazato
si¢ to niemozliwe komornik ustanowi
dozorcg i wyda mu przedmioty celem
przechowania na koszt dtuznika. Czg¢sto
komornik bedzie probowat przypisaé
funkcje¢ dozorcy wierzycielowi. W prak-
tyce $ciggnigcie od eksmitowanego dhuz-
nika zwrotu kosztow przechowywania
rzeczy niemal zawsze pozostaje bezsku-
teczne z uwagi na jego niewyptacalnose,
dlatego tez zgoda wierzyciela na usta-
nowienie go dozorcg moze prowadzi¢ do
powstania po jego stronie dodatkowych
wydatkow.

Egzekucja wyroku eksmisyjnego nie
jest tania. Optata stata uiszczana na rzecz
komornika przed jej wszczeciem wynosi
40% przecigtnego miesi¢cznego wyna-
grodzenia (obecnie 1.789,60 zt), z tym ze
kwota ta pobierana jest od kazdej izby
lokalu. Takze na przyktad za eksmisj¢
z lokalu 3-pokojowego z osobng kuchnig
zaplacimy 7.158,40 zt (fazienka, toaleta,
przedpokoj i balkon nie s3 traktowane
jako izby). Ponadto komornik pobra¢
moze zaliczk¢ na wydatki. Wierzy-
cielowi oczywiscie przystuguje zwrot
tych kosztow od dluznika, jednakze
zwykle ich §ciaggnigcie nie jest mozliwe
z uwagi na bezskutecznos$¢ egzekucji co
od roszczenia pieni¢znego.

4. Roszczenia wynajmu-
jacego wobec gminy
mieszkalnego sad ma obowig-

O zek orzec rowniez o tym, czy

bylym najemcom przystuguje upraw-
nienie do zamieszkania w lokalu so-
cjalnym (art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie
praw lokatorow). Jezeli lokal socjalny
zostanie przyznany, to do jego zapew-
nienia zobowigzana jest wlasciwa gmina.
Z uwaginaniewielkie komunalne zasoby
lokalowe i dluga kolejke, czas oczekiwa-
nia na lokal socjalny wynosi w wiek-
szo$ci gmin w Polsce nawet do kilku-
nastu lat. Przez caly ten okres wyrok
eksmisyjny nie moze by¢ wykonywany,
a byli najemcy mogg dalej mieszkac
w dotychczasowym lokum.

rzekajac eksmisje z lokalu

Fakt zamieszkiwania lokatorow, wo-
bec ktorych orzeczono eksmisje w nieru-
chomosci powoduje po stronie wlascicie-
la oczywiste straty zwiazane z tym, ze nie
moze on wynajmowac lokalu na wolnym
rynku. Ponadto, wiasciciel w dalszym
ciggu zobowigzany jest uiszcza¢ za
bylych najemcow czynsz i optaty, chyba
ze umowa dostawy poszczegdlnych
mediow zawarta zostata przez najemce
bezposrednio. Wtasciciel nie moze
bowiem, w razie nieuiszczenia optat za
media, ,,0dcia¢ ich” bylym najemcom
(wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi
zdnia 7 czerwca 2013r., IICA 781/2007).

W zwiazku z powyzszym uznano, iz
koniecznym jest przyznanie wlascicie-
lowi mieszkania uprawnienia do docho-
dzenia odszkodowania od gminy, ktora
nie wywiazuje si¢ z obowigzku zapew-
nienia lokalu socjalnego. Skutkiem
wyroku Trybunalu Konstytucyjnego
z dnia 11 wrze$nia 2006 roku (P 14/06)
bylo uchwalenie przez ustawodawce
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przepisu art. 18 ust. 5 Ustawy o ochronie
praw lokatorow, statuujacego odpowie-
dzialno$¢ gminy w pelnej wysokosci za
szkode. Trybunat Konstytucyjny uznal,
ze zasadg jest petna kompensacja szkody
poniesionej z tytulu bezprawnego dzia-
tania wladzy publicznej. Ostatecznie Sad
Najwyzszy przesadzil, iz wyzej wska-
zane odszkodowanie moze obejmowac
réwniez oplaty zwigzane z korzystaniem
z lokalu, w tym optaty eksploatacyjne
(Uchwata Sadu Najwyzszego z dnia
16 maja2012r., [IICZP 12/12).

Odpowiedzialnos¢ gminy obejmuje
szkody wtasciciela poniesione w okresie
od uprawomocnienia si¢ wyroku eks-
misyjnego, az do wyprowadzenia si¢
uprawnionych z lokalu, ich $mierci albo
zlozenia przez gming uprawnionym
oferty zawarcia umowy najmu doty-
czacej lokalu socjalnego spetniajacego
przepisane prawem wymogi, w zalez-
nosci od tego, ktéore z wymienionych
zdarzen nastapi wcze$nie;.

Wrtasciciel lokalu pamigta¢ musi przy
tym, iz z uwagi na 3-letni termin
przedawnienia, pozwem przeciwko gmi-
nie skutecznie dochodzi¢ mozna jedynie
odszkodowania za 3-letni okres poprze-
dzajacy jego ztozenie. Aby uzyskac
pelne naprawienie szkody wystgpowac
z pozwem nalezy wiec co najmniej
co 3 lata.

W pierwszej czesci artykutu wspo-
minano, iz wlasciciel ma prawo docho-
dzenia odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu réwniez od przeby-
wajacych w nim po wyroku eksmi-
syjnym bylych lokatorow. Fakt ten nie
stoi na przeszkodzie dochodzeniu rosz-
czen od gminy, czy tez nawet jedno-
czesnemu postgpowaniu przeciwko lo-
katorom i gminie. Jednakze w razie wy-
egzekwowania catosci lub czgsci nalez-
nos$ci od jednego z wymienionych wyzej
podmiotow, drugi zostaje w odpo-
wiednim zakresie z obowiazku $wiad-
czeniazwolniony.

Co bardzo istotne, odpowiedzialno$¢
gminy zwigzana z brakiem wypelnienia
przez nig obowiazku zapewnienia 0so-
bom uprawnionym lokalu socjalnego
moze powsta¢ wylacznie wowczas, gdy
o takim obowigzku gmina wiedziata.
Co do zasady fakt ten wynika¢ bedzie
z samego wystepowania gminy w poste-
powaniu sagdowym w charakterze inter-
wenienta ubocznego. Jezeli jednak gmina
swego udziatu w sprawie nie zglosita, dla
zabezpieczenia przysztych roszczen war-
to poinformowa¢ ja pisemnie o tresci za-
padtego orzeczenia (Wyrok Sadu Najwyz-
szego zdnia 13 maja2015r., V Ca2/15).
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W uzasadnieniu formulowanego
pozwu koniecznym jest wykazanie praw
wiascicielskich do lokalu, wydania przez
sad prawomocnego wyroku nakazuja-
cego eksmisje i zobowiazujacego gmine
do dostarczenia lokalu socjalnego oraz
przede wszystkim wysokosci ponie-
sionej przez wiasciciela szkody. Dwie
pierwsze okolicznosci bez wigkszych
probleméw udowodni¢ mozna za pomo-
cg dokumentow takich jak odpis ksiggi
wieczystej nieruchomosci oraz odpis
wyroku. Problem czesto pojawia sig¢
w zakresie wykazania wysokoS$ci ponie-
sionej przez wilasciciela szkody.

Wysoko$¢ miesigcznego odszkodo-
wania za bezumowne korzystanie z lo-
kalu przez bytych najemcow nieko-
niecznie musi by¢ réwna wysokosci
czynszu jaki osoby te winny byly
uiszcza¢ przed rozwigzaniem umowy
najmu. Warto§¢ odszkodowania rowna
jest bowiem co do zasady sumie ceny
jaka wiasciciel moglby uzyska¢ za
wynajem lokalu na wolnym rynku oraz
poniesionych optat zwigzanych z korzy-
staniem z mieszkania przez uprawnio-
nych do lokalu socjalnego (Uchwata Sa-
du Najwyzszego z dnia 16 maja 2012r.,
HICZP12/12).

Wstepne oszacowanie kwoty odszko-
dowania niezbedne jest juz przy okazji
sktadania pozwu. Glowny ciezar poste-
powania dowodowego w sprawie skupiat
si¢ bedzie na weryfikacji wskazanych
warto$ci, przy czym powodd usitowat
bedzie udowodni¢ zasadno$¢ przyjetej
kwoty, a pozwany podnosit bedzie, ze
jest ona wygoérowana. Oddalenie po-
wodztwa nawet w cz¢$ci moze spowo-
dowac stosunkowe obciazenie kosztami
postepowania powoda.

Z uwagi na powyzsze zaleca si¢
zlecenie profesjonalnej wyceny wartosci
prawa najmu dla przedmiotowego lokalu
jeszcze przed wytoczeniem powddztwa
oraz zataczenie uzyskanej ta drogg opinii
do pozwu. W przypadku postuzenia si¢
takim dokumentem zmniejsza si¢ row-
niez prawdopodobienstwo kwestiono-
wania przez pozwanego przyjetych
warto$ci. Pamieta¢ nalezy jednak, iz
w orzecznictwie sadow, zwlaszcza rejo-
nowych istnieje spor co do tego, czy
koszt sporzadzenia opinii prywatnych,
bo taka bedzie wskazany dokument,
nalezy do kosztow niezbgdnych do
dochodzenia swych praw, a w konse-
kwencji czy koszt jego sporzadzenia
zaliczy¢é mozna do kosztow procesu.

Zachodzi wigc ryzyko, ze powdd nie
odzyska wydanych na ten cel $rodkow,
nawet jezeli sprawe wygra. Za mozli-
woscia zaliczenia tych wydatkéw do
kosztéw procesu opowiada si¢ jednak
Sad Najwyzszy (Wyrok Sadu Najwyz-
szego z dnia 2 wrzesnia 1975r., I CR
505/75; Uchwata Sadu Najwyzszego
z dnia 18 maja 2004r., [T CZP 24/04).

W razie kwestionowania przez gming
wysokosci odszkodowania zadanego
przez powoda prywatna opinia rzeczo-
znawcy ani zeznania $wiadkow mogg nie
wystarczy¢, by wygra¢ w sadzie. To na
powodzie spoczywa bowiem obowigzek
wykazania wysokosci roszczenia. W ra-
zie jego niedopetienia dojdzie do odda-
lenia powodztwa w calosci. W praktyce
czgsto jedynym dowodem, ktdry pozwoli
wlascicielowi na osiggnigcie celu jest
opinia biegtego sadowego.

Czgsto zdarza si¢ jednak, iz roszcze-
nie zostaje zasadzone w zadanej przez
powoda wysokosci bez przeprowadzania
wyzej wskazanego dowodu. Dzieje si¢
tak, gdy pozwana gmina o§wiadczy, ze
nie kwestionuje wysokosci kwoty od-
szkodowania. Dlaczego jednak gmina
miataby takie o$wiadczenie sktadac?
Przyczyna sa wysokie koszty opinii
biegtego bezwzglednie zaliczane do
kosztow procesu. Jezeli dowdd zostatby
przeprowadzony, a gmina przegrataby
sprawe musiataby wyplaci¢ powodowi
nie tylko odszkodowanie, ale roéwniez
zwrdécic koszt opinii bieglego.

Z drugiej strony koszty opinii biegte-
go pobierane s3 w szacunkowej wyso-
kosci z gory, w formie zaliczki, ktora
obowigzana jest uisci¢ strona wnioskuja-
ca o przeprowadzenic tego dowodu,
a wigc w opisywanej sytuacji powod.
Wysokos¢ zaliczki opiewa zwykle na
okoto 2.000 zt. Pomimo, iz kwota ta
rozliczana jest po zakonczeniu sprawy
w ramach kosztow procesu, nie kazdy
wiasciciel decyduje si¢ na jej uiszczenie.

Brak zawarcia w pozwie wniosku
o przeprowadzeniec dowodu z opinii
biegltego w duzej czgsci przypadkow
powoduje zakwestionowanie przez gmi-
ne wysokoSci roszczenia i w konse-
kwencji oddalenie powddztwa. Czesto
bowiem sad orzekajacy nie wyraza
zgody na powotanie tego dowodu w po6z-
niejszym okresie, a wigc na rozprawie
lub w dalszych pismach procesowych.

Rozwigzaniem powyzszego proble-
mu jest zawarcie w pozwie wniosku
ewentualnego o przeprowadzenie dowo-
du z opinii bieglego pod warunkiem
kwestionowania przez gming wysokosci
roszczenia. Mozna rowniez zawrzec
w pozwie wniosek zwykty o przeprowa-
dzenie wyzej wskazanego dowodu
i w razie oswiadczenia przez pozwana,
iz wysokosci odszkodowania nie kwe-
stionuje, cofngé go bez ponoszenia
kosztow.

5. Podsumowanie

ak pisaliSmy w pierwszej czgsci

niniejszego opracowania fakt ob-

cigzenia nieruchomosci umowa
najmu ma znaczny wplyw na jej wyceng.
Zamieszkiwanie w lokalu os6b nieregu-
lujacych swych nalezno$ci a powodujg-
cych jedynie po stronie wlasciciela
nieruchomosci dodatkowe koszty zdecy-
dowanie obniza warto$¢ nieruchomosci.
Z takim stanem rzeczy nie nalezy si¢
godzi¢. Znajomos¢ przepisoOw dotycza-
cych eksmisji oraz roszczen odszkodo-
wawczych wobec gminy umozliwia
wlascicielom lokali szersze zabezpie-
czenie swych interesow oraz uzyskanie
naprawienia poniesionych strat. Warto
wigc by¢ Swiadomym swych praw
iznich korzystac.
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EVICTION FROM A TO Z.
PART TWO

Summary

The article is focused on explaining the eviction procedure from a residential property with particular emphasis on lacking
payment of rent or service charges. The second part of the paper presents an overview of eviction and debt enforcement
proceedings and explains their practical implications for property owners. In addition, the article covers the problem
of secking compensation from the competent municipality for the non-contractual usage of premises by former tenants
who, despite the obligation, were not provided with social housing,
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