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by w Polsce uzyskac¢ tytul profesora nauk, konieczna

jest zwykle implikacja dwoch atrybutow: ponad- . »
przecigtny talent i ponadprzecigtna pracowitos¢. W przy- W me W
padku doktora nauk zwykle wystarcza alternatywa. Aby
zdoby¢ tytul rzeczoznawcy majatkowego niezbedny jest
obecnie najnizszy tytulu naukowy, cho¢ jeszcze do
niedawna wystarczata matura.

W Dzienniku Urz¢gdowym Unii Europejskiej z 10 lipca
1997r. (C 209) zamieszczono Komunikat Komisji w spra-
wie elementow pomocy Panstwa w sprzedazy gruntow
i budynkow przez wladze publiczne, w ktorym w cz. I, pkt 2,
lit. a) Wycena niezaleznego eksperta wskazuje si¢ m.in.:
[...] Jezeli w dowolnym Panstwie Czlonkowskim nie ma
przyjetych odpowiednich tytutow akademickich, rzeczo-
znawca powinien by¢ czlonkiem uznanej organizacji
zawodowej zajmujqcej si¢ wyceng gruntow i budynkow oraz
by¢ powolany przez sqd lub wladze o rownorzednym
statusie, posiada¢ jako minimum uznawane $wiadectwo
wyksztalcenia §redniego oraz odpowiednie kwalifikacje
z co najmniej trzyletnim do§wiadczeniem praktycznym po
zdobyciu kwalifikacji dotyczacym wyceny i znajomosci
zasad wyceny gruntow 1 budynkdéw na okreslonym
terenie.[...]

Przy okazji warto wskaza¢ na inny warunek jaki w pW ®
’,

postawiono rzeczoznawcy w tym komunikacie: ,, Rzeczo-
znawca powinien byé niezalezny w wykonywaniu swych
zadan, tj. wladze publiczne nie powinny mieé prawa do
wydawania nakazow dotyczgcych wynikow wyceny”.

Wypada zauwazy¢, iz skoro cywilizacja zachodnia uznata, ze zawdd ten moze by¢ wykonywany przez osobe ze $rednim
wyksztatceniem, to polscy rzeczoznawcy powinni by¢ uznawani za elite, przynajmniej w skali europejskiej, a jezeli dodac, ze
wyceny nieruchomos$ci podejmujg si¢ osoby nie tylko z tytutem doktorskim, ale nawet i profesorskim to jest to juz ewenement na
skale §wiatowa.

Gdyby uznaé, postawione na wstepie tezy za prawdziwe, moj naukowy tytut magistra ubarwiony tytutem inzyniera powinien
wskazywac, ze z przystowkiem bardzo, u mnie nie za bardzo, cho¢ aby podota¢ wymaganiom chronionego prawem tytutu
rzeczoznawcy majatkowego (nr upr. 4354) wydaje si¢ za usprawiedliwione uznanie, ze konieczna jest implikacja dwoch cech,
o ktérych mowa w pierwszym zdaniu.

Parezjasta epistolarny?

Dlaczego nie, zwlaszcza, ze takg godna nasladowania osobowoscia byt nie kto inny, jak sam Sokrates.

Czy gdyby przyszto mu zy¢ w naszej rzeczywistosci bylby dobrym rzeczoznawca majatkowym?

Czy podjalby si¢ np. wyceny atenskiej Agory, gdyby z roznych wzgledow Grecy cheieli poznac jej warto$¢?

Zapewne, gdyby ogloszono przetarg na jej wyceng, gdzie o kryterium wyboru wykonawcy decydowataby najnizsza cena, dalby
sobie spokoj.
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Zalézmy, ze wycena jednak zostata zlecona Sokratesowi —rzeczoznawcy z tzw. wolnej r¢ki, za zaptata wynikajaca z ilosci godzin
poswieconych na jej przygotowanie zuwzglgdnieniem godziwej stawki za jedng roboczogodzing.

Jakby poradzit sobie z wycena, gdyby byt zwiazany polskim rozporzadzeniem w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania
operatu szacunkowego?

Jakie zastosowalby podejscie do tej wyceny?
Poréwnawcze, dochodowe, kosztowe, czy moze mieszane?
Zgodnie z tym rozporzadzeniem, wiele zalezaloby od celu wyceny oraz rodzaju warto$ci oczekiwanej przez zamawiajacego.

Gdyby np. miata dotyczy¢ okreslenia warto$ci Agory dla potrzeb jej ubezpieczania od ognia i innych zdarzen losowych wycena
nalezataby do jednej z prostszych, choc¢ i tu mozna by zastanowi¢ si¢ nad sposobem okreslenia stopnia zuzycia poszczegolnych
obiektow budowlanych.

A co w sytuacji, gdyby przyszto mu okresli¢ warto$¢ prawa wlasnosci gruntu na potrzeby aktualizacji optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, gdyby Grecy oddali ja w takie uzytkowanie na 40 lat z nadzieja, ze by¢ moze po tym okresie poprawi si¢
stan ich gospodarki?

Jak podszedtby Sokrates - rzeczoznawca do wyceny atenskiej Agory, gdyby uzytkownik wieczysty sprzedat ja cala, a grecki fiskus
zamowit wyceng dla celu wiadomo jakiego, czyli musiataby zosta¢ sporzadzona zgodnie z § 49 rozporzadzenia?

Jak uwzgledniatby prawo stuzebnosci przejazdu i przechodu oraz prawo stuzebnosci publicznej dla celow zgromadzen obywateli
Aten poza wydzielonymi drogami?

Jak odnidsltby si¢ do prawa przesytu wody ze studni (3) znajdujacej si¢ w granicach Agory?
Jak wycenitby drogi, ktore z mocy prawa przesztyby na wtasnos¢ greckiego skarbu panstwa?
Jak uwzglednitby naktady poniesione przez uzytkownika wieczystego?

Czy bylby w stanie zastosowac do wyceny Agory model ekonometryczny?

Trzymam kciuki za wszystkich Sokratesow — RzM, z nadzieja, ze polska demokracja, albo korporacja nie zafunduje im zawo-
dowej cykuty.
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