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PRAKTYKA

Jerzy Dabek
Rzeczoznawca Majatkowy Nr 256

I. Pozyskiwanie praw do
dysponowania nierucho-
mosciami na cele budowy
urzadzen przesylowych
i dystrybucyjnych w try-
bie wywlaszczenia

I.1. Pozbawienie lub ogra-
niczenie praw rzeczowych do
nieruchomosci na podstawie
przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami' (dalej
u.g.n.) budowa i utrzymywanie urzadzen
przesytlowych 1 dystrybucyjnych jest
celem publicznym (art. 6 pkt 2),
natomiast w ustawie z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym? realizacja celu publicz-
nego jest inwestycja celu publicznego
(art. 2ust. 5).

W ustawie o gospodarce nierucho-
mosciami w rozdziale dotyczacym
wywlaszczania nieruchomosci uregu-
lowane sg dwa sposoby pozbawienia lub
ograniczenia praw do nieruchomosci,
w drodze decyzji starosty, przezna-
czonych w planach miejscowych na cele
publiczne albo do nieruchomosci, dla
ktérych wydana zostata decyzja o usta-
leniu lokalizacji inwestycji celu publicz-
nego:

e pozbawienie praw rzeczowych do
nieruchomosci (art. 112 +123),

e ograniczenie praw rzeczowych do
nieruchomosci (art. 124 +126).

Warunkiem koniecznym zastoso-
wania procedury wywtaszczeniowej jest
przeprowadzenie rokowan z wlasci-
cielami, uzytkownikami wieczystymi

oraz posiadaczami innych praw rze-
czowych w celu nabycia lub ograni-
czenia tych praw w drodze umownej, dla
realizacji celu publicznego. Negatywny
wynik rokowan stanowi podstawe do
wszczecia postgpowania wywlaszceze-
niowego.

Pozbawienie prawa wlasnosci, prawa
uzytkowania wieczystego lub innego
prawa rzeczowego do nieruchomosci
oznacza pelne odjecie ww. praw na rzecz
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
publicznego. Rekompensat¢ stanowi
odszkodowanie ustalane w decyzji
starosty o wywlaszczeniu nieruchomosci.

Ograniczenie prawa wtasnosci,
prawa uzytkowania wieczystego lub
innego prawa rzeczowego do nierucho-
mosci w drodze decyzji starosty nie
powoduje zmiany wtadajacego nie-
ruchomoscig, natomiast dotyczy ogra-
niczenia sposobu korzystania z nieru-
chomosci bezterminowo lub w okreslo-
nych ramach czasowych lub bezter-
minowo.

Ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci okreSlane jest czgsto
w judykaturze jako ,,mate wywlaszczenie”.

Bezterminowe albo czasowe ogra-
niczenie sposobu korzystania z nieru-
chomosci jest mozliwe roéwniez na
podstawie art. 120 u.g.n., w drodze
decyzji o wywlaszczeniu nieruchomosci,
w celu zapobiezenia niebezpieczenstwu,
wystapienia szkody lub niedogod-
nosciom, jakie moga powsta¢ dla
wiascicieli lub uzytkownikéw wieczys-
tych nieruchomosci sasiednich, wskutek
wywlaszczenia lub innego niz dotych-
czas zagospodarowania wywlaszczonej
nieruchomosci.

Bezterminowe ograniczenie spo-
sobu korzystania z nieruchomosci
nast¢puje na podstawie art. 124 u.g.n.,
w drodze decyzji starosty przez udziele-
nie zezwolenia na zatozenie i przepro-
wadzenie na nieruchomosci ciagow
drenazowych, przewodoéw 1 urzadzen
stuzacych do przesylania ptynéw, pary,
gazow, energii elektrycznej oraz facz-
no$ci publicznej i sygnalizacji, a takze
innych podziemnych, naziemnych Iub
nadziemnych obiektow 1 urzadzen
niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen. Wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci
jest zobowigzany udostgpni¢ nierucho-
mo$¢ w celu wykonania czynnosci
zwigzanych z konserwacja oraz usuwa-
niem awarii ciggéw, przewodow
i urzadzen. Obowiazek udost¢pnienia
nieruchomosci podlega egzekucji admi-
nistracyjnej. Zgodnie z art. 124 ust. 4
u.g.n. na osobie lub jednostce organiza-
cyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy
obowiazek przywrdcenia nieruchomosci
do stanu poprzedniego, niezwlocznie po
zakonczeniu prac budowlanych. Jezeli
przywrocenie nieruchomosci do stanu
poprzedniego jest niemozliwe albo
powoduje nadmierne trudno$ci lub
koszty, stosowany jest odpowiednio
przepis art. 128 ust. 4 u.g.n. Przepisy
art. 124 ust. 1, 2 i 4-7 sa réwniez stoso-
wane odpowiednio w przypadku nie-
ruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym (art. 124 a).

Czasowe ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomos$ci przez
wlasciciela lub uzytkownika wieczys-
tego nieruchomosci, na czas nie dtuzszy
niz 6 miesiecy jest mozliwe na podstawie

I Tekstjedn. Dz.U.z2010r, Nr 102, poz. 651, ze zm.

2 Dz.U.z2003r, Nr80, poz. 717, ze zm.
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art. 124b u.g.n., z urzedu albo na wniosek
operatora urzadzen, w celu udostep-
nienia nieruchomosci do wykonania
czynnosci zwigzanych z konserwacja,
remontami oraz usuwaniem awarii
urzadzen, nie nalezacych do czgsci
sktadowych nieruchomosci, a takze
usuwaniem z gruntu tych urzadzen oraz
w celu dojazdu zapewniajacego wyko-
nanie ww. czynno$ci. Obowigzek
udostgpnienia nieruchomos$ci podlega
egzekucji administracyjnej. W przy-
padku sity wyzszej lub nagtej potrzeby
zapobiezenia powstaniu znacznej szko-
dy, kiedy niemozliwe jest zlozenie
wniosku o wydanie decyzji na czasowe
zajecie nieruchomosci, wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci
ma obowiazek udostepnienia jej w celu
zapobiezenia tym okolicznosciom.
Stosowane sa w tym celu odpowiednio
przepisy art. 126 ust. 1 - 9 u.g.n. Podmiot,
ktory zajat nieruchomos$¢ powinien
ztozy¢ wniosek do starosty o wydanie
decyzji w terminie 3 dni od dnia zajgcia
nieruchomos$ci. Nieztozenie wniosku
w terminie 3-dnowym skutkuje natoze-
niem kary w wysokosci 5000 zt za kazdy
dzien zwtloki. Za udostepnienie nieru-
chomo$ci oraz szkody powstale na
skutek ww. czynnosci przyshuguje
odszkodowanie w wysokosci uzgod-
nionej miedzy wiascicielem, uzytkow-
nikiem wieczystym lub osoba, ktdora
posiada inne prawa rzeczowe do
nieruchomo$ci, a podmiotem, ktéoremu
udostgpniono nieruchomos$é. Jezeli
w terminie 30 dni nie dojdzie do uzgod-
nienia odszkodowania, starosta ustala
wysoko$¢ odszkodowania w drodze
odrebnej decyzji.

Czasowe zajecie nieruchomosci na
podstawie przepisOw ustawy o gospo-
darce nieruchomos$ci moze nastapié
rowniez dla innych zdarzen, wskazanych
w ponizszych artykutach:

e art. 125 u.gn.,, w drodze decyzji
starosta moze ograniczy¢ sposob
korzystania z nieruchomos$ci w celu
poszukiwania, rozpoznawania, wydo-
bywania kopalin objetych wiasnoscia
gorniczg. Ograniczenie nastepuje
wylacznie na rzecz przedsigbiorcy,
ktory uzyskat koncesje na wykonywa-
nie takiej dziatalno$ci, na czas nie
dluzszy niz termin obowigzywania
koncesji. Odszkodowanie z tytulu
ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomos$ci wyplaca przedsig-
biorca,

e art. 126 u.g.n.,, w drodze decyzji
starosta moze ograniczy¢ sposob
korzystania z nieruchomosci, w przy-

padku sity wyzszej lub nagtej potrzeby
zapobiezenia powstania znacznej
szkody. Ograniczenie nastepuje na
wniosek podmiotu, ktory zajmuje
nieruchomo$¢ na czas nie duzszy niz 6
miesiecy. Odszkodowanie z tytutu
ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomo$ci obcigza podmiot,
ktory zajal nieruchomos¢.

1.2. Roznice pomiedzy ograni-
czeniem sposobu korzystania
z nieruchomosci na podstawie
art. 124 u.g.n.iart. 124b u.g.n.

1.2.1. Zasady stosowania przepisu
art. 124 u.g.n.

1. Urzadzenia sa projektowane do
budowy.

2. Budowa urzadzen jest celem
publicznym.

3. Urzadzenia sa wprowadzone do
miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego, a w przy-
padku braku planu, istnieje decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celupublicznego.

4. Niepowodzenie rokowan z wias-
cicielem lub uzytkownikiem wie-
czystym nieruchomosci w celu udos-
tepnienie nieruchomo$ci w drodze
umownej do budowy urzadzenia.

5. Ograniczenie sposobu korzystania
znieruchomosci jest bezterminowe.

6. Ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci jest w celu zakta-
dania i przeprowadzenia na nieru-
chomosci urzadzen oraz wyko-
nywania czynnosci zwigzanych
z konserwacjg oraz usuwaniem
awariiurzadzen.

7. Wysoko$¢ odszkodowania za szko-
dy powstate w pozytkach nieru-
chomosci 1 za ewentualne zmniej-
szenie warto$ci ustala starosta
w trybie odrebnej decyzji o wyso-
kos$ci odszkodowania.

8. Odszkodowanie nie zawiera rekom-
pensaty za udostepnienie nieru-
chomosci.

1.2.2. Zasady stosowania przepisu
art. 124b u.g.n.

1. Urzadzenia istnieja na nieru-
chomosci

2. Urzadzenie nie musi by¢ wpro-
wadzone do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
ani nie musi by¢ wydana decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

3. Nie musza by¢ prowadzone i doku-
mentowane rokowania z wtlas-
cicielem lub uzytkownikiem wie-
czystym nieruchomo$ci o udos-
tepnienie nieruchomos$ci w drodze
umownej. Wystarczajaca jest odmo-
wa wyrazenia zgody przez wlas-
ciciela lub uzytkownika wieczys-
tego.

5. Mozliwos¢ wydania decyzji sta-
rosty zezwalajacej na dodatkowe
dziatania, nie ujgte w art. 124,
W postaci:

e dokonywania remontow urza-
dzen,

e usuwania z nieruchomosci urza-
dzen,

e zapewnienia dojazdu umozliwia-
jacego wykonanie czynno$ci
wymienionych w art. 124b.

6. Mozliwos¢ natychmiastowego wej-
$cia na nieruchomo$¢ w przypadku
sity wyzszej lub naglej potrzeby
zapobiezenia powstaniu znacznej
szkody, np. awarii urzadzenia.

7.  Wysoko$¢ odszkodowania za udo-
stepnienie nieruchomos$ci oraz za
szkody powstate na skutek czyn-
nosci okreslonych w decyzji sta-
rosty ustalane jest z wiascicielem
lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci oraz podmiotem,
ktéremu udostepniono nierucho-
mos$¢ w drodze umownej. Dopiero,
gdy do takiego ustalenia odszko-
dowania nie dojdzie w terminie 30
dni, liczac od dnia w ktérym uptynat
termin udostepnienia nierucho-
mosci, okreslony w decyzji, starosta
wszczyna postgpowanie w sprawie
ustalenia odszkodowania.

1.3. Podstawy prawne okresla-
nia i zaplaty odszkodowan
zwigzanych z pozbawieniem
praw do nieruchomosci oraz
z ograniczeniem sposobu ko-
rzystania z nieruchomosci

W przypadku budowy urzadzen
przesytowych i dystrybucyjnych moga
mie¢ zastosowanie obydwie formy
pozyskania praw do nieruchomosci
w trybie wywlaszczenia, przez pozba-
wienie albo ograniczenie praw rzeczo-
wych do nieruchomosci decyzja starosty.
Pozbawienie praw rzeczowych do nie-
ruchomosci, czyli pelne wywlaszczenie
jest mozliwe do pozyskania nierucho-
mosci w celu budowy urzadzen kuba-
turowych. Wowczas wysoko$¢ odszko-
dowania za wywlaszczong nierucho-
mos$¢ ustalana jest przez staroste
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w decyzji wywlaszczeniowej na pod-
stawie warto$ci nieruchomosci okreslo-
nej przez rzeczoznawce majatkowego.
Podstawy prawne okreslania wartosci
nieruchomosci dla ww. celu sg zawarte
wart. 1341iart. 135u.g.n.

Odszkodowanie za wywlaszczone
nieruchomosci oraz za szkody powstate
wskutek zdarzen wymienionych enume-
ratywnie w art. 120 u.g.n. obcigza Skarb
Panstwa albo jednostke samorzadu
terytorialnego, jezeli wywlaszczenie
nastepuje na rzecz tej jednostki (art. 132
ust. 5 u.gn.). Zaptata odszkodowania
nastepuje jednorazowo, w terminie 14 dni
od dnia, w ktorym decyzja o wywlasz-
czeniu podlega wykonaniu (art. 132 ust. |
u.g.n.).

Ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci nastepuje w drodze
decyzji starosty na podstawie art. 124
u.g.n. w celu udzielenia zezwolenia na
zaktadanie i1 przeprowadzenie na nieru-
chomosci urzadzen przesytowych
idystrybucyjnych.

W trakcie prac budowlanych powsta-
ja szkody na nieruchomosci i w zwigzku
ztym podmiot realizujacy inwestycje¢ jest
zobowigzany do przywrocenia nieru-
chomos$ci do stanu poprzedniego,
zgodnie z art. 124 ust. 4 u.g.n. Jezeli
przywrdcenie nieruchomosci do stanu
poprzedniego jest niemozliwe albo
powoduje nadmierne trudnosci lub
koszty, stosowany jest odpowiednio
przepis art. 128 ust. 4 u.g.n. Wowczas
wysoko$¢ odszkodowania za szkody
powstate wskutek zdarzen, o ktorych
mowa w art. 124, 124a i 124b oraz za
ewentualne zmniejszenie wartos$ci
nieruchomosci ustalana jest przez
staroste w odrgbnej decyzji, wydawanej
na podstawie art. 129 ust. 5 pkt 1 u.g.n.,
po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej wartos§¢
odszkodowania na podstawie art. 128
ust. 4 u.g.n., art. 135 ust. 5 + 7 1 §43
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
21 wrzeénia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomos$ci i sporzadzania operatu
szacunkowego.

Odszkodowanie za szkody powstate
wskutek zdarzen wymienionych w
art. 124, 124b, 125 1 126 oraz za zmniej-
szenie warto$ci nieruchomosci obcigza
osobe lub jednostke organizacyjna, ktéra
otrzymala odpowiednie zezwolenie
(art. 132 ust. 6u.g.n.).

Zaptata odszkodowania nastepuje
jednorazowo w terminie 14 dni od dnia,
w ktérym decyzja o odszkodowaniu stata
si¢ ostateczna.

I1. Pozbawienie lub ogra-
niczenie praw rzeczo-
wych do nieruchomosci
w celu realizacji urzadzen
przesylowych i dystry-
bucyjnych z mocy prawa

I1.1. Lokalizacja urzadzen
przesylowych i dystrybu-
cyjnych

Lokalizacja niektorych, strategicz-
nych dla panstwa inwestycji celu pu-
blicznego nastgpuje z mocy prawa na
podstawie specjalnych ustaw (specus-
tawy). Ustawy te wylaczaja przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, w zakresie
lokalizacji inwestycji, jak réwniez
przepisy ustawy o ochronie gruntow
rolnychilesnych.

W polskim systemie prawnym
funkcjonuja specustawy dotyczace
miedzy innymi réwniez urzadzen
przesytowych:

1. Ustawa o przygotowaniu finalo-
wego turnieju Mistrzostw Europy
w Pitce Noznej UEFA EURO 2012
(tekst jedn. Dz.U. z 2010r. Nr 26,
poz. 133).

2. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2009r.
o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego
gazu ziemnego w Swinoujsciu
(Dz.U. Nr 84, poz. 700, ze zm.).

3. Ustawa z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U.
z2010r. Nr 106, poz. 675, ze zm.).

Podstawowym dokumentem wyda-
wanym na mocy specustawy jest decyzja
lokalizacyjna wojewody albo starosty,
ktéra migdzy innymi:

e [okalizuje inwestycj¢ na nierucho-
mosciach,

e zatwierdza projekt podziatu nierucho-
mosci w liniach rozgraniczajacych
inwestycje,

e odejmuje wiascicielowi prawo wlas-
nosci nieruchomosci na rzecz Skarbu
Panstwa albo na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego,

e wygasza prawo uzytkowania wieczys-
tego nieruchomosci,

e wygasza ustanowione na nierucho-
mos$ci ograniczone prawa IZeczowe
izobowigzaniowe oraz trwaty zarzad.

PRAKTYKA

Wysokos$¢ odszkodowania za nieru-
chomosci, prawo uzytkowania wieczys-
tego, ograniczone prawa rzeczowe oraz
za szkody powstate w trakcie budowy
urzadzen infrastruktury technicznej
ustalana jest w trybie umownym albo
w trybie odrgbnej decyzji organu, ktory
wydat decyzje¢ lokalizacyjng.

Obiekty budowlane lokalizowane
i realizowane na mocy specustaw sg
celami publicznymi, rozumianymi zgod-
nie z ustawg o gospodarce nierucho-
mosciami (art. 6), a ich budowa jest
inwestycja celu publicznego, rozumiang
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym? (art. 2 ust. 5).

I1.2. Budowa urzadzen przesy-
lowych i dystrybucyjnych na
podstawie ustawy o przygo-
towaniu finalowego turnieju
Mistrzostw Europy w Pilce
Noznej UEFAEURO 2012

Na podstawie ustawy EURO 2012
byly budowane urzadzenia przesylowe
w postaci linii elektroenergetycznych
najwyzszych napig¢ 400 kV, a niektore
linie elektroenergetyczne 220 kV pod-
legaty przebudowie na linie o napigciu
400kV.

Oprocz tego na podstawie art. 25a
ust. 1 ustawy, jezeli z decyzji o pozwo-
leniu na budowg przedsiewzigcia EURO
2012 wynikal obowigzek dokonania
przebudowy istniejacych urzadzen infra-
struktury technicznej wojewoda, na
wniosek spotki celowej lub innego
wlasciwego podmiotu, mogt ograniczy¢,
w drodze decyzji, sposoéb korzystania
znieruchomosci przez udzielenie zezwo-
lenia na zaktadanie i przeprowadzanie na
nieruchomosci niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej, jezeli wias-
ciciel lub uzytkownik wieczysty nieru-
chomosci nie wyrazal na to zgody.
Przepisy art. 124 ust. 2—7 oraz art. 124a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gos-
podarce nieruchomosciami byty stoso-
wane odpowiednio, czyli wysokos¢
odszkodowania ustalana byla odrgbng
decyzja wojewody w oparciu o warto$¢
odszkodowania okreslonego przez rze-
czoznawce¢ majatkowego na podstawie
art. 128 ust. 4 u.g.n. oraz §43 rozporza-
dzenia Rady Ministrow w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego.

3 Tekstjedn. Dz.U.z 2012r, poz. 647
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Z powodu nie zakonczonych jeszcze
inwestycji objetych ustawg o przygo-
towaniu finalowego turnieju Mistrzostw
Europy w Pilce Noznej UEFA EURO
2012 ww. procedura ustalania wysokosci
odszkodowan nadal jest stosowana.

I1.3. Budowa gazociagow wy-
sokiego ciSnienia na podstawie
ustawy o inwestycjach w zakre-
sie terminalu regazyfikacyj-
nego, skroplonego gazu ziem-
nego w Swinoujsciu

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy,
w odniesieniu do nieruchomos$ci ob-
jetych decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie terminalu, w celu
zapewnienia prawa do wejscia na teren
nieruchomosci dla prowadzenia na nich
budowy inwestycji w zakresie terminalu,
a takze prac zwigzanych z konserwacja
lub usuwaniem awarii, wojewoda w de-
cyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie terminalu ogranicza sposob
korzystania z nieruchomosci przez
udzielenie zezwolenia na zakladanie
i przeprowadzenie na nieruchomosci
niezbednych urzadzen, w tym gazocia-
gébw wysokiego ci$nienia. Przepisy
art. 124 ust. 2 1 4-8 u.g.n. stosowane sg
odpowiednio. Decyzj¢ ustalajacg wyso-
ko$¢ odszkodowania wydaje wojewoda.

I1.4. Budowa urzadzen teleko-
munikacyjnych i regionalnej
sieci szerokopasmowej na pod-
stawie ustawy o wspieraniu
rozwoju uslug i sieci telekomu-
nikacyjnych

Na podstawie art. 33 ust. 1 ustawy
wlasciciel, uzytkownik wieczysty nie-
ruchomosci lub zarzadca nieruchomosci,
nie bedacy przedsigbiorca telekomu-
nikacyjnym, jest obowigzany umozliwi¢
operatorom urzadzen telekomunikacyj-
nych oraz jednostkom samorzadu tery-
torialnego budujacym infrastrukture
telekomunikacyjng, umieszczenie na
nieruchomosci obiektow i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej,
w szczegdlnosci instalowanie urzadzen
telekomunikacyjnych, przeprowadzanie
linii kablowych pod nieruchomoscia, na
niej lub nad nig, umieszczanie tabliczek
informacyjnych o urzadzeniach, a takze
ich eksploatacje i konserwacje, jezeli nie
uniemozliwia to racjonalnego korzys-
tania z nieruchomosci, w szczegdlnosci
nie prowadzi do istotnego zmniejszenia
wartosci nieruchomosci. Warunki ko-
rzystania z nieruchomosci oraz wyna-

grodzenie ustalane s3 w umowie, ktora
jest zawierana na piSmie w terminie
30 dni od dnia wystapienia przez
operatora z wnioskiem o jej zawarcie.
Umowa stanowi podstawe do dokonania
wpisu w ksigdze wieczystej. Jezeli
w terminie 30 dni nie zostanie zawarta
umowa, stosuje si¢ odpowiednio prze-
pisy art. 124 i art. 124a u.g.n. W takim
przypadku, wysoko$¢ odszkodowania za
szkody powstate na skutek powyzszych
zdarzen oraz ewentualne zmniejszenie
warto$ci nieruchomosci ustala starosta
w odrebnej decyzji o odszkodowaniu,
natomiast podstawe¢ okreslenia wartosci
odszkodowania stanowi art. 128 ust. 4
u.g.n. oraz §43 rozporzadzenia Rady
Ministrow w sprawie wyceny nieru-
chomos$ci 1 sporzadzania operatu
szacunkowego. Powyzsze uregulowania
dotycza odpowiednio réwniez nieru-
chomosci, ktora stanowi przedmiot
ograniczonych praw rzeczowych Iub
obligacyjnych, a takze zarzadu lub
trwatego zarzadu.

Na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy

0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych decyzje o ustale-
niu lokalizacji regionalnej sieci szero-
kopasmowej wydaje na wniosek in-
westora, wojewoda. Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szeroko-
pasmowej zawiera migdzy innymi:

e okreslenie linii rozgraniczajacych
teren inwestycji, wyznaczonych na
mapie zasadniczej lub w przypadku jej
braku—na mapie ewidencyjnej,

e okreslenie ograniczen w korzystaniu
z nieruchomos$ci niezbednych do
realizacji regionalnej sieci szerokopas-
mowej, o ile jest to wymagane.

Przepisy art. 124 ust. 4, art. 124a oraz
art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami sa stosowane odpo-
wiednio.

I11. Lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicz-
nej w pasach drogowych
drog publicznych i oplaty
Ztym zwigzane

ITI.1. Uwarunkowania wynika-
jace z ustawy o drogach pu-
blicznych oraz oplaty za umiesz-
czenie urzadzen w pasach
drogowych

Lokalizacja urzadzen w pasach
drogowych drég publicznych wymaga
uzyskania pozwolenia zarzadcy drogi
w drodze decyzji, wydawanej na
podstawie ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych* (art. 40). Za
umieszczenie urzadzen w pasie drogo-
wym pobierana jest optata roczna,
ustalana jako iloczyn liczby metréw
kwadratowych powierzchni pasa dro-
gowego zajetej przez rzut poziomy
urzadzenia i stawki optaty za zajecie 1 m2
pasa drogowego. Stawki optat za
umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej w pasie drogowym drog
publicznych, ktore sa wtasnoscia
jednostek samorzadu terytorialnego,
ustalaja odpowiednio sejmik wojewddz-
twa, rada powiatu i rada gminy. Stawki
oplat za umieszczenie urzgdzen w pasie
drogowym drog krajowych sa publi-
kowane w rozporzadzeniu ministra
whasciwego ds. infrastruktury.’

Aktualne stawki optat za umiesz-
czenie urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w pasach drogowych drog
krajowych sa zamieszczone w rozpo-
rzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
18 lipca 2011r. w sprawie wysokosci
stawek optat za zajecie pasa drogowego
drog, ktorych zarzadca jest Generalny
Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad.

4 Tekstjedn. Dz.U.z2007r. Nr 19, poz. 115, ze zm.

5 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wysokosci stawek optat za zajecie pasa drogowego
drogkrajowych, Dz.U. z 20011r. Nr 148, poz. 886, ze zm.
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Za zajecie pasa drogowego dla
umieszczenia urzadzen infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, usta-
lone sg roczne stawki optat za 1 m2 pasa
drogowego zajetego przez rzut poziomy
umieszczanego urzadzenia, wykazane
w Tabeli 1.

Za zajecie 1 m2 pasa drogowego
zajgtego przez rzut poziomy umiesz-
czanego urzadzenia infrastruktury tele-
komunikacyjnej ustala si¢ stawki wy-
kazane w Tabeli 2.

IV. Uwarunkowania praw-
ne dotyczace okreslania
wartosci szkod i zmniej-
szenia wartosci nierucho-
mosci na skutek zdarzen
powstalych podczas bu-
dowy urzadzen

IV.1. Sposoby ustalania wyso-
kosci odszkodowania

W przypadkach ograniczenia spo-
sobu korzystania z nieruchomosci na
podstawie art. 124b lub 126 priorytetem
ustawowym jest uzgodnienie odszko-
dowania w drodze umownej z whascicie-
lem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci przez podmiot na rzecz
ktérego zostala wydana decyzja starosty.
Wowczas okreslenie warto$ci szkod oraz
ewentualnego zmniejszenia wartosci
nieruchomos$ci nastgpuje na zasadach
ogolnych, wedlug przepisow Kodeksu
cywilnego. W tym celu pomoc meryto-
ryczna dla rzeczoznawcy majatkowego
jest w tymczasowych notach interpreta-
cyjnychnrV.4; V.6; V.71 V.8.

Natomiast w przypadku ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomosci na
podstawie art. 124 u.g.n., jak réwniez na
podstawie art. 124b i 126, jezeli nie
mozna uzgodni¢ odszkodowania w dro-
dze umownej, wysokos$¢ odszkodowania
za szkody oraz za ewentualne zmniej-
szenie wartosci nieruchomosci ustala
starosta w drodze odrgbnej decyzji.

Woéwczas ustalenie sktadnikéw od-
szkodowania nastgpuje na podstawie
art. 128 ust. 4 u.g.n., natomiast okreslenie
warto$ci odszkodowania za szkody
w pozytkach naturalnych z nierucho-
moscijestna podstawie art. 135ust. 5+7.

Podstawa merytoryczna okres§lania
warto$ci szkod 1 zmniejszenia wartosci
nieruchomosci jest w §43 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i spo-
rzadzania operatu szacunkowego.®

PRAKTYKA

Tabela 1

Lokalizacja

urzadzenia
w terenie

Lokalizacja urzadzenia w pasie drogowym

wzdtuz drogi

W poprzek drogi

w jezdni poza jezdnig
1 | Poza obszarem zabudowanym 80 zt 32zt 16 zt
2 | W obszarze zabudowanym 40 zt 16 zt 8 7

Tabela 2

Lokalizacja
urzadzenia
w terenie

Lokalizacja urzadzenia w pasie drogowym

wzdtuz drogi

W poprzek drogi

w jezdni poza jezdnia
1 | Poza obszarem zabudowanym 20 zt 12 zt 4 zt
2 | W obszarze zabudowanym 20 zt 6 zt 2zt

IV.2. Uwarunkowania wynika-
jace z art. 128 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami

Podstawe ustalenia sktadnikow od-
szkodowania za ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomo$ci stanowi
art. 128 ust. 4u.g.n.:

,Art.128.4. Odszkodowanie przy-
stuguje rowniez za szkody powstate
wskutek zdarzen, o ktorych mowa
w art. 120 i 124-126. Odszkodo-
wanie powinno odpowiadac¢ war-
tosci poniesionych szkod. Jezeli
wskutek tych zdarzen zmniejszy sie
wartos¢ nieruchomosci, odszkodo-
wanie powigksza sie o kwote odpo-
wiadajgcq temu zmniejszeniu.”’

Whioski dotyczace odszkodowania
ustalanego na podstawie art. 128 ust. 4
u.g.n. zawarte sa w uzasadnieniu wyroku
Naczelnego Sadu Administracyjnego
zdnia 25 lutego 2009r.”:

., Odszkodowanie przewidziane w
art. 128 ust. 4 w zwigzku z art. 124
u.g.n. nie ma bowiem charakteru
cywilnoprawnego, a uszczerbek ma-
Jjatkowy (szkoda), jakiego doznaje
wlasciciel na skutek ograniczenia
jego prawa wlasnosci w trybie
art. 124 u.g.n., jest wynikiem legal-
nego dziatania administracji.
Wszelkie kwestie zwiqgzane ze
sposobem ustalania wysokosci
przedmiotowego odszkodowania
zostaly wyczerpujgco unormowane

w rozdziale V dzial Il ustawy
o gospodarce nieruchomosciami,
ktory nie przewiduje zadnego
odestania do odpowiedniego sto-
sowania przepisow Kodeksu cywil-
nego. Przy jego ustaleniu nie moina
wigec wykraczaé poza ramy okresl-
one w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami i positkowaé sig
przepisami Kodeksu cywilnego.”

Zmniejszenie wartosci nierucho-
mosci, o ktorym jest mowa w art. 128
ust. 4 u.g.n. nie powinno by¢ utozsamia-
ne z ograniczeniem mozliwo$ci inwes-
tycyjnych wynikajacych ze wskazan
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wskazuje na to wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego
zdnia 8 lutego 2000r.%:

., Przy ustalaniu wysokosci odszko-
dowania, o ktorym mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami
wlicza si¢ rowniez zmniejszong
wartoS¢ nieruchomosci, jezeli wyni-
kala ona z przeprowadzonych
przewodow elektrycznych. Zmniej-
szenie tej wartosci musi nastgpic¢
w wyniku zrealizowanej inwestycji,
a nie ograniczen wynikajgcych
z planu zagospodarowania prze-
strzennego, ktory niezaleznie od
tego, kiedy zostanie zrealizowany,
moze ogranicza¢ mozliwos¢ ko-
rzystania z danej nieruchomosci,
a co za tym idzie, zmniejsza jej
wartoS¢.”

6 Dz.U.z2004r. Nr207, poz. 2109, ze zm.

7 Wyrok NSA zdnia 25 lutego 2009r. wydany w sprawie I OSK 460/2008
8 Wyrok NSA z dnia 8 lutego 2000r. wydany w sprawie / SA 356/99
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Powyzsze stanowisko Naczelnego
Sadu Administracyjnego zostato po-
twierdzone w wyroku Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie
zdnia 12 maja2011r.°

Roszczenie o odszkodowanie za
zmniejszenie warto$ci nie podlega
przedawnieniu, na ten temat wypowie-
dziat si¢ Wojewoddzki Sad Admini-
stracyjny w Rzeszowie w wyroku z dnia
28 pazdziernika 2009r.10:

., Przepis art. 128 u.g.n. nie okresla
czy roszczenia odszkodowawcze
ulegajg przedawnieniu, a powotana
ustawa nie zawiera odeslania do
odpowiedniego stosowania prze-
pisow Kodeksu cywilnego.”

IV.3. Zasady okreslania warto-
Sci szkdéd oraz zmniejszenia
wartosci nieruchomosci w przy-
padku ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci na
podstawie art. 124 ust. 1 u.g.n.

Podstawy merytoryczne okreslania
wartosci szkod powstalych w trakcie
rob6t budowlanych zwigzanych z posa-
dowieniem urzadzenia na nieruchomosci
oraz zmniejszenia warto$ci nierucho-
mosci znajduja sie¢ w §43 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia
2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci
isporzadzania operatu szacunkowego:

,,§43.1. Przy okreslaniu wartosci
poniesionych szkod na nierucho-
mosci, o ktorych mowa w art. 128
ust. 4 ustawy, uwzglednia sie
wszczegolnosci:

1) stan zagospodarowania nieru-
chomosci na dzien wydania decyzji
odpowiednio o wywlaszczeniu,
ograniczeniu sposobu korzystania
albo zezwoleniu na czasowe zajecie
nieruchomosci oraz stan zagospoda-
rowania nieruchomosci na dzien
zakonczenia dzialan uzasadniajg-
cychwydanie tej decyzji;

2) utrate pozytkow w okresie od dnia
wydania decyzji do dnia zakonczenia
dzialan uzasadniajgcych jej wy-
danie.”

Stan zagospodarowania nierucho-
mosci jest zdefiniowany w §43 ust. 2
rozporzadzenia R.M.:

,,§43.2. Przez stan zagospodaro-
wania w przypadku nieruchomosci
zabudowanej rozumie si¢ przezna-

czenie [ sposob wykorzystywania
obiektow budowlanych oraz ich stan
techniczny, a takze cechy tych
obiektow, a w szczegdlnosci ga-
baryty, forme architektoniczng,
usytuowanie wzgledem linii zabu-
dowy oraz intensywnos¢ wykorzys-
tania terenu.”’

W przypadku przebudowy istniejg-
cego urzadzenia na nowe po starym
$ladzie stan zagospodarowania nierucho-
mosci na date wydania decyzji starosty
ograniczajacej sposob korzystania
z nieruchomosci obejmuje takze istnie-
jaceurzadzenie.

Pozytki wedlug art.53 Kodeksu
cywilnego dzielg si¢ na:

e pozytki naturalne rzeczy, ktorymi sg
ptody i inne odlaczone od niej czgsci
sktadowe, o ile wedlug prawidtowej
gospodarki stanowig normalny dochdd
zrzeczy (np. owoce),

e pozytki cywilne rzeczy, ktoérymi sa
dochody, ktore rzecz przynosi na
podstawie stosunku prawnego.

Zmniejszenie warto$ci nierucho-
mosci okreslane jest wedhug §43 ust. 3
rozporzadzenia R.M.:

,,§43.3. Przy okreslaniu zmniejsze-
nia wartosci nieruchomosci, o kto-
rym mowa w art. 128 ust. 4 ustawy,
uwzglednia sie:

1) zmiang warunkow korzystania
znieruchomosci;

2) zmiane przydatnosci uzytkowej
nieruchomosci;

3) trwale ograniczenie w sposobie
korzystania z nieruchomosci,

4) skutki spowodowane obowigzkiem
udostgpnienia nieruchomosci w celu
wykonania czynnosci zwigzanych
z komserwacjq oraz usuwaniem
awarii ciggow, przewodow i urzg-
dzen, o ktorych mowaw art. 128 ust. 4
ustawy.”

Wpltyw powyzszych 4 czynnikow
decydujacych o zmniejszeniu wartosci
nieruchomosci powinien by¢ przedmio-
tem szczegotowej analizy w przypadku:
1.  budowynowych urzadzen,

2. przebudowy istniejacych urzadzen
po starej trasie,

3. rozbudowy istniejacych urzadzen
w wigkszych parametrach.

Na skutek budowy nowych urzadzen
na zmniejszenie warto$ci nieruchomosci
praktycznie wptywa kazdy z 4 czyn-
nikow.

Przypadek nr 2 wystepuje najczgsciej
przy przebudowie istniejagcych linii
elektroenergetycznych wysokich napiec¢
110 kV na nowe linie o tym samym
napigciu.

Przebudowa linii nastepuje w tych
samych parametrach przestrzennych,
z wymiang starych shupéw na nowe
w tych samych miejscach. Dosy¢ czesto
sa przebudowywane stare linie elektro-
energetyczne najwyzszych napie¢ 220
kV na nowe linie o napigciu 400 kV. Na
skutek zastosowania wyzszych stupow
pasy oddziatywania nowych linii sg
wezsze od pasow oddzialywania starych
linii, a wigc nowa linia mniej ingeruje
w nieruchomo$¢ anizeli zlikwidowana,
stara linia elektroenergetyczna.

W takim przypadku 3 pierwsze
czynniki wskazane w §43 ust. 3 rozpo-
rzadzenia w sprawie wyceny nieru-
chomosci majg ten sam wplyw dla starej
jak rowniez dla nowej linii, a wrecz
w niektorych przypadkach nowa linia
jestmniej ucigzliwa.

Podczas analizy stanu prawnego
nieruchomosci nalezy zwréci¢ uwage, na
jakiej podstawie wybudowane zostalo
istniejace urzadzenie. Jezeli operator
starego urzadzenia posiadal uprawnienie
przewidziane w przepisach prawa,
umozliwiajace mu kazdorazowo wejscie
na nieruchomo$¢ w celu dokonania
okreslonych czynnosci i uprawnienie to
w istocie byto tozsame jak przewidziane
w art. 124 ust. 6 u.g.n., wowczas czwarty
czynnik wskazany w 43 ust. 3 rozpo-
rzadzenia w sprawie wyceny nieru-
chomosci nie powinien by¢ brany pod
uwage.

9 Wyrok WSA w Warszawie z dnia 12 maja 201 1r. wydany w sprawie I S4/Wa 1671/2010
10 Wyrok WSA w Rzeszowie z dnia 28 pazdziernika 2008r. wydany w sprawie I SA/Rz 385/2009
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W przypadku braku mozliwosci
stwierdzenia powyzszego uprawnienia,
w operacie szacunkowym powinno by¢
okreslone odszkodowanie z tego tytutu
i pozostawione z odpowiednia adnotacja
do rozstrzygnigcia organowi ustala-
jacemu wysoko$¢ odszkodowania.

W przypadku nr 3 wptyw 4 czynni-
koéw wplywajacych na zmniejszenie
warto$ci nieruchomos$ci powinien by¢
uwzgledniony dla réznicy parametrow
starego i nowego urzadzenia.

Na zmniejszenie wartosci skltadaja
si¢ rozne czynniki ograniczajace sposob
korzystania z nieruchomosci w pasie
terenu o ograniczonym sposobie ko-
rzystania, okre$§lonym w decyzji starosty,
mig¢dzy innymi:

e |okalizacja naziemnych elementow
infrastruktury technicznej, powodu-
jacawylaczenie

e czegsci pasa terenu z produkceji rolniczej
lub lesne;,

¢ reglamentacja sadzenia drzew,

e zakaz kopania stawow, budowy bu-
dynkow gospodarczych, etc.

Sktadnikiem zmniejszenia wartos$ci
nieruchomosci nie jest obnizenie war-
tosci nieruchomosci spowodowane
wprowadzeniem urzadzenia do planu
miejscowego albo wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego (Owr). W takim przypadku
roszczenie o obnizenie wartosci z tytulu
powstania szkody rzeczywistej jest
dochodzone odrgbnie od gminy na
podstawie art. 36 ust. 1 + 3 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagos-
podarowaniu przestrzennym.

Warto$¢ sktadnikoéw zmniejszenia
warto$ci nieruchomos$ci wskazanych
w §43 ust. 3 pkt 1,2,3 rozporzadzenia
w sprawie wyceny nieruchomos$ci mozna
przyrowna¢ do obnizenia wartosci
nieruchomosci na skutek posadowienia
urzadzenia na nieruchomos$ci podczas
budowy (Owg) ktore stanowi sktadnik
wynagrodzenia za ustanowienie stu-
zebnosci przesyhu.

PRAKTYKA

Rysunek 1
Wﬂ\
Nieruchomos¢ bez obciazenia
"
oo
Nieruchomos¢ obciazona lokalizacjq urzadzenia
i szkoda trwatg powstata podczas budowy
—>
t

IV.4. Dane wyjsciowe niezbedne
do okreslenia warto$ci ponie-
sionych szkod i zmniejszenia
wartosci nieruchomosci

W przypadku istnienia dokumentow
planistycznych w postaci planu miejsco-
wego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ogranicze-
nie sposobu korzystania z nieruchomosci
musi by¢ zgodne z tymi dokumentami,
poniewaz tak stanowi tre$¢ art. 124 ust. 5
u.g.n. W planie miejscowym albo w de-
cyzji ,,ulicp” powinny by¢ zamieszczone
parametry strefy oddziatywania urza-
dzenia, ktére powinny by¢ takie same
w decyzji ograniczajacej sposob ko-
rzystania z nieruchomosci. Pas terenu w
ktérym istnieje ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomo$ci nie jest
zdefiniowany w przepisach i moze mie¢
rézne nazwy, np. pas technologiczny lub
pas ograniczonego uzytkowania. Do-
datkowo, w decyzji zawarte sa zakazy
dotyczace sposobu korzystania z nieru-
chomosci przez przedsigbiorce w okresie
eksploatacjiurzadzenia.

Na przyktad pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng moze by¢ zakaz
uprawy drzew powyzej ustalonej wy-
sokosci. Szeroko$¢ pasa terenu wzdhiz
urzadzen liniowych jest zwigzana z ro-
dzajem urzadzen (przesytowe, dystrybu-
cyjne), sposobem ich budowy (pod, na
i nadziemne) oraz stopniem oddziaty-
waniu na S$rodowisko (linie elektro-
energetyczne, gazociagi, ropociagi, etc.).

IV.S. Okreslanie wartos$ci szkod
w pozytkach z nieruchomosci i w
czesciach skladowych gruntu

W celu okreslenia wartosci szkod
w pozytkach z nieruchomos$ci nalezy
ustali¢ rodzaj i zakres rzeczowy utra-
conych pozytkdbw w okresie od dnia
wydania decyzji starosty o ograniczeniu
sposobu korzystania z nieruchomosci do
dnia zakonczenia dziatan uzasadnia-
jacych jej wydanie. W decyzji jest
wskazana data do ktorej powinny byc¢
zakonczone prace budowlane.

Dla okreslenia warto$ci szkéd w po-
zytkach z nieruchomos$ci podczas
budowy urzadzenia wazna jest znajo-
mos¢ szerokos$ci pasa budowy, w ktorym
nastgpity szkody w produkcji roslinnej
i w czeg$ciach skladowych gruntu.
Informacja ta jest szczegdlnie wazna,
jezeliurzadzenie jest podziemne.

Jednoczesnie z wydaniem decyzji
0 ograniczeniu sposobu korzystania
z nieruchomosci organ powinien ustali¢
stan zagospodarowania nieruchomosci,
ktorego znajomos¢ jest niezbedna do
okreslenia wartosci szkod w pozytkach
znieruchomosci.

W przypadku konieczno$ci okresle-
nia warto$ci szkdd w pozytkach z nieru-
chomosci niezbedne jest doktadne
ustalenie rodzaju i zakresu rzeczowego
szkod. W przypadku trudnosci z ustale-
niem tych danych konieczne bedzie ich
ustalenie w trakcie rozprawy admini-
stracyjnej z udziatem zainteresowanych
stron.
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Podstawe prawng okreslania warto$ci
szkdd w pozytkach stanowi art. 135
ust. 5+7u.gn.

W przypadku szkdéd powstatych
w czgsciach sktadowych gruntu, takich
jak budynki, budowle, urzadzenia trwale
z gruntem zwigzane, do okreslenia ich
warto$ci stosowane jest podejscie kosz-
towe.

IV.6. Okreslanie zmniejszenia
wartosci nieruchomosci

Zmniejszenie wartosci nierucho-
mosci jest mozliwe do okreslenia
poprzez sumowanie czastkowych od-
szkodowan wymienionych w §43 ust. 3
rozporzadzenia Rady Ministrow w spra-
wie wyceny nieruchomo$ci i sporza-
dzania operatu szacunkowego albo
sposobem posrednim, przy pomocy
ponizszych wzorow. W przypadku
ograniczenia sposobu korzystania z nie-
ruchomosci na podstawie art. 124 ust. 1
u.g.n. zmniejszenie warto$ci nierucho-
mosci jest mozliwe do okreslenia
wzorem:

ZW :Wu X(l_SLl)XPS XSZ

gdzie:

Zw - zmniejszenie warto$ci nieru-
chomosci,

Wi - warto$¢ 1m2 gruntu nieobcig-

zonego urzadzeniem,

PRAWO
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OC RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

S - wspotczynnik obnizenia war-
tosci jednostki poroéwnawczej
nieruchomosci na skutek loka-
lizacji urzadzenia w dokumen-

tacji planistycznej,

Pg powierzchnia pasa ograniczo-
nego korzystania z nierucho-
mosci, zamieszczona w de-
Cyzji organu ograniczajacej
sposob korzystania z nieru-
chomosci,

Sz wspotczynnik zmniejszenia war-
tosci nieruchomosci, ustalony
przez rzeczoznawce majatko-
wego na podstawie odrebnej

analizy.

W przypadku okre$lania zmniejsze-
nia warto$ci nieruchomosci dla ustalenia
wysoko$ci odszkodowania w drodze
umownej mozna wykorzysta¢ ponizszy

wzOr:

gdzie:

Ows - obnizenie warto$ci nierucho-
mosci na skutek posadowienia
urzadzenia,

Ok - odszkodowanie uwzgledniajace

skutki udostgpnienia nierucho-
mosci w celu wykonania
czynnosci zwigzanych z kon-
serwacjg oraz usuwaniem
awarii urzgdzenia.

13 grudnia 2013r. Minister Finanséw wydat rozporzadzenie
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie rzeczoznawstwa majatkowego (publikacja w Dzienniku

Ustaw z dnia 20 grudnia 2013r., poz.

IV.7. Okreslanie zmniejszenia
wartosci nieruchomosci w przy-
padku ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci na
podstawie specustaw

W przypadku ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci na mocy
art. 24 ust. 1 ustawy o inwestycjach
w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swino-
uj$ciu oraz art. 54 ust. | ustawy o wspie-
raniu rozwoju ustug i sieci telekomu-
nikacyjnych, w celu lokalizacji, wtasci-
cielowi lub uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci nie przystuguje roszcze-
nie o odszkodowanie za obnizenie
warto$ci nieruchomosci z tytutu loka-
lizacji urzadzenia w dokumentacji
planistycznej i dlatego zmniejszenie
warto§ci nieruchomos$ci na skutek
budowy urzadzenia jest mozliwe do
okreslenia sposobem posrednim na
podstawie ponizszego wzoru:

Zw :Wll XPSXSZ

Oznaczeniajak we wzorze w pktIV.6.

1620). Rozporzadzenie zastgpito dotychczasowy akt prawny

(Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 pazdziernika 2010r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej rzeczoznawcy majatkowego (Dz.U. Nr 205, poz. 1357)) regulujacy obowigzek
ubezpieczenia OC naktadany dotad na rzeczoznawce, a nie przedsigbiorce. W zwiazku z powyzszym od 1 stycznia
2014r. powstal obowiazek ubezpieczenia dla przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego, a nie —jak dotad — bezposredniego ubezpieczenia rzeczoznawcy.

Obowiazujace dotychczas umowy ubezpieczenia zawarte w PZU SA dla rzeczoznawcow prowadzacych

jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza pozostajag w mocy jako ubezpieczenie obowigzkowe, natomiast w innych
przypadkach stajg si¢ ubezpieczeniami dobrowolnymi, wzglednie moga zosta¢ rozwigzane (wypowiedziane)

na wniosek rzeczoznawcy.

Opr. W. G.
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