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Polemika ze stanowiskiem zaprezentowanym w artykule Elzbiety Ochockiej oraz
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Biuletynie Stowarzyszenia
Rzeczoznawcoéw Majatko-
wych Wojewodztwa Wielko-

polskiego Nr 1/2012(31) ukazal sie
artykut autorstwa Elzbiety Ochockiej
oraz Waldemara Szewca p.t. ,,Podatek
katastr(of)alny na szczgscie zaniechany
eksperyment”. Autorzy opracowania
ustosunkowujac si¢ bardzo negatywnie
do samej idei wprowadzenia podatku od
warto$ci nieruchomosci (ad valorem)
w swoich argumentacjach m.in. w czgsci
dotyczacej ujecia ekonomicznego ww.
podatku w zaprezentowanych przykta-
dach przyjmuja bez uzasadnienia stawke
opodatkowania ad valorem na poziomie
3% wychodzac zapewne z zalozenia,
ze poziom ten musi odpowiadaé obec-
nemu poziomowi stawki z tytutu optat za
uzytkowanie wieczyste.

Poniewaz osobiScie uczestniczytem
w pracach pilotazowych dotyczacych
okreslenia zasad 1 analizy skutkow
zmiany systemu opodatkowania nieru-
chomos$ci w Polsce chcialbym w tym
miejscu krotko odnies¢ si¢ tez ww. arty-
kuhu.

Decyzja o celowosci przejécia z sy-
stemu opodatkowania opartego na
powierzchni nieruchomosci do systemu
ad valorem poprzedzona musi by¢
udzieleniem odpowiedzi na kilka pod-
stawowych zagadnien:

e czy powiazanie podatku od nierucho-
mosci z jej warto$cig zwickszy
sprawiedliwie roztozenie ci¢zaru po-
datkowego?

e czy koszty przejscia na nowy system
beda akceptowalne?

e czy nowy system zlikwiduje optaty,
ktorych podstawa jest warto$¢ nieru-
chomosci?

e jaki poziom dochodow winien by¢
uzyskiwany przy funkcjonowaniu
nowego systemu?

Nie wchodzac bardzo szczegétowo
w istot¢ ww. zagadnien nalezy w tym
miejscu uzmystowi¢ czytelnikowi, ze
podstawowym zatozeniem przyjetym na
etapie prac pilotazowych byto przyjecie
tzw. zasady neutralnosci dochodow
podatkowych bezposrednio po wdroze-
niu nowego systemu. Zasada powyzsza
oznacza, ze poziom dochodéow Gminy po
zmianie systemu pozostatby w przybli-
zeniu na takim samym poziomie jak
przed wdrozeniem nowego systemu.

Wprowadzenie formuly opodatko-
wania ad valorem skutkuje zmianami
w zakresie zobowigzan podatkowych.
Niektorzy wtasciciele nieruchomosci
byliby obcigzeni wigkszymi kwotami
zobowigzan, a niektoérzy mniejszymi.
W badaniach prowadzonych w ramach
programu USAID przez ekspertow
Fundacji Krakowski Instytut Nieru-
chomos$ci oraz Barents Group LLC
w roku 1999 przy uwzglednieniu zasady
neutralnosci dochodow oraz 6wczesnego
stanu rynku nieruchomosci w przypadku
miasta Poznania uzyskano nastepujace
wskazniki szacunkowe:

Stawka ad valorem dla
nieruchomosci
mieszkalnych wyniostaby
ok. 0,10 %.

Stawka ad valorem dla
nieruchomosci komer-
cyjnych i przemystowych
wyniostaby ok. 0,49 %.

W odniesieniu do wymiaru podatku
od nieruchomosci:

e dla ok. 57% nieruchomosci nastapitby
wzrost podatku,

e dla ok. 42% nieruchomosci nastapi-
loby zmniejszenie podatku,

e dla ok. 1% nieruchomosci podatek
pozostatby bez zmian.

Stawka ad valorem dla nieruchomosci
mieszkalnych wyniostaby ok. 0,10 %.

Stawka ad valorem dla nierucho-
mosci komercyjnych i przemystowych
wyniostaby ok. 0,49 %.

Przywotane wyzej stawki znaczaco
(prawie dziesigciokrotnie!) odbiegaja od
przyjetych przez autoro6w cytowanego na
poczatku artykutu, ktory dos$é¢ jedno-
stronnie przedstawia zagadnienie i wpi-
suje si¢ w cykliczne negatywne komen-
tarze prasowe co do braku spolecznej
akceptacji reformowania systemu opo-
datkowania nieruchomosci. Niestety od
czasu, gdy przedstawiciel Ministerstwa
Finansow pomylit si¢ publicznie w wy-
powiedzi dotyczace] potencjalnej stawki
opodatkowania ad valorem, podajac ja
w procentach, a nie w promilach, brak
jest spokojnej i rzeczowej dyskusji na
przedmiotowy temat.
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