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UWARUNKOWANIA I SPECYFIKA
WYCENY NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWYCH POLOZONYCH
NA ZLOZACH KOPALIN
CZESC 1

Specyfika prac geologicznych, wydohywania

kopalin ze zlaz oraz gospodarki ich zasohami

drinz. Janusz Jasinski
Rzeczoznawca Majatkowy Nr 843

Uniwersytet Warmirisko-Mazurski
w Olsztynie

1. Wprowadzenie

Polsce grunty klasyfiko-
wane w ewidencji gruntow
i budynkdéw jako kopalne (K)

obejmuja jedynie ok. 30 tys. ha, stad
rzadko wystepuja w obrocie. Najwigcej
kopalin pozyskuje si¢ metodami od-
krywkowymi - ponad 330 min ton
rocznie, z czego 60 mln ton to wegiel
brunatny, pozostale to tzw. surowce
skalne. Gornictwo odkrywkowe stanowi
75 proc. wydobycia wszystkich krajo-
wych kopalin statych.

W praktyce potrzeba szacowania
nieruchomosci gruntowych potozonych
na ztozach kopalin wystgpuje najczgsciej
do celéw zwiazanych ze sprzedaza,
zabezpieczaniem wierzytelnosci, spra-
wozdaniami finansowymi i aportami.

Poniewaz omowienie problematyki
i specyfiki wyceny nieruchomosci poto-
zonych na zlozach kopalin wymaga
znajomosci podstawowych zapisow
wynikajacych z ustawy prawo geolo-
giczne i gornicze oraz z wielu przepisow
wykonawczych, jak tez, z uwagi na
szeroki zakres tematyczny poruszanych
zagadnien oraz mozliwosci wyda-
whniczych, omoéwienie to przedstawione
zostanie w dwdch czeSciach:

CZESC 1 - Specyfika prac geologicz-
nych, wydobywania kopalin ze z16z oraz
gospodarki ich zasobami.

CZESC II - Specyfika i metodologia
wyceny nieruchomosci gruntowych
potozonych na ztozach kopalin (czgs¢ 11
zaprezentowana bedzie w nastgpnym
wydaniu Biuletynu).

2. Pojecie zl6z kopalin
orazich podzial

loze kopaliny jest to takie

naturalne nagromadzenie mine-

ratow, skat oraz innych substan-
cji, ktorych wydobywanie moze przy-
nie$¢ korzys¢ gospodarcza. Mineraly
stanowia pierwiastki lub zwiazki che-
miczne o okre§lonym sktadzie chemicz-
nym i swoistych wtasnosciach fizycz-
nych powstale w skorupie ziemskiej
wskutek dziatania procesow geologicz-
nych. Pojecie skal — oznacza naturalne
skupienie kilku lub wigcej mineratow,
powstate pod wptywem roznych pro-
cesow geologicznych. Kopalinami nie sa
wody, z wyjatkiem wodd leczniczych,
wod termalnych i solanek z odwadniania
wyrobisk gorniczych.

Czynnikami decydujacymi o uznaniu
skupienia kopaliny za ztoze sa: wielko$¢
zasobow, zawarto$¢ sktadnika uzytecz-
nego w kopalinie, jej parametry jakoscio-
we, budowa geologiczna terenu, forma
utworow geologicznych zawierajacych
kopaling, warunki eksploatacji gorni-
czej, czynniki gospodarczo — ekono-
miczne, potozenic geograficzne, ktore
wpltywa na mozliwo$¢ wykorzystania

» Przyroda tworzy
koncentracje mineratow
i skatl w skorupie ziemskiej,
a mysl ludzka wyroznia
w niej ztoza kopalin
uzytecznych.”

ztoza. Ponadto wplyw maja: warunki
klimatyczne, zaludnienie obszaru i sie¢
komunikacyjna, jak réwniez warunki
ochrony $rodowiska (parki, rezerwaty),
glebokos¢ zalegania kopalin, miazszo$¢
zloza.

ZloZe — winno spelniaé nastepujace wy-
magania: ilos¢ (zasoby) kwalifikuje je do
eksploatacji poniewaz zapewnia ren-
towne wydobycie, jakos¢ spetnia wyma-
gania istniejacych technologii wydo-
bycia i przerdbki, geologiczne srodo-
wisko wystepowania gwarantuje ekono-
micznie optacalna dostgpnos$¢ graniczna,
przerobka i wykorzystanie jest realne
i optacalne w warunkach wspotczesnych
mozliwosci technicznych i ekono-
micznych.

Kopaliny, ze wzgledu na stan skupienia
w jakim wystepuja dzieli sig na:

e stale (wggiel, rudy, sole),

e ciekle (ropa naftowa, wody mineralne),
e gazowe (gazziemny).
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Ze wzgledu na sposéb ich traktowania

w toku eksploatacji wyodrebnia sig:

¢ kopaliny gléwne,

e kopaliny wspolwystepujace — sa to
kopaliny wystgpujace obok siebie,
kwalifikujace si¢ do jednoczesnego
urobku,

e kopaliny towarzyszace — wystepuja
w zlozu kopaliny glownej, lecz nie
kwalifikuja si¢ do samodzielnego
wydobywania (tworza zwykle prze-
rosty w ztozu kopaliny gtéwnej lub
w jej poblizu). W kopalniach odkryw-
kowych sa to réwniez kopaliny w nad-
ktadzie,

e kopaliny odpadowe - stanowia skaly
0o nieznanej jeszcze przydatnosci
uzytkowej, towarzyszace kopalinom
uzytecznym, ktore sa (musza byc)
urabiane i transportowane na powierz-
chnig, np. przy glebieniu szybow
i prowadzeniu podziemnych robdt
udostgpniajacych ztoze. Szczegdlnym
rodzajem odpadéw sa materiaty
masowo uzyskiwane podczas przygo-
towywania ztoza do eksploatacji
odkrywkowej. Ich ilo§¢ przewyzsza
zwykle wielokrotnie ilo$¢ kopaliny
i uzyskiwanego z niej surowca mine-
ralnego, np. w kopalniach wegla bru-
natnego. Gromadzenie tego surowca
na powierzchni powoduje niekorzystne
zmiany w srodowisku.

Zasoby zloza —wyodrgbnia sig:

e zasoby geologiczne zloza — calkowita
ilo$¢ kopaliny w ztozu (stanowia je
zasoby bilansowe i pozabilansowe);

e zasoby bilansowe — sq iloScia kopali-
ny w granicach ztoza (w tysiacach ton,
tysiacach metrow szesciennych lub mi-
lionach metréw sze$ciennych), ktorej
jakos¢ odpowiada aktualnym kryte-
riom gospodarczego wykorzystania,
a zloze spetnia kryteria geologiczno—
gornicze bilansowosci umozliwiajace
cksploatacje;

e zasoby pozabilansowe — kopalina,
ktora nie spetia aktualnie kryteriow
bilansowosci, znajduje si¢ w pozabi-
lansowych warunkach geologiczno—
gorniczych, lecz ewentualnie w przy-
sztosci moze by¢ gospodarczo wyko-
rzystana,

e zasoby przemyslowe —czg$¢ zasobow
bilansowych, ktéra przeznaczona jest
do eksploatacji w projekcie zagos-
podarowania ztoza;

e zasoby nieprzemyslowe — czgs¢ zaso-
bow geologicznych, ktére okreslone sa
w projekcie zagospodarowania ztoza
jako niemozliwe do wydobycia;

e zasoby operatywne - stanowia zasoby
przemyslowe pomniejszone o prze-
widywane straty w zasobach przemys-
lowych, bedace ich czgsécia przewi-
dziang do pozostawienia w ztozu,
ktorej na skutek zamierzonego spo-
sobu cksploatacji nie da si¢ wyeks-
ploatowa¢ w przewidywalnej przy-
szto$ci, w sposob uzasadniony tech-
nicznie i ekonomicznie.

Kryteria bilansowo$ci — to warunki,
jakie powinno spetlnia¢ nagromadzenie
kopaliny, aby mogto by¢ uznane za ztoze.
Kryteria bilansowosci obejmuja: warun-
ki geologiczno—gornicze, parametry
techniczno—jakosciowe oraz wskazniki
ekonomiczne zloza. Sa one zmienne
w zaleznos$ci od czasu i miejsca wystg-
powania ztoza. Na ich ksztattowanie ma
znaczny wplyw postep naukowy i te-
chniczny. Okreslenie ich jest niezbgdne
przy podejmowaniu decyzji o zagos-
podarowaniu ztoza.

Bilansowos¢  zloza jest wyrazana
przez graniczny uzysk skladnika uzy-
tecznego z | tony urobku.

Grupy 716z — wyodrebnia si¢ nastepujace:
I. zloza lub ich czeSci o prostej,
latwej do interpretacji budowie
geologicznej, ciagle, co najwyzej
w niewielkim stopniu zaburzone
tektonicznie; zmienno$¢é migz-
szo$ci, jakosci kopaliny i zasob-
nosci mala, wspélczynnik zmien-
nosci Vdo ok. 30%; warunki hydro-
geologiczne 1 inzyniersko — geolo-
giczne proste, tatwe do interpretacji,

II. zloza lub ich cze$ci o zrdéznico-
wanej, trudnej do interpretacji
budowie geologicznej, tekto-
nicznie zaburzone, lokalnie nie-
ciagle; zmienno$é miazszosci,
jakosci kopaliny i zasobnos$ci duza,
wspolczynnik zmiennosci V do
ok. 60%; warunki hydrogeolo-
giczne i inzyniersko — geologiczne
ztozone 1 zréznicowane w obszarze
ztoza,

III. zloza lub ich czesci o bardzo
trudnej do interpretacji, zr6zni-
cowanej budowie geologicznej;
silnie tektonicznie zaburzone, nie-
ciaglte; zmienno$¢ miazszosci,
jakosci kopaliny i zasobnosci bar-
dzo duza, wspélczynnik zmiennosci
V ponad 60%; warunki hydro-
geologiczne i inzyniersko — geolo-
giczne ztozone, trudne do jedno-
znacznej interpretacji.
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Klasyfikacja zl6z z punktu widzenia

ich ochrony —wyrdzniasi¢ ztoza:

1. unikatowe — w skali calego kraju
o wyjatkowej wartosci uzytkowej
(np. ztozarud Mo-W, alabastru itp.),

2. rzadkie w skali calego kraju lub
zloza skoncentrowane w okres-
lonym regionie (np. ztoza rud
Zn—-Pb, Cu, zt6z siarki),

3. rzadkie tylko w regionie, w ktorym
wystepuja dokumentowane ztoza
(np. ztoza kruszywa naturalnego
wregionie lubelskim),

4. powszechne — licznie wystepujace
ztoza kopalin tatwo dostepnych
(np. ité6w ceramiki budowlanej,
kruszywa naturalnego itp.).

Klasyfikacja z16z z punktu widzenia

ochrony srodowiska:

A malokonfliktowe — mozliwe do
eksploatacji bez zadnych specjal-
nychuwarunkowan,

B  konfliktowe — mozliwe do eks-
ploatacji (w catosci lub czgsciowo)
po spehieniu specjalnych wyma-
gan ochrony srodowiska i ktorych
celowos¢ eksploatacji wymaga
szczegblowe] analizy ekonomicz-
nej z punktu widzenia ochrony
srodowiska,

C bardzo konfliktowe — niemozliwe
do eksploatacji ze wzgledu na
zagrozenie S$rodowiska lub stan
zagospodarowania terenu lub jego
otoczenia.

Klase 7167 okresla si¢ tacznie np.: 1B,
2A, 3B, itp. Rodzaj i jako$¢ wydoby-
wane]j kopaliny okresla si¢ badaniami
bezposrednimi oraz badaniami posred-
nimi. Badania bezposrednie dotycza
samej kopaliny wydobywanej ze ztoza
(np. badania sktadu ziarnowego piaskow
ze zwirem). Badania posrednie dotycza
produktéw wykonanych z kopaliny
(np. badania wytrzymatosci bloczkow
betonowych otrzymanych z badanego
piasku ze zwirem).

Podstawowym wskaznikiem jakos$ci
kopaliny jest zawarto$¢ sktadnika uzy-
tecznego (okresla si¢ metodami znorma-
lizowanymi).
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3. Proces zwiazany z wy-
dobywaniem z ziemi Ko-
palin uzytecznych

atoksztalt procesow zwiazanych
‘ z wydobywaniem z ziemi kopa-

lin uzytecznych okresla si¢ mia-
nem gornictwa. Zaleznie od rodzaju
wydobywanej kopaliny gornictwo dzieli
si¢ m.in. na: weglowe, rudne, skalne,
naftowe, gazowe, solne. Z kolei w zalez-
nosci od rodzaju i sposobu zalegania
zloza oraz wyrobisk rozréznia sig:
gornictwo odkrywkowe, podziemne i ot-
worowe. Z pojeciem gornictwa niero-
zerwalnie zwiazane sa pojgcia: zakfad
gorniczy, teren gorniczy, obszar gor-
niczy.

Zakladem gorniczym — jest wyodrgb-
niony technicznie i organizacyjnie zespo6t
srodkow shuzacych bezposrednio do
wykonywania dziatalnosci regulowanej
ustawa w zakresie wydobywania kopalin
ze zt6z, a w podziemnych zaktadach
goérniczych wydobywajacych wegiel
kamienny wraz z pozostajacym w zwiaz-
ku technologicznym z wydobyciem
kopaliny przygotowaniem wydobytej
kopaliny do sprzedazy, podziemnego
bezzbiornikowego magazynowania sub-
stancji albo podziemnego sktadowania
odpadow, w tym wyrobiska gornicze,
obiekty budowlane, urzadzenia oraz
instalacje.

Terenem goérniczym — jest przestrzen
objgta przewidywanymi szkodliwymi
wplywami robot gorniczych zaktadu
gbrniczego.

Obszarem gérniczym — jest przestrzen,
w granicach ktorej przedsigbiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny,
podziemnego bezzbiornikowego maga-
zynowania substancji, podziemnego
sktadowania odpadow oraz prowadzenia
robot gérniczych niezbgdnych do wyko-
nywania koncesji.

Eksploatacje gornicze poprzedzaja
poszukiwania i badania geologiczne.
Okreslaja one: jakos$¢ i ilo§¢ kopaliny
w ztozu, jego formg i glgbokos¢ zalega-
nia, miazszos¢, zawodnienie zloza
i rodzaj skat je otaczajacych oraz ilo$¢
zasobow (zasoby bilansowe), takze
takich, ktére moga by¢ potencjalnie
wykorzystane w przysztosci (zasoby
pozabilansowe). Wyniki badan geolo-
gicznych, w tym wielko$¢ zasobow za-
warte sa W dokumentacji geologicznej
zloza.

Udostgpnienie i przygotowanie ztoza
do eksploatacji poprzedza opracowanie
projektu zagospodarowania ztozZa.
Projekt zawiera: sposob jego udostep-
niania, mozliwos$ci wybierania i wzbo-
gacania kopaliny oraz ustalenie optacal-
nosci eksploatacji zasobow.

Kolejne etapy to udostepnienie zaso-
bow zt6z i przygotowanie ich do
eksploatacji.

Dokumentem niezbg¢dnym do prowa-
dzenia dziatalnosci goérniczej jest ocena
jej wplywu na srodowisko naturalne.

Zasady 1 warunki poszukiwania oraz
wydobywania kopalin uzytecznych sa
okreslone przez ustawe z dnia 9.06.2011r.
prawo geologiczne i gormicze (Dz.U.
2011r, Nr 163, poz. 981).

4. Zakres uregulowan ze
szczegOlnym uwzglednie-
niem ostatnio zaistnia-
lych zmian w ustawie
prawo geologiczne i gor-
nicze

odstawowa zmiana prawa geolo-

gicznego i gorniczego w stosunku

do obowiazujacego do konca
2011r. (ustawa z dnia 4.02.1994r.) polega
na jego liberalizacji. W uzasadnieniu
wprowadzenia tego aktu wskazano, ze
,celem tej ustawy jest przygotowanie
nowoczesnych regulacji, wprowadza-
jacych uproszczenia dla przedsiebior-
cow, odbiurokratyzowanie postgpowan
administracyjnych, usuniecie barier
utrudniajgcych podejmowanie i wykony-
wanie dziatalnosci w zakresie geologii
i gornictwa, pobudzenie przedsig-
biorczosci oraz zwigkszenie pewnosci
inwestowania.” Wprowadzono takze
znaczacyg liberalizacj¢ wymagan w prze-
pisach wykonawczych do ustawy, w tym
przede wszystkim w odniesieniu do
gornictwa odkrywkowego. Ustawa we-
sztaw zycie zdniem 1 stycznia 2012r.

Zakres regulacji ustawy pra-
wo geologiczne i gornicze
Ustawa okre$la zasady i warunki

podejmowania, wykonywania oraz za-

konczenia dzialalno$ci w zakresie:

1) pracgeologicznych;

2) wydobywaniakopalin ze z16z;

3) podziemnego bezzbiornikowego
magazynowania substancji;

4)  podziemnego sktadowania odpaddw.

Ustawa okresla takze wymagania

w zakresie ochrony zt6z kopalin, wod

podziemnych oraz innych elementéw

srodowiska w zwiazku z wykonywaniem
dziatalnoSci, o ktorej mowa wyzej.

Przepisy ustawy, z wyjatkiem dzia-
la III (dot. Koncesji), stosuje sie
odpowiednio do:

1) budowy, rozbudowy oraz utrzy-
mywania systemow odwadniania
zlikwidowanych zaktadow gor-
niczych;

2) robot prowadzonych w wyrobis-
kach zlikwidowanych podziem-
nych zaktadow gorniczych, wymie-
nionych w przepisach wydanych na
podstawie ust. 2, w celach innych
niz okreslone ustawa, w szczegol-
nosci turystycznych, leczniczych
irekreacyjnych;

3) robot podziemnych prowadzonych
w celach naukowych, badawczych,
doswiadczalnych i szkoleniowych
napotrzeby geologiii gornictwa;

4) drazenia tuneli z zastosowaniem
techniki gornicze;j;

5) likwidacji obiektéw, urzadzen oraz
instalacji, o ktorych mowa w pkt 1-4.

Ustawy nie stosuje si¢ do:

1) korzystaniaz wod w zakresie uregu-
lowanym odrgbnymi przepisami;

2) wykonywania wkopow oraz otwo-
réow wiertniczych o glgbokosci do
30m w celu wykorzystania ciepta
Ziemi, poza obszarami gorniczymi,

3) badan naukowych i dziatalnosci
dydaktycznej, prowadzonych bez
wykonywania robdt geologicznych;

4) pozyskiwania okazéw mineratow,
skat i skamielin w celach nauko-
wych, kolekcjonerskich i dydak-
tycznych, prowadzonego bez wyko-
nywania robot gorniczych;

5) wykonywania robot zwiazanych ze
sztucznym zasilaniem strefy brze-
gowej piaskiem, pochodzacym
z osadow dennych obszaréw mor-
skich Rzeczypospolitej Polskiej;

6) wydobywania kruszywa w zakresie
niezbednym do wykonania pilnych
prac zabezpieczajacych przed po-
wodzia w czasie obowiazywania
stanu klgski zywiotowej;

7) ustalania geotechnicznych warun-
kéw posadawiania obiektow budo-
wlanych bez wykonywania robot
geologicznych.
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Wydobywanie piaskow i zwi-
row — dla zaspokojenia po-
trzeb wlasnych

W art. 4.1 stwierdzono, ze przepiséw
dzialu II-VII oraz art. 168—174 nie
stosuje si¢ do wydobywania piaskow
1 zwirdw, przeznaczonych dla zaspoko-
jenia potrzeb wlasnych osoby fizycznej,
z nieruchomosci stanowiacych przed-
miot jej prawa wlasno$ci (uzytkowania
wieczystego), bez prawa rozporzadzania
wydobyta kopalina, jezeli jednoczes$nie
wydobycie:

1) Dbedzie wykonywane bez uzycia

srodkow strzatowych;

2) niebedzie wieksze niz 10 m3 w roku
kalendarzowym;

3) nie naruszy przeznaczenia nieru-
chomosci.

Ten, kto zamierza podja¢ wydoby-
wanie, o ktéorym mowa wyzej, jest
obowiazany z 7-dniowym wyprzedze-
niem na piSmie zawiadomi¢ o tym
staroste, okreslajac lokalizacj¢ zamierzo-
nych robot oraz zamierzony czas ich
wykonywania.

W przypadku naruszenia wymagan
okreslonych wyzej:

1) wlasciwy organ nadzoru gornicze-
go, w drodze decyzji, nakazuje
wstrzymanie wydobywania kopa-
liny; kopig tej decyzji niezwtocznie
przekazuje sig staroscie;

2) starosta ustala prowadzacemu taka
dziatalno$¢ optatg podwyzszona
(o ktorej mowa w art. 140 ust.3 pkt.3).

Planowanie przestrzenne na
terenach gorniczych

Elementem przepisow liberalizu-
jacych dotychczasowe wymagania jest
rezygnacja z obowiagzkowego sporzadza-
nia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenu gor-
niczego.

Podejmowanie i wykonywanie dzia-
falnosci okreslonej ustawa jest dozwo-
lone tylko wowczas, jezeli nie naruszy
ona przeznaczenia nieruchomosci okres-
lonego w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego oraz w odrgb-
nych przepisach (art.7 ust.1). W przy-
padku braku miejscowego planu zagos-
podarowania przestrzennego podej-
mowanie 1 wykonywanie dziatalnosci
okreslonej ustawa jest dopuszczalne
tylko wowczas, jezeli nie naruszy ona
sposobu wykorzystywania nierucho-
mosci ustalonego w studium uwarun-

kowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz w odrgbnych
przepisach.

Obszary i tereny goérnicze uwzglednia
si¢ w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego (art.104 ust.l).
Jezeli w wyniku zamierzonej dziatalno$ci
okreslonej w koncesji przewiduje si¢
istotne skutki dla srodowiska, dla terenu
gorniczego badz jego fragmentu mozna
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego, na podstawie
przepisow o zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Plan, powinien zapewnia¢ integracj¢
wszelkich dziatan podejmowanych
w granicach terenu gorniczego w celu:

1) wykonania dziatalnosci okreslonej

w koncesji;

2) zapewnienia bezpieczenstwa po-
wszechnego;

3) ochrony $rodowiska, w tym obick-
tow budowlanych.

Plan moze w szczegolno$ci okreslic:

1) obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza si¢ filar ochronny w gra-
nicach ktérego ruch zaktadu gor-
niczego moze by¢ zabroniony badz
moze by¢ dozwolony tylko w spo-
sob zapewniajacy nalezyta ochrong
tych obiektow lub obszardw;

2) obszary wylaczone z zabudowy
badz takie, w granicach ktorych
zabudowa jest dozwolona tylko po
spetnieniu  odpowiednich wyma-
gan; koszt spetnienia tych wymagan
ponosi przedsigbiorca.

Koszty sporzadzenia projektu planu
ponosi przedsigbiorca.

PRAKTYKA

Wiasno$¢ gornicza, uzytko-
wanie gornicze oraz inne
uprawnienia gornicze

Ustawa odstepuje od dotychcza-
sowego podzialu na kopaliny podsta-
wowe 1 pospolite, czego nastgpstwem
jest na etapie stosunkow wilasnoscio-
wych powr6t do instytucji wlasnosci
gbrnicze;j.

Koncepcja wiasnosci goérniczej wy-
wodzi si¢ z przedwojennych przepiséw
prawa gorniczego, ktore dzielito kopa-
liny na przynalezne do gruntu — objgte
wlasnoscia gruntowa oraz nie przynalez-
ne do gruntu — stanowiace przedmiot
wlasnosci gorniczej, przy czym wlasnosé
gornicza definiowana jako wylaczne
prawo do eksploatacji ztoza, nie zawsze
byla zastrzezona na rzecz panstwa.

Nowy tekst ustawy dostosowuje re-
gulacje m.in. do przepisOw prawa
europejskiego, obejmuje wilasnoscia
gbrnicza wymienione z nazwy kopaliny
strategiczne, istotne dla gospodarki
kraju.

W art. 10. ust 1. zapisano ,,Zloza
weglowodorow, wegla kamiennego, me-
tanu wystepujqcego jako kopalina towa-
rzyszqca, wegla brunatnego, rud metali
z wyjgtkiem darniowych rud Zzelaza,
metali w stanie rodzimym, rud pierwiast-
kow promieniotworczych, siarki ro-
dzimej, soli kamiennej, soli potasowej,
soli potasowo-magnezowej, gipsu i anhy-
drytu, kamieni szlachetnych, bez wzgledu
na miejsce ich wystepowania, sq objete
wlasnoscig gorniczg.” Wlasnos$cia gor-
nicza sa objcte takze ztoza wod lecz-
niczych, wod termalnych i solanek.
Zloza kopalin niewymienionych po-
wyzej sa objete prawem wlasnoSci nie-
ruchomosci gruntowej (art.10 ust.3).
Wiasno$cia gornicza sa objgte takze
czgsci gorotworu potozone poza gra-
nicami przestrzennymi nieruchomosci
gruntowej, w szczegolnosci znajdujace
si¢ w granicach obszar6w morskich
Rzeczypospolitej Polskiej (art. 10 ust.4).

Tak wigc, prawo wlasno$ci gorniczej
stanowi odrgbne prawo majatkowe
przyshugujace wylacznie Skarbowi Pan-
stwa. Wprowadzenie instytucji wlas-
no$ci gérniczej przede wszystkim miato
na celu rozerwanie wigzi prawnej po-
migdzy nieruchomoscia gruntowa a zto-
zem kopaliny.

Brak jest jednak nadal jasnej kores-
pondencji pomigdzy nowym prawem
majatkowym ustawy pgig z regulacjami
kodeksu cywilnego (wtasnos$¢ gornicza
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PRAKTYKA

nie jest prawem rzeczowym w rozu-
mieniu zapisow kodeksu cywilnego;
podaje on katalog zamknigty tych praw
nie wymieniajac prawa wlasnosci gor-
niczej).

Brak jest takze przepiséw przejscio-
wych regulujacych ewentualne rosz-
czenia odszkodowawcze osob, ktorych
granice przestrzenne zostaly ,uszczu-
plone” z dniem 1.01.2012r. (np. gdy
indywidualne cechy nieruchomosci oraz
zloza, oceniane rowniez przez pryzmat
przeznaczenia nieruchomosci, pozwala-
ty na gruncie ustawy z 1994r. uznaé ztoze
takiej kopaliny za czes¢ sktadowq nieru-
chomosci).

W jaki sposob definiowane sg
granice przestrzenne nieru-
chomosci?

W definicji pojecia nieruchomoscei,
ktéra podaje kodeks cywilny, brak jest
odniesienia do jej granic przestrzennych
—art. 46. §1 k.c. ,, Nieruchomosciami sq
czesci powierzchni ziemskiej (uwaga: nie
przestrzeni!) stanowigce odrgbny przed-
miot wlasnosci (grunty), jak rowniez
budynki trwale z gruntem zwigzane lub
czesci takich budynkow, jezeli na mocy
przepisow szczegolnych stanowiq od-
rebny od gruntu przedmiot wlasnosci”.
Jednoczesnie w art. 47. §1 zapis mowi
., Czes¢ skladowa rzeczy (uwaga: rze-
czami w rozumieniu niniejszego ko-
deksu sa tylko przedmioty materialne —
art.45) nie moze by¢ odrebnym przed-
miotem wlasnosci i innych praw rze-
czowych (uwaga: zloze moze by¢ przed-
miotem odrebnej wlasnosci — wlasnosci
gorniczej)”. W §2 zapis mowi ,, Czescig
skladowq rzeczy jest wszystko, co nie
moze by¢ od niej odlgczone bez uszko-
dzenia lub istotnej zmiany catosci albo
bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
przedmiotu odlgczonego. ” (uwaga: ztoze
jest zawsze cze$cia gruntu i nie zawsze
jest czescia sktadowa nieruchomosci).
Z kolei §3 mowi ,, Przedmioty polgczone
z rzeczq tylko dla przemijajgcego uzytku
nie stanowiq jej czesci skiadowych”
(pytanie: czy ztoze w rozumieniu k.c. jest
przedmiotem?).

Art. 48 wymienia co w szczegolnosci
stanowi czg¢sci sktadowe gruntu ,,Z za-
strzezeniem wyjqtkow w ustawie przewi-
dzianych, do czesci sktadowych gruntu
nalezq w szczegolnosci budynki i inne
urzqdzenia trwale z gruntem zwigzane,
jak rowniez drzewa i inne rosliny od
chwili zasadzenia lub zasiania. ” (uwaga:
nie zostaly tu wymienione zloza
kopalin!).

Art. 50 brzmi: ,,Za czesci sktadowe
nieruchomosci uwaza sie takze prawa
zwiqgzane z jej wlasnoscig.” (uwaga: zto-
ze objete prawem wiasnosci nierucho-
moscijest zawsze jej czg¢$cia sktadowa!).

Tres¢ i wykonywanie prawa
wlasnosci

Art. 140 k.c. méwi ,, W granicach
okreslonych przez ustawy (uwaga: w tym
nalezy rozumie¢ przez ustawg pgig)
i zasady wspotzycia spolecznego wias-
ciciel moze, z wylqczeniem innych 0sob,
korzystac z rzeczy zgodnie ze spoleczno—
gospodarczym przeznaczeniem Swego
prawa, w szczegolnosci moze pobierac
pozytki i inne dochody z rzeczy. W tych
samych granicach moze rozporzqdzac
rzeczq.”

Z kolei art. 143 stwierdza ,, W grani-
cach okreslonych przez spoleczno—gos-
podarcze przeznaczenie gruntu wlasnosé
gruntu rozcigga sie na przestrzen nad
i pod jego powierzchniq ™.

Z zapisu tego nalezy wnioskowac, ze
granice przestrzenne nieruchomosci
zaleza od spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia gruntu, ktore okresla
miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego. Zatem wlasciciel nieru-
chomosci gruntowej ze ztozem kopaliny
nic objgtej wilasnoscia gornicza, znaj-
dujacej si¢ w granicach przestrzennych
tej nieruchomosci, moze w pelni rea-
lizowaé swoje prawa, a w szczegolnosci
moze nim rozporzadzaé (sprzedac,
wydzierzawi¢ itp.); wycena obejmuje
grunt ze ztozem.

Ponadto nalezy wyraznie rozréznié
pojecia:

e granice przestrzenne prawa wlasnosci
nieruchomosci,

e granice ztoza kopaliny wskazane
w dokumentacji geologicznej objgte
prawem wlasnosci gruntu,

e granice ztoza kopaliny obj¢te prawem
wlasno$ci gorniczej przyshugujacego
Skarbowi Panstwa.

Zatem wlasno$¢ gornicza dotyczy
konkretnego ztoza kopalin; nie jest
zwigzana z wlasnoscia nieruchomosci
gruntowej; jest to prawo ustanowione na
zlozu, anie na nieruchomosci. Granicami
przestrzennymi nieruchomosci moze by¢
objete cale zloze, czgs¢ ztoza lub tez
ztoze moze by¢ zlokalizowane poza
granicami przestrzennymi nierucho-
mosci.

Nalezy dodaé, ze czgs$ci gorotworu
potozone poza granicami przestrzen-
nymi nieruchomosci gruntowej objgte sa

wlasno$cia gornicza przystugujaca Skar-
bowi Panstwa (art. 10.4).

Art. 12 ust 1. wskazuje na uprawnie-
nia Skarbu Panstwa: ,,W granicach
okreslonych przez ustawy Skarb Pan-
stwa, z wylgczeniem innych osob, moze
korzysta¢ z przedmiotu wlasnosci gor-
niczej albo rozporzgdzaé swoim prawem
wylgcznie przez ustanowienie uzyt-
kowania gorniczego.” (uwaga: realizacja
celu publicznego nastgpuje w oparciu
0 zapis ustawy ogn art. 6 pkt 8 ,,Celami
publicznymi sa poszukiwanie, rozpoz-
nawanie zi6z kopalin objetych wilas-
noscia gornicza”).

Uprawnienia Skarbu Panstwa w za-
kresie wynikajacym z wlasnosci gor-
niczej w odniesieniu do dziatalnosci,
ktéra wymaga koncesji, wykonuja wias-
ciwe organy koncesyjne, a w przypadku
dzialalnos$ci ktoéra nie wymaga koncesji
wykonuja zarzady wojewodztw.

W nowej ustawie rezygnuje si¢ z kon-
cesjonowania poszukiwania (rozpoz-
nawania) zt6z nicobjetych wiasno$cia
gbrnicza, wychodzac z zatozenia, zZe
dostatecznym instrumentem nadzoru jest
decyzja zatwierdzajaca projekt robot
geologicznych. Uzasadnieniem jest tez
zmniejszenie obcigzenia finansowego
(np. w przypadku wtlasciciela nieru-
chomosci, ktory chece rozpoznaé zloza
kopalin stanowiacych jego wlasnosé
w celu oszacowania warto$ci nierucho-
mosci).

Ustanowienie uzytkowania gorni-
czego nastepuje w drodze umowy zawar-
tej na piSmie pod rygorem niewaznosci.
Umowge zawiera si¢ na czas oznaczony,
nie dluzszy niz 50 lat, okreslajac wyna-
grodzenie z tytulu jego ustanowienia
oraz sposob jego zaptaty. Wynagrodzenie
z tytulu ustanowienia uzytkowania gor-
niczego stanowi dochod budzetu pan-
stwa.

Ustanowienie uzytkowania gorni-
czego moze by¢ poprzedzone przetar-
giem. O zamiarze ustanowienia uzytko-
wania gorniczego w drodze przetargu
organ koncesyjny kazdorazowo powia-
damia w drodze obwieszczenia.

Ponadto obowiazuje zasada, ze ten,
kto rozpoznat ztoze kopaliny, stanowiace
przedmiot wtasnosci goérniczej 1 udoku-
mentowat je w stopniu umozliwiajacym
sporzadzenie projektu zagospodaro-
wania ztoza oraz uzyskal decyzj¢
zatwierdzajaca dokumentacje geologicz-
na tego ztoza, moze zada¢ ustanowienia
na jego rzecz uzytkowania goérniczego
z pierwszenstwem przed innymi.

Marzec 2013
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W granicach okreslonych przez
ustawy oraz przez umowg O ustano-
wienie uzytkowania gorniczego uzytko-
wnik gorniczy, w celu wykonywania
dziatalno$ci regulowanej ustawa, moze,
z wylaczeniem innych osob, korzystaé
z przestrzeni objetej tym uzytkowaniem.
Obiekty, urzadzenia oraz instalacje
wzniesione w przestrzeni objetej uzytko-
waniem gorniczym stanowia wlasno$é¢
uzytkownika gorniczego. Wiasnos¢ ta
jest prawem zwiazanym z uzytkowaniem
gbrniczym.

Jezeli cudza nieruchomo$¢ lub jej
czg$¢ jest niezbedna do wykonywania
dziatalnos$ci regulowanej ustawa, przed-
sichiorca moze zada¢ umozliwienia
korzystania z tej nieruchomosci lub jej
czgsci przez czas oznaczony, za wyna-
grodzeniem (korzystanie nie moze obej-
mowac¢ prawa do pobierania pozytkow
znieruchomosci)—art. 18 ust. 112.

Jezeli na skutek ograniczenia prawa

nieruchomos¢ lub jej cze$¢ nie nadaje si¢
do wykorzystania na dotychczasowe cele,
wiasciciel (uzytkownik wieczysty) moze
zadaé, aby przedsigbiorca dokonatl jej
wykupu (w sprawach spornych rozstrzy-
gaja sady powszechne) —art. 18 ust.3.
Uwaga:
Jest to praktycznie nowy sposob czaso-
wego wywlaszczenia z nieruchomosci,
badZz przymusowej dzierzawy o ograni-
czonym zakresie, bo nie obejmujacy
prawa do pobierania pozytkéw z nieru-
chomosci.

Nowoscia sa tez przepisy dotyczace
relacji pomigdzy przedsigbiorca a wtas-
cicielem nieruchomosci w zakresie ko-
palin stanowiacych podstawowe nosniki
energii.

Przedsigbiorca, ktory uzyskal kon-
cesje¢ na wydobywanie weglowodorow,
wegla kamiennego, wegla brunatnego
lub podziemne bezzbiornikowe magazy-
nowanie weglowodorow, moze zadac
wykupu nieruchomosci lub jej czgsci
potozonej w obszarze gorniczym, w za-
kresie niezbednym do wykonywania za-
mierzonej dziatalno$ci (art. 19.1). Mamy
tu do czynienia z mozliwo$cia prowa-
dzenia procedury wywlaszczeniowej na
rzecz prywatnego podmiotu (postgpowa-
nie to reguluje uogn).

Przepis art. 18 i 19 stwarzaja duze
mozliwos$ci dla przedsigbiorcow, bo-
wiem procedura ta dotyczy:

e nic tylko wlasnosSci gorniczej, ale
wszelkiej dziatalnos$ci regulowanej
ustawa,

e nie tylko wylacznie nieruchomosci
bezposrednio zwiazanych z dzialal-
no$cia regulowang ustawa, ale takze
sasiadujacych, gdyby byly ,niezbe-
dne” do wykonywania tej dziatalnosci.

Zasady koncesjonowania

Dziatalno$¢ w zakresie: poszukiwa-
nia lub rozpoznawania z16z kopalin,
(o ktorych mowa w art. 10 ust.1), wydo-
bywania kopalin ze zt6z, podziemnego
bezzbiornikowego magazynowania sub-
stancji oraz podziemnego sktadowania
odpadéw moze by¢ wykonywana po
uzyskaniu koncesji. W sprawach nieure-
gulowanych w niniejszej ustawie do
koncesjonowania dziatalno$ci, o ktorej
mowa wyzej, stosuje si¢ przepisy
0 swobodzie dziatalnosci gospodarcze;j.
Koncesji udziela si¢ na czas oznaczony,
nie krotszy niz 3 lata i nie dluzszy niz
50 lat, chyba ze przedsigbiorca ztozyt
wniosek o udzielenie koncesji na czas
krotszy. Koncesja uprawnia do wykony-
wania dziatalnosci gospodarczej w ozna-
czonej przestrzeni.

Koncesja okresla: (uwaga: jej tres¢
stanowi wazne zrédlo informacji dla
rzeczoznawcy majatkowego !)

1) rodzaj i sposéb wykonywania za-
mierzonej dziatalno$ci;

2) przestrzen, w granicach ktorej ma
by¢ wykonywana zamierzona dzia-
falnos$¢;

3) czasobowiazywaniakonces;ji;

4) termin rozpoczgcia dziatalno$ci
okreslonej koncesja, a w razie
potrzeby — przestanki, ktorych
spetnienie oznacza rozpoczgcie
dziatalnosci.

Koncesja na poszukiwanie lub roz-
poznawanie ztoza kopaliny okresla
réwniez:

1) cel, zakres i rodzaj zamierzonych
prac geologicznych;

2) zakres 1 harmonogram przekazy-
wania informacji geologicznych
i probek uzyskanych w wyniku
wykonywania robot geologicznych;

3) wysokos¢ optaty za dzialalnos¢
okres$lona w koncesji.

Koncesja na wydobywanie kopa-
liny ze zloza, podziemne bezzbiorni-
kowe magazynowanie substancji albo
podziemne skladowanie odpadow
wyznacza rowniez granice obszaru
i terenu goérniczego. Podstawa wyzna-
czenia granic obszaru gorniczego jest
dokumentacja geologiczna i1 projekt
zagospodarowania ztoza.

PRAKTYKA

Jezeli nie zagraza to prawidlowemu
wykorzystaniu zloza, obszar gorniczy
wyznaczony w koncesji na wydobywa-
nie kopaliny ze ztoza moze obejmowac
czg$¢ zloza.

Koncesja na wydobywanie kopa-
liny ze zloza moze okreslaé:

1) minimalny stopien wykorzystania
zasobow ztoza oraz przedsigwzigcia
niezbedne w zakresie racjonalnej
gospodarki ztozem,;

2) warunki wtlaczania do gérotworu
wod pochodzacych z odwodnienia
wyrobisk gorniczych, wod zlozo-
wych, wykorzystanych wod lecz-
niczych, wod termalnych i solanek;
w takim przypadku nie stosuje si¢
przepisow o korzystaniu z wod oraz
o oplatach za korzystanie ze $rodo-
wiska.

Obszar gorniczy podlega wpisowi
do rejestru obszaréw gérniczych.
Wpisu dokonuje si¢ z urzedu, na pod-
stawie decyzji wydawanych przez organ
koncesyjny. Rejestr obszaréw gorni-
czych prowadzi panstwowa stuzba
geologiczna. Granice obszaru i terenu
gorniczego okreslonego w koncesji pod-
legaja ogloszeniu w sposob zwyczajowo
przyjety w gminie.

Projektowanie i wykonywa-
nie prac geologicznych

Prace geologiczne z zastosowaniem
robdt geologicznych moga by¢ wyko-
nywane tylko na podstawie projektu
robot geologicznych. Projekt robot ge-
ologicznych okresla w szczegdInoSci:

1) cel zamierzonych robot oraz sposob
jego osiagnigcia;

2) rodzaj dokumentacji geologicznej
majacej powsta¢ w wyniku robot
geologicznych;

3) harmonogramrobédt geologicznych;

4) przestrzen, w obrgbie ktorej maja
by¢ wykonywane roboty geolo-
giczne;

5) przedsigwzigcia konieczne ze wzgle-
du na ochrong $rodowiska, w tym
wod podziemnych, sposob likwi-
dacji wyrobisk, otwordéw wier-
tniczych, rekultywacji gruntow,
a takze czynno$ci majace na celu
zapobiezenie szkodom powstatym
wskutek wykonywania zamierzo-
nych robot.

Projekt robot geologicznych, ktorych
wykonywanie nie wymaga uzyskania
koncesji, zatwierdza organ administracji
geologicznej w drodze decyzji.
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Dokumentacja geologiczna
i informacja geologiczna

Wyniki prac geologicznych, wraz

z ich interpretacja, okresleniem stopnia

osiagnigcia zamierzonego celu wraz

z uzasadnieniem, przedstawia dokumen-

tacja geologiczna. Szczegolowe wyma-

gania dotyczqce sporzqdzenia doku-
mentacji geologicznej zloza kopaliny
okresla Rozporzqdzenie Ministra Srodo-
wiska z dnia 22 grudnia 2011rv. (Dz.U.

2005 Nr 291 poz.1712) w sprawie doku-

mentacji geologicznej zloza kopaliny.

Dokumentacj¢ geologiczna stanowia

nastepujace rodzaje dokumentacji:

1) geologiczna ztoza kopaliny (uwaga:
jest podstawowym 1 najbogatszym
zrodlem informacji o ztozach kopalin
dlarzeczoznawcy majatkowego);

2) hydrogeologiczna;

3) geologiczno—inzynierska;

4) innenizokreslone w pkt 1-3.

Dokumentacj¢ geologiczna zloza
kopaliny sporzadza si¢ w celu okreslenia
jego granic, zasobow geologicznych,
warunkow wystgpowania oraz okresle-
nia mozliwosci wydobycia kopaliny ze
ztoza. Dokumentacja geologiczna zlo-
za kopaliny okres$la w szczegéInoSci:

1) rodzaj, ilo$¢ 1 jako$¢ kopaliny,
w tym przez przedstawienie infor-
macji dotyczacych kopalin towa-
rzyszacych 1 wspotwystepujacych
uzytecznych pierwiastkow $lado-
wych oraz wystepujacych w ztozu
substancji szkodliwych dla $rodo-
wiska;

2) polozenie zloza, jego budoweg
geologiczna, formeg i granice;

3) elementy Srodowiska otaczajacego
zloze;

4) hydrogeologiczne 1 inne geolo-
giczno-gornicze warunki wysteg-
powania zloza;

5) stan zagospodarowania powierz-
chni w rejonie udokumentowanego
zloza;

6) graniczne warto$ci parametrow
definiujacych ztoze i jego granice.

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia:

W dokumentacji geologicznej ztoza
kopaliny przedstawia si¢ ztoze w jego
naturalnych granicach lub jego wydzie-
lonej czesci, jezeli przewiduje sig, ze
eksploatacja wydzielonej czgsci ztoza
kopaliny nie zagrozi racjonalnemu
wykorzystaniu ztoza kopaliny i zt6z
sasiednich. Zawiera ona wyniki wczes-
niej przeprowadzonych prac geolo-
gicznych w przestrzeni okre$lonej
w dokumentacji.

Dokumentacj¢ geologiczna zloza
kopaliny sporzadza si¢ z podzialem na
czesci tekstowa, graficzna i tabelarycz-
n3a, niezaleznie od kategorii rozpoznania
ztoza.

Czes$¢ tekstowa dokumentacji geolo-
gicznej zloza kopaliny zawiera zesta-
wienie zasobow geologicznych ztoza
kopaliny wedtug kategorii rozpoznania,
kartg informacyjna zloza kopaliny, kartg
informacyjna dokumentacji geologicz-
nej ztoza kopaliny, zestawienie dat i nu-
merow decyzji lub zawiadomien o przy-
jeciu wezesniejszych dokumentacji ge-
ologicznych ztoza kopaliny i dodatkow
do dokumentacji oraz cze$¢ opisowa

z podziatem na nastgpujace rozdziaty:

a) wstep — wskazujacy cel sporza-
dzenia dokumentacji geologicznej
ztoza kopaliny (dodatku do doku-
mentacji geologicznej ztoza kopa-
liny),

b) polozenie administracyjne zloza
kopaliny, charakterystyka geogra-
ficzna potozenia ztoza kopaliny
(potozenie ztoza kopaliny, zagos-
podarowanie terenu, charakterys-
tyka stanu Srodowiska i jego ochro-
ny, stanu zagospodarowania zloza
kopaliny i jego otoczenia),

c) opis stanu rozpoznania zloza ko-
paliny oraz opis sposobu wykonania
prac geologicznych, a w zlozach
eksploatowanych — opis stanu
eksploatacji ztoza kopaliny,

d) warunki geologiczne wystgpo-
wania ztoza kopaliny (stratygrafia,
tektonika),

e) charakterystyka geologiczna zlo-
za kopaliny, jego polozenia, formy,
budowy, w zlozach weglowodorow
z wyjatkiem metanu wystgpujacego
w zlozach wegla kamiennego,
rowniez charakterystyka ich wtas-
ciwosci zbiornikowych, w ztozach
metanu wystgpujacego w zlozach
wegla kamiennego — charak-
terystyka metanonosnosci wegla
iserii wgglonos$nej,

f) charakterystyka rodzaju i jakoSci
kopaliny gtownej, kopalin towa-
rzyszacych, wspotwystgpujacych
uzytecznych pierwiastkow $lado-
wych i kopaliny wspotwystepujacej
wydobytej ze ztoza weglowodorow,
wlasnosci technologiczne kopalin
oraz okreslenie mozliwych kierun-
kéw ich wykorzystania,

g¢) wyniki badan i charakterystyka
warunkéw geologiczno—gérni-
czych zloza kopaliny, w szczego6l-
no$ci hydrogeologicznych, geolo-

h)

i)

k)

)

)

giczno—inzynierskich, gazowych
i geotermicznych w zakresie nie-
zbednym do projektowania, prowa-
dzenia i zakonczenia eksploatacji
oraz wykorzystania terenu po
zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej
i jego rekultywacji, a w ztozach
przewidzianych do podziemnego
bezzbiornikowego magazynowania
substancji 1 podziemnego sktado-
wania odpadow — w zakresie
niezbednym do projektowania
takiej dziatalnosci,
przedstawienie danych doty-
czacych budowy zloza kopaliny,
warunkéw jego wystepowania,
jakosci kopaliny 1 wlasciwosci skat
otaczajacych, ktére powinny by¢
uwzglednione przy ocenie wpltywu
eksploatacji na srodowisko, wyste-
pujacych w ztozu kopaliny sub-
stancji szkodliwych dla srodowiska,
oraz charakterystyke wilasciwosci
rekultywacyjnych skal ptonnych,
ktérych wydobycie moze by¢ prze-
widywane,

sposob okreslenia granic zloza
kopaliny i jego parametrow przy-
jetych do obliczenia zasobow, uza-
sadnienie wyboru metody obli-
czenia zasobOw oraz przyjety
sposob ich klasyfikacji z uwagi na
stopien rozpoznania ztoza kopaliny,
przedstawienie zasobow zloza ko-
paliny gtéwnej z podzialem na za-
soby spelniajace graniczne war-
tosci parametréow definiujacych
ztoze — bilansowe — i niespelniajace
— pozabilansowe (w przypadku ich
dokumentowania) — oraz kopalin
towarzyszacych, kopaliny wspol-
wystepujacej wydobytej ze ztoza
weglowodordw, wspotwystepu-
jacych uzytecznych pierwiastkow
sladowych, wraz z ocena doktad-
nosciich oszacowania,

rozliczenie zasobow zloza kopa-
liny w stosunku do zasobow wczes-
niej dokumentowanych i objas-
nienie stwierdzonych roznic,
warunki ochrony ztoza kopaliny,
okreslenie obszaru wymagajacego
ochrony przed dziataniem uniemoz-
liwiajacym zagospodarowanie zto-
za kopaliny oraz okreslenie szcze-
gotowych wymagan odnosnie do
racjonalnej eksploatacji 1 wtas-
ciwego wykorzystania kopalin
wystepujacych w ztozu,

spis literatury i materialéw archi-
walnych wykorzystanych do opra-
cowania dokumentacji.
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Zalaczniki do czesci tekstowej obej-

mujace:

a) omoéwienie historii badan i eks-
ploatacji ztoza kopaliny,

b) omowienie wykonanych prac ge-
ologicznych i badan specjalistycz-
nych,

c¢) wyniki badan specjalistycznych,
w przypadku badan geofizycznych
— w formie informatycznych nos-
nikéw danych, podajacych loka-
lizacj¢ prac, dane zrodtowe oraz
dane przetworzone,

d) przedstawienie wykonanych badan
statystycznych lub geostatystycz-
nych iich wynikow,

e) kopie dokumentdéw, ktorych tres¢
ma znaczenie dla opracowanej
dokumentacji geologicznej zloza
kopaliny, w tym decyzji zatwier-
dzajacych dokumentacje geolo-
giczng ztoza kopaliny i dodatki do
dokumentacji, zawiadomien o przy-
jeciu dokumentacji geologicznej
ztoza kopaliny 1 dodatkéw do
dokumentacji, koncesji lub decyzji
zatwierdzajacych projekty prac
geologicznych lub robot geolo-
gicznych,

f) dowdd istnienia prawa do wyko-
rzystania informacji geologicz-
nej, na podstawie ktorej sporza-
dzono dokumentacj¢ geologiczna
ztoza kopaliny.

Cze$¢ graficzna dokumentacji geolo-
gicznej zloza kopaliny — stanowia nastg-
pujace mapy i przekroje geologiczne:

1) mapa lokalizacji zloza kopaliny
sporzadzona na mapie topograficz-
nej, w zaleznosci od wielkosci zto-
za, w skaliod 1:10 000 do 1:50 000;

2) mapa sytuacyjno-wysoko$ciowa
pozyskana z panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego,
sporzadzona w skali umozli-
wiajacej szczegdlowe przedsta-
wienie dokumentowanego obszaru
ztoza kopaliny oraz miejsc wyko-
nania badan na jego terenie,
a w szczegblnosci otwordw wiert-
niczychibadan geofizycznych;

3) mapa geologiczno-gospodarcza
lub mapa geoSrodowiskowa re-
jonu wystepowania zloza kopa-
liny, przedstawiajaca sktadniki
srodowiska podlegajace ochronie,
sporzadzona w skali 1:50 000 lub
1:25 000 dostosowanej do wielkosci
zloza, z podaniem potozenia ztoza;

4) mapy ilustrujace budowe zloza
kopaliny, niezbedne do scharak-
teryzowania jego formy, sposobu
utozenia, budowy i jakosci kopa-
liny;

5) mapy obliczenia zasobéw zloza
kopaliny;

6) mapy i przekroje geologiczne,
a w zaleznosci od potrzeb — rowniez
hydrogeologiczne, geologiczno-
inzynierskie, gazono$nosci i geoter-
miczne;

7) profile otworow wiertniczych, pro-
file geologiczne wyrobisk roz-
poznawczych i wybranych wyro-
bisk goérniczych w przypadku
czynnych zaktadow gorniczych.

Cze¢$¢ tabelaryczna dokumentacji

geologicznej ztoza kopaliny zawiera:

1) wyniki badan rodzaju i jakoSci
kopaliny;

2) obliczenia zasobow kopaliny
w poszczegolnych czesciach ztoza
lub blokach obliczeniowych;

3) zbiorcze zestawienie zasobow
ztoza kopaliny;

4) zestawienie wspolrzednych plas-
kich prostokatnych w panstwowym
systemie odniesien przestrzennych:
a) punktow zatamania granic ob-

szaru dokumentowanego,
b) wykonanych otworéw wier-
tniczych.

Dokumentacja geologiczna z16z ko-
palin, na wydobywanie ktorych koncesji
udziela starosta (tj. spelnione sa wyma-
gania okreslone w art.22 ust.2) posiada
uproszczony charakter (§9 cytowanego
wyzej Rozporzadzenia).

Kategorie rozpoznania zloza

w dokumentacji geologicznej
(uwaga: bardzo wazna informacja dla
rzeczoznawcy majatkowego)

W dokumentacjach geologicznych
7t6z kopalin statych stosuje si¢ nastgpu-
jace kategorie rozpoznania ztoza: D, C2,
C1,B,A.

Rozpoznanie zloza kopaliny lub
jego czesci w poszezegolnych katego-
riach powinno spelnia¢ nastepujace
wymagania:

1) w kategorii D — granice zloza kopa-
liny, jego budowg geologiczna i prze-
widywane zasoby okre§la si¢ na
podstawie istniejacych, dostgpnych
danych geologicznych, w szcze-
golnosci  odosobnionych wyrobisk
lub odstonig¢ naturalnych, inter-
pretacji geologicznej danych geofi-
zycznych przy zastosowaniu ekstra-
polacji, przy czym blad oszaco-
wania Srednich wartosci parame-
trow zloza i zasob6w moze prze-
kraczac¢ 40%;

2) w kategorii C2 — granice zloza
kopaliny okresla si¢ na podstawie

3)

4)

)
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danych z wyrobisk, odstonig¢ natu-
ralnych lub badan geofizycznych
metoda interpolacji lub odpo-
wiednio uzasadnionej ekstrapolacji;
poznane sa gtowne cechy formy,
budowy i tektoniki zloza; wstgpnie
sa okreslone warunki geologiczno—
gornicze eksploatacji; jako$¢ kopa-
liny jest rozpoznana na podstawie
systematycznego oprobowania
w pelnym zakresie mozliwych za-
stosowan kopaliny, przy czym blad
oszacowania Srednich wartoSci
parametrow zloza i zasobow nie
moze przekraczac 40%;

w kategorii C1 — granice zloza
kopaliny okresla si¢ na podstawie
danych z wyrobisk rozpoznaw-
czych, z odstonig¢ naturalnych lub
badan geofizycznych metoda
interpolacji lub w ograniczonym
stopniu ekstrapolacji; stopien roz-
poznania zloza jest wystarczajacy
do opracowania projektu zagos-
podarowania zloza, w tym do
szczegblowego okreslenia formy,
budowy, tektoniki ztoza i jakoS$ci
kopaliny w ztozu, warunkow
geologiczno—gorniczych eksplo-
atacji oraz do dokonania oceny
wpltywu przewidywanej eksplo-
atacji na Srodowisko, przy czym
blad oszacowania $rednich war-
tosci parametréw zloza i zasobéw
nie moze przekraczaé 30%;

w kategorii B — granice zloza
kopaliny okresla si¢ w sposob
uscislony na podstawie specjalnie
wykonanych w tym celu wyrobisk
rozpoznawczych lub badan geo-
fizycznych, wymagane jest okres-
lenie formy i budowy zltoza,
korelacji warstw, podstawowych
cech tektoniki w sposob jedno-
znaczny, jakos¢ i wiasnosci tech-
nologiczne kopaliny powinny by¢
potwierdzone wynikami préob
w skali pottechnicznej lub prze-
mystowej, przy czym blad oszaco-
wania Srednich wartosSci para-
metréw zloza i zasobéw nie moze
przekraczaé¢20%:;

w kategorii A —zloze kopaliny jest
rozpoznane w stopniu umozli-
wiajacym biezace planowanie
i prowadzenie jego eksploatacji
przy mozliwie najwyzszym stopniu
wykorzystania zasoboéw; wyma-
gane jest okreslenie formy i budowy
ztoza, tektoniki, zasobow na pod-
stawie danych z wyrobisk udos-
tepniajacych, przygotowawczych
i eksploatacyjnych, rodzaju, jakosci
kopaliny i jej wlasciwosci tech-
nologicznych na podstawie syste-
matycznego oprobowania wyrobisk
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i danych z biezacej produkcji, przy
czym blad oszacowania Srednich
wartosci parametréw zloza i za-
sobow w poszczegolnych blokach
nie moze przekracza¢ 10%.

Z kolei w dokumentacjach geolo-
gicznych 76z weglowodorow 1 metanu
wystgpujacego jako kopalina towa-
rzyszaca w ztozach wegla kamiennego,
stosuje si¢ tylko trzy kategorie rozpoz-
naniaA,BiC.

Dodatek do dokumentacji

W dodatku do dokumentacji geolo-
gicznej eksploatowanego ztoza kopaliny
statej, poza wynikami prac geologicz-
nych wykonanych w celu udokumento-
wania ztoza, uwzglednia si¢ dane za-
warte w dokumentacji mierniczo—geolo-
gicznej zaktadu goérniczego, wyniki
biezacego oprobowania ztoza kopaliny
oraz wyniki badan specjalistycznych,
zwlaszcza hydrogeologicznych, geolo-
giczno—inzynierskich, gazowych, geo-
termicznych oraz pozostate informacje
niezbedne do planowania wykorzystania
terenu po zakonczeniu dzialalno$ci
gbrniczej ijego rekultywacji.

Zrédla ujawnienia udoku-
mentowanych z10z kopalin

Udokumentowane ztoza kopalin,

ujawnia sig w:

e studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gmin;

e miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego;

e planach zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa.

W terminie do 2 lat od dnia zatwier-
dzenia dokumentacji geologicznej przez
wlasciwy organ administracji geolo-
gicznej obszar udokumentowanego
ztoza kopalin obowiazkowo wprowadza
si¢ do studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Prawo do dokumentacji ge-
ologicznej

Prawo do informacji geologicznej
przystuguje Skarbowi Panstwa. Temu,
kto, ponoszac koszt prac prowadzonych
w wyniku decyzji wydanych na podsta-
wie ustawy, uzyskal informacj¢ geolo-
giczna, przystuguje prawo do nieodplat-
nego korzystania z niej. Korzystanie
z informacji geologicznej, do ktorej
prawa przystuguja Skarbowi Panstwa,

w celu wykonywania dziatalnoSci w za-
kresie: wydobywania kopalin ze z16z,
podziemnego bezzbiornikowego ma-
gazynowania substancji oraz pod-
ziemnego skladowania odpadow oraz
w jakim wymagane jest pozwolenie
wodno prawne — nastepuje, w drodze
umowy, za wynagrodzeniem. Szcze-
gétowe uregulowania w tym zakresie
podajaart. 98—100 ustawy pgig.

Ewidencja i bilans zasobow
kopalin
Przedsiebiorca gérniczy jest zobo-

wigzany do prowadzenia ewidencji
zasobow zloza kopaliny, ustalajac ich

zmiany spowodowane:
1) doktadniejszym rozpoznaniem zto-
za;

2) cksploatacja ztoza i powstatymi
wskutek niej stratami;

3) zmiana granic lub podziatem zloza;

4) wymaganiami ochrony $rodowiska
albo bezpieczenstwa pracy, w tym
ograniczeniami wplywajacymi na
dopuszczalnos$¢ eksploatacji ztoza;

5) przeklasyfikowaniem geologicz-
nych zasobow bilansowych do
pozabilansowych, zasoboéw poza-
bilansowych do bilansowych,
przemystowych do nieprzemysto-
wych, zasobéw nieprzemystowych
do przemystowych lub do strat, albo
strat do zasobow przemystowych.

Operat ewidencyjny zasobow ztoza
kopaliny sporzadza si¢ corocznie, w ter-
minie do dnia 28 lutego, wedlug stanu na
dzien 31 grudnia poprzedniego roku.
W operacie ewidencyjnym uwzglednia
si¢ w szczegolnosci dane dotyczace tych
czgsci ztoza kopaliny, ktoérych wydoby-
cie nie jest technicznie mozliwe lub nie
jest gospodarczo uzasadnione. Operat
ewidencyjny sporzadza si¢ na podstawie:
1) obmiaru wyrobisk — dla zasobow
zY6z kopalin statych;

2) pomiarow wydajnosci odwiertow —
dla zasobow zt6z kopalin gazowych
iptynnych.

Operat ewidencyjny dolacza si¢ do
posiadanego egzemplarza dokumentacji
geologicznej oraz projektu zagospoda-
rowania ztoza. Przedsigbiorca sporza-
dza, na podstawie operatu ewidencyj-
nego, informacje o zmianach zasobow
ztoza kopaliny i corocznie, w terminie do
dnia 15 marca, przekazuje ja wlasciwe-
mu organowi koncesyjnemu oraz pan-
stwowej stuzbie geologicznej. Zawiera
ona dane dotyczace stanu zasobow zloza
kopaliny, przyrostow oraz ubytkow

w tych zasobach. Przedsigbiorca zobo-
wiazany jest przechowywac operaty
ewidencyjne przez 5 lat od konca roku
kalendarzowego, w ktérym koncesja
utracitamoc.

Na podstawie dokumentacji geolo-
gicznej oraz ewidencji zasobow zt6z
kopalin panstwowa stuzba geologiczna co-
rocznie, w terminie do dnia 30 czerwca,
sporzadza krajowy bilans zasobow zt6z
kopalin.

Aktem wykonawczym w tym zakresie
do Ustawy jest Rozporzqdzenie Ministra
Srodowiska z 15.11.2011r. w sprawie
operatu ewidencyjnego oraz wzorow
informacji o zmianach zasobow zloza
kopaliny (Dz.U. 2011r. Nr 262 poz.1568).

Oplaty

Przedsigbiorca, ktory uzyskal kon-
cesjgna:

a) poszukiwanie lub rozpoznawanie
z}6z kopalin, wnosi optat¢ jedno-
razowa ustalana w koncesji jako
iloczyn stawki optaty oraz wyra-
zonej w kilometrach kwadratowych
powierzchni terenu objetego kon-
cesja;

b) nawydobywanie kopaliny ze ztoza,
wnosi optatg eksploatacyjna usta-
lang jako iloczyn jej stawki oraz
ilosci kopaliny wydobytej, ze ztoza
bilansowego 1 pozabilansowego,
w okresie rozliczeniowym.

Stawki optat eksploatacyjnych dla po-
szczegolnych rodzajow kopalin okresla
zatacznik do ustawy.

Oplaty podwyzszone

Dziatalno$¢ wykonywana bez wyma-
ganej koncesji albo bez zatwierdzonego
projektu robot geologicznych podlega
optacie podwyzszonej. Oplate podwyz-
szonaza:

1) poszukiwanie lub rozpoznawanie
zt6z kopalin okreslonych w art.10
ust. 1, ustala si¢ w wysokosci 50000zt
za kazdy kilometr kwadratowy po-
wierzchni terenu objgtego taka dzia-
falnoscia, przy czym rozpoczgty kilo-
metr kwadratowy powierzchni terenu
liczy sig jako caly;

2) wykonywanie robdt geologicznych
ustala si¢ w wysokosci 40000zt za
kazdy kilometr kwadratowy po-
wierzchni terenu objetego taka dzia-
falnoscia, przy czym rozpoczety
kilometr kwadratowy powierzchni
terenu liczy sig jako caly;
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3) wydobywanie kopalin ustala si¢
w wysokosci czterdziestokrotnej
stawki oplaty eksploatacyjnej dla
danego rodzaju kopaliny, pomno-
zonej przez ilo§¢ wydobytej bez
koncesji kopaliny;

4) podziemne bezzbiornikowe maga-
zynowanie substancji ustala si¢
w wysokosci dwustukrotnej stawki
optaty dla danego rodzaju maga-
zynowanej substancji, pomnozongj
przez ilo$¢ zattoczonej bez koncesji
substancji;

5) podziemne sktadowanie odpadow
ustala si¢ w wysoko$ci dwustu-
krotnej stawki optaty dla danego
rodzaju sktadowanych odpaddw,
pomnozonej przez ilos¢ skla-
dowanych bez koncesji odpadow.

Wpltywy z tytulu optat w 60% sta-
nowia dochod gminy, na terenie ktorej
jest prowadzona dziatalnos¢, a w 40%
dochod Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Jezeli
dziatalno$¢ jest prowadzona na terenie
wigcej niz jednej gminy, optaty stanowia
dochéd gmin proporcjonalnie odpo-
wiednio do wielkosci powierzchni terenu
objetego dziatalnoscia, ilosci wydobytej
kopaliny, ilo$ci wprowadzonej do géro-
tworu substancji albo odpadéw. Wplywy
z tytulu optat za dziatalno$¢ prowadzona
w granicach obszarow morskich Rze-
czypospolitej Polskiej w calosci stano-
wia dochdéd Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wod-
nej.

Odpowiedzialnos¢ za szkody

Wrtasciciel nie moze sprzeciwic si¢
zagrozeniom spowodowanym ruchem
zaktadu gorniczego, ktory jest prowa-
dzony zgodnie z ustawa. Moze on jednak
zada¢ naprawienia wyrzadzone] tym
ruchem szkody, na zasadach okreslonych
ustawa. Przepis powyzszy stosuje si¢
odpowiednio do innych podmiotow,
ktorych prawa majatkowe sa zagrozone
ruchem zaktadu goérniczego. Odpo-
wiedzialno$¢ za szkodg ponosi przedsig-
biorca prowadzacy ruch zaktadu gor-
niczego, wskutek ktorego wystapita
szkoda.

Przywrécenie stanu poprzedniego
moze W szczegolnosci nastapi¢ przez
dostarczenie gruntow, obicktow budo-
wlanych, urzadzen, lokali, wody lub
innych dobr tego samego rodzaju.
Naprawienie szkody w gruncie rolnym
lub lesnym zdegradowanym lub zde-
wastowanym na skutek ruchu zaktadu
gbrniczego nastgpuje w sposob okres-

lony przepisami o ochronie tych
gruntow.

Obowiazek przywrodcenia stanu
poprzedniego ciazy na tym, kto jest
odpowiedzialny za szkodg. Poszko-
dowany, za zgoda podmiotu odpowie-
dzialnego za szkodg, moze wykonaé
obowiazek w zamian za zaptat¢ odpo-
wiedniej kwoty pieni¢znej (art.132 ust. 6
ustawy ogn: ,, Odszkodowanie obcigza
tego, na czyjq rzecz wydane zostalo
zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
polegajqcej na poszukiwaniu, rozpozna-
waniu, wydobywaniu lub sktadowaniu
kopalin Skarbu Panstwa oraz wegla
brunatnego wydobywanego metodg
odkrywkowgq”).

Jezeli poszkodowany ponidst nakta-
dy na naprawienie szkody, odszkodowa-
nie ustala si¢ z uwzglednieniem wartosci
uzasadnionych naktadéw. Roszczenia
okreslone przedawniaja si¢ z uptywem 5
lat od dnia dowiedzenia si¢ o szkodzie.

Administracja, Panstwowa
Stuzba Geologiczna i nadzor

Zadania administracji geologicznej
wykonuje:

e minister wlasciwy do spraw S$rodo-
wiska — przy pomocy Glownego
Geologa Kraju,

e marszalek wojewddztwa — przy po-
mocy geologa wojewodzkiego;

e starosta—przy pomocy geologa powia-
towego.

Okreslone ustawa zadania marszat-
kéw wojewodztw oraz starostow sa
zadaniami z zakresu administracji rzado-
wej. Panstwowa stuzba geologiczna
wykonuje nastepujace zadania w zakre-
sie geologii:

1) inicjuje, koordynuje i wykonuje
zadania zmierzajace do rozpoznania
budowy geologicznej kraju, w tym
prac o podstawowym znaczeniu dla
gospodarki narodowej, w szcze-
golnosci dla odnowienia bazy su-
rowcowej kraju, ustalania zasobow
zt6z kopalin, a takze dla ochrony
srodowiska;

2) prowadzi centralne archiwum ge-
ologiczne;

3) gromadzi, udostgpnia, przetwarza
iarchiwizuje dane geologiczne;

4) prowadzi bazy danych geologicz-
nych;

5) sporzadza krajowy bilans zasobow
kopalin;

6) przygotowuje materialy w celu
przeprowadzania przetargéw na
udzielenie koncesji na poszuki-
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wanie lub rozpoznawanie z16z
weglowodorow 1 wydobywanie
weglowodordw ze zt6z;

7) koordynuje i wykonuje prace z za-
kresu kartografii geologicznej oraz
wykonuje prace pilotazowe z tego
zakresu;

8) prowadzi rejestr obszarow gor-
niczych;

9) koordynuje zadania z zakresu

ochrony geordznorodnos$ci oraz

geologii srodowiskowej;
rozpoznaje i monitoruje zagrozenia
geologiczne.

10)

Panstwowa stuzbg geologiczna petni
Panstwowy Instytut Geologiczny -
Panstwowy Instytut Badawczy. Nadzor
nad wykonywaniem zadan panstwowej
stuzby geologicznej sprawuje minister
wlasciwy do spraw $rodowiska, dzia-
ajacy przy pomocy Gtownego Geologa
Kraju. Organami nadzoru gorniczego sa:
1) Prezes Wyzszego Urzedu Gorni-

czego;

2) dyrektorzy okregowych urzedoéw
gorniczych;

3) dyrektor Specjalistycznego Urzedu
Gorniczego.

5.Podsumowanie

niniejszej I czgéci opracowa-
nia przedstawiono omowie-
nie uregulowan prawnych

w zakresie definiowania podstawowych
poj¢c, wlasnos$ci i uzytkowania gornicze-
g0, podejmowania, wykonywania oraz
zakonczenia dziatalno$ci prowadzenia
prac geologicznych, w tym omdwienia
zakresu tresci podstawowego zrddia
informacji o zasobach kopalin, jakim jest
dokumentacja geologiczna oraz uwarun-
kowan wydobywania kopalin. Znajo-
mos$¢ tych zagadnien przez rzeczo-
znawce majatkowego jest niezbedna
przy praktycznej realizacji wyceny tego
segmentu nieruchomosci. W nastgpnym
numerze Biuletynu —w czesci II artykutu
— omowiona bedzie juz sama specyfika
i metodologia wyceny nieruchomosci
potozonych na ztozach kopalin.

BIULETYN Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majatkowych Wojewddztwa Wielkopolskiego
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6. Wykaz podstawowych aktow prawnych

e Ustawa z dnia 09 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2011r., nr 163, poz.981),

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2010r., nr 102, poz.651),

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks Cywilny (Dz.U. z 1964r., nr 16, poz.93),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 o odpadach (Dz. U. z 2010r., nr 185 poz.1243 ze zm. Dz.U. 2010r., nr 2003 poz.1351),
e Ustawa z dnia 10 lipca 2008r. o odpadach wydobywczych (Dz.U. z 2008y, nr 138, poz.865 ze zm. w 2010r. i 2011r.),

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r., nr 121, poz.1266),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2008r., nr 25, poz.150),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008, nr 199, poz. 1227 ze zm.),

e Ustawa z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2010r., nr 76, poz. 489 ze zm. w 201 2r.
Dz.U.nr 0, poz.951),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009r. nr 151, poz.1220 ze zm.),

e Ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 20127, nr 0, poz. 647 ze zm.),

e Ustawa z dnia 2 lipca 2004r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz.U. z 2010r, nr 220, poz. 1447 ze zm.),

e Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie
(Dz.U. z 20077, nr 75 poz.493 ze zm.),

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2012, nr 0, poz.145 ze zm.),

e Rozporzgdzenie R.M. z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzenia operatu szacunkowego
(Dz.U. z 2004r., nr 207, poz.2109 ze zm. w 20057 i 2011r.),

e Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 grudnia 2001 w sprawie kryteriéw bilansowosci zl6z kopalin (Dz.U. z 2001r,
nr 153, poz. 1774 ze zm. Dz.U. z 2005, nr 116, poz.978, Dz.U. 2007r. nr 7, poz. 57 oraz Dz.U. z 2008r., nr 196, poz.1220).

Akty wykonawcze do ustawy prawo geologiczne i gornicze

® M.P. 2012 nr 0 poz.641 Obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 9 sierpnia 2012r. w sprawie stawek oplaty egzamina-
cyjnej oraz oplaty za wydanie swiadectwa stwierdzajgcego kwalifikacje na rok 2013,

e Dz.U. 2012 nr 0 poz.511 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012r. w sprawie szczegélowych wymagan
dotyczqcych projektéw zagospodarowania z16z, Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 lutego 2012r. w sprawie
planow ruchu zaktadow gorniczych,

e Dz.U. 2012 nr 0 poz.101 Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 stycznia 2012r. w sprawie przetargu na ustanowienie
uzytkowania gorniczego,

e Dz.U. 2011 nr 298 poz.1771 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie podziemnych
sktadowisk odpadow,

e Dz.U. 2011 nr 292 poz.1724 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 grudnia 2011 w sprawie korzystania z infor-
macji geologicznej za wynagrodzeniem,

e Dz.U. 2011 nr 291 poz.1714 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 grudnia 2011r. w sprawie dokumentacji
hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,

e Dz.U. 2011 nr 291 poz.1713 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 grudnia 2011r. w sprawie dokumentacji
mierniczo-geologicznej,

e Dz.U. 2011 nr 291 poz.1712 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 grudnia 2011r. w sprawie dokumentacji
geologicznej zloza kopaliny,

e Dz.U. 2011 nr 288 poz.1696 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 grudnia 2011r. w sprawie szczegdtowych
wymagan dotyczqcych projektow robot geologicznych, w tym robot, ktorych wykonywanie wymaga uzyskania koncesji,

e Dz.U. 2011 nr 286 poz.1686 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2011r. w sprawie okreslenia zlikwi-
dowanych podziemnych zaktadow gorniczych,

e Dz.U. 2011 nr 286 poz.1685 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia 2011r. w sprawie rejestru obszaréw
gorniczych,

e Dz.U. 2011 nr 282 poz.1659 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia 2011r. w sprawie nazw, siedzib
i wlasciwosci miejscowej okregowych urzedow gorniczych,

e Dz.U. 2011 nr 282 poz.1658 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia 2011r. w sprawie wzoréw drukéw
informacji dotyczqcej oplaty za wydobytq kopaling, podziemne bezzbiornikowe magazynowanie substancji oraz podziemne
skladowanie odpadow,

e Dz.U. 2011 nr 282 poz.1657 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia 20111 w sprawie gromadzenia
i udostepniania informacji geologicznej,

e Dz.U. 2011 nr 282 poz.1656 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia 2011r. w sprawie szczegdlowych
wymagan dotyczqcych innych dokumentacji geologicznych,
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e Dz.U. 2011 nr 275 poz.1629 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2011r. w sprawie kwalifikacji
w zakresie geologii,

© Dz.U. 2011 nr 275 poz.1628 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia 2011r. w sprawie kwalifikacji
w zakresie gornictwa i ratownictwa gorniczego,

e Dz.U. 2011 nr 262 poz.1568 Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 listopada 2011r. w sprawie operatu ewiden-
cyjnego oraz wzorow informacji o zmianach zasobow ztoza kopaliny.

Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych, w szczegolnoSci:

o KSWP I Wartos¢ rynkowa i wartos¢ odtworzeniowa,

o KSWP 2 Wartosci inne niz wartoS¢ rynkowa,

o KSWP 3 Operat szacunkowy,

o KSWS 3 Wycena dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci (Dz.Urz. Ministra Infrastruktury z 8.01.2010r., Nr 1, poz.1),
e Nota Interpretacyjna NI1 Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci,

e Nota Interpretacyjna NI2 Zastosowanie podejscia dochodowego w wycenie nieruchomosci,

e Nota Interpretacyjna NI4 Zastosowanie metody pozostatosciowej wycenie nieruchomosci,

e Nota Interpretacyjna NI5 Wycena przedsigbiorstw.

Tymczasowe Noty Interpretacyjne PEFSRM (wydanie VIII+, Warszawa 2004r.):

e Standard V.7 Wycena nieruchomosci polozonych na ztozach kopalin,

e Standard I11.3  Ustalenie stanu prawnego przedmiotu wyceny,

e Standard IV.1 ~ Wplyw czynnikow srodowiskowych na wycene nieruchomosci,
e Standard IV.4  Wybrane prawa rzeczowe i zobowigzaniowe. Zasady wyceny.

Miedzynarodowe Standardy Wyceny IVSC, 2011r.
Europejskie Standardy Wyceny TEGoVA, 2012r.
Kodeks Wyceny Z16z Kopalin POLVAL, 2008r.

PRAWO =3
STANDARDY ZAWODOWE ' U
W zwiazku z licznymi zapytaniami kierowanymi do o e, ~ z L, S
: ; : Fa s
PFSRM w sprawie zasad stosowania standardow ’ g -

zawodowych dnia 15 lutego 2013r. Komisja Standardow =
wystosowala informacje majaca rozwia¢ pojawiajace si¢ w tym

zakresie watpliwosci. Zgodnie z jej tre$cia jedynym standardem
zawodowym obowigzujacym wszystkich rzeczoznawcow majatkowych jest ogtoszony Komunikatem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 stycznia 2010r. standard zawodowy rzeczoznawcow majatkowych
»Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci” (Dz.Urz. Min. Infrastruktury z 2010r. Nr 1, poz. I).
Zgodnie z uchwata Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych
Nr5/03/2012 zmarca 2012r. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) opracowane przez Polska
Federacj¢ Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, sa zalecane rzeczoznawcom majatkowym
zrzeszonym w sfederowanych stowarzyszeniach do stosowania jako zasady dobrej praktyki
zawodowej i dorobek srodowiska. Oznacza to, ze wchodzace w sktad Powszechnych Krajowych Zasad
Wyceny (PKZW) standardy wyceny, noty interpretacyjne oraz tymczasowe noty interpretacyjne nie
stanowia podstaw prawnych wykonywania operatu szacunkowego, jednak moga stanowi¢ podstawy
metodyczne jego opracowania, oparte o autorytet organizacji zawodowe;j.

Opr. Wojciech Gryglaszewski m
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