NABYWCY NA POZNANSKIM
RYNKU NIERUCHOMOSCI
MIESZKANIOWYCH
W LATACH 2010 - 1II KW. 2011R.
- WSTEPNE WYNIKI BADAN

artykule podjeto probe
okreslenia cech nabywcy na
poznanskim rynku nierucho-

mosci mieszkaniowych. W celu reali-
zacji zadania badawczego wykorzystano
informacj¢ o transakcjach nierucho-
mos$ciami lokalowymi na rynku wtor-
nym w okresie od 2010 roku do konca IIT
kwartatu 2011 roku. Analizie poddano
wylacznie najwigksze grupy nabywcow
(kobiety, mezczyzn oraz matzenstwa —
91% transakcji zostalo zawarte przez te
grupy w analizowanym okresie). Liczba
transakcji wykorzystana w badaniu
wyniosta 5518 (po zabiegach o charak-
terze porzadkujacym — brak peinej
informacji o transakcji, czy tez niepetne
informacje w ksiggach wieczystych np.
brak numeru pesel).

W literaturze przedmiotu, w$rod czyn-
nikow o charakterze demograficzno-

spotecznym wplywajacych na popyt na
nieruchomosci mieszkaniowe, wymienia
si¢ miedzy innymi: liczbe ludnosci
w wieku 25-35 lat, liczbe matzenstw,
rozwodow, liczbe 0sob zyjacych samotnie
itd. W badaniu podjeto probe przyblizenia
preferencji mieszkaniowych poszczeg6l-
nych grup nabywcow na przykladzie
Poznania w latach 2010 — III kw. 2011r.
Na Wykresie 1 przedstawiono strukturg
nabywcow na poznanskim rynku nieru-
chomosci mieszkaniowych w analizo-
wanym okresie.

Najwigce] mieszkan w analizowa-
nym okresie zostato kupionych przez
matzenstwa (43,60%), nastgpnie przez
kobiety (26,91%) oraz mezczyzn
(20,46%)!. W Tabeli 1 przedstawiono
przecigtng ceng transakcyjng oraz prze-
cigtng powierzchni¢ nabytego mieszka-
nia.

Wykres 1

Struktura nabywcow na poznanskim rynku nieruchomosci w latach 2010

—ITkw. 20117
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Tabela 1

Przecietna cena transakcyjna oraz
przecigtna powierzchnie nabytego
mieszkania w Poznaniu w okresie

od 2010do Il kw. 20111
Przecigtna Przecigtna
Grupa cena powierzchnia
(2h) (m’)
Kobiety 267 581,04 49,31
Mezezyzni | 287 499,98 52,50
Malzenstwa | 295 802,28 55,16

Zrédlo: Opracowanie na podstawie

badan wtasnych

' W grupie nabywcow ,pozostali” zawarto
sytuacje takie jak: kupno mieszkania przez
dwie lub wigcej kobiet, mezczyzn czy
malzenstw.
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Najwiecej $rodkoéw przecietnie na
zakup mieszkania wydaty matzenstwa
(okoto 296 tys. zt). Wynika to miedzy
innymi z faktu, ze kupowaly one tez
przecietnie najwicksze mieszkania
(okoto 55,16 m2). Kobiety w porownaniu
do mezczyzn przecigtnie wydaty
o 20 tys. zt mniej, ale tez nabywaty
mieszkania przecietnie o ponad 3 m?2
mniejsze. Na Wykresie 2 przedstawiono
udzial mieszkan kupionych przy udziale
kredytow mieszkaniowych przez po-
szczegolne grupy nabywcow.

Najwyzsza sktonnoé¢ do zaciggania
kredytow mieszkaniowych w analizo-
wanym okresie w Poznaniu wykazywaty
malzenstwa oraz mezczyzni. W przy-
padku tych grup okoto 68% mieszkan
zostato kupionych przy udziale finan-
sowania kapitalem obcym. Kobiety byly
mniej sktonne do kupowania mieszkan
przy wykorzystaniu kredytu (okoto
57%).

Przedstawione na Wykresie 3 dane
moga wskazywa¢ na preferencje po-
szczegblnych grup nabywcow odnosnie
dzielnic Poznania. W przypadku dzielnic
Jezyce, Nowe Miasto oraz Wilda
rozktady liczby transakcji byty podobne
w poszczegdlnych grupach. Kobiety
chetniej natomiast kupowaly mieszkania
w dzielnicy Grunwald oraz Stare Miasto.
Na Wykresie 4 przedstawiono rozktad
cen nabytych mieszkan przez analizo-
wane grupy nabywcow.

Z analizy Wykresu 4 wynika, zZe
w badanym okresie w Poznaniu najwig-
cej kupowano mieszkan o cenach
mieszczacych si¢ w przedziale 201 tys. zt
do 300 tys. zt. W przedziale tym kobiety
kupily 42% mieszkan, me¢zczyzni 40%,
matzenstwa 45%. Na Wykresie 5, z kolei
przedstawiono rozktad wieku nabywcow
w poszczegdlnych grupach nabywcow
w latach 2010 — III kw. 2011 roku
w Poznaniu (w przypadku matzenstw
wyznaczono ,,$redni wieck matzonkéw”
liczony jako $rednia arytmetyczna wieku
mezaizony).

Wykres 2
Procentowy udziat mieszkan kupionych przy udziale kredytow mieszkaniowych
w Poznaniu przez poszczegolne grupy nabywcow w latach 2010 — 111 kw. 2011r.
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Wykres 3

Procentowy udzial mieszkan kupowanych przez badane grupy w dzielnicach
Poznaniaw latach 2010— 111 kw. 2011r.
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Wykres 4
Rozkiad cen nabytych mieszkan przez analizowane grupy spoteczne w Poznaniu
wlatach 2010—1II kw. 2011r.
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Wykres 5
Rozktad wieku nabywcow w poszczegdlnych grupach nabywcow w latach 2010 —
1T kw. 2011 roku w Poznaniu
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Wykres 6
Powierzchnia kupionych mieszkan w zaleznosci od wieku nabywcow — grupa
kobiet
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B powyiej 70 m2

Wykres 7
Powierzchnia kupionych mieszkan w zaleznosci od wieku nabywcow — grupa
mezczyzn
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B powyiej 70 m2

Analiza rozktadu wieku nabywcow
wskazuje, ze najwigcej mieszkan
kupowanych byto przez osoby w wieku
25 do 30 lat. Udziat m¢zczyzn i kobiet
w wieku do 25 lat nabywajacych
mieszkania jest podobny i wyniost nieco
ponad 10% dla kazdej z grup. Do wieku
35 lat mezczyzni czgsciej nabywali
mieszkania niz kobiety, w nastepnych
grupach wiekowych sytuacja ta si¢
odwrocita. W przypadku matzenstw,
mimo sztucznej miary — przecig¢tny wiek
matzonkdéw, mozna zauwazyé, ze
najwig¢cej mieszkan nabywaly matzen-
stwa o §rednim wieku matzonkow od 25
do 35 lat, w kolejnych podgrupach
wiekowych liczba mieszkan kupowa-
nych utrzymywata si¢ na podobnym
poziomie i stanowita okoto 10% wszyst-
kich mieszkan kupionych przez te grupe
nabywcow. Na Wykresach 6, 7 1 8
przedstawiono struktur¢ kupowanych
mieszkan ze wzgledu na powierzchnie
oraz wiek nabywcéw w analizowanym
okresie w Poznaniu.

Analiza Wykresow 6, 7 i 8 dostarcza
ciekawych informacji na temat wielkosci
mieszkan kupowanych przez poszcze-
gblne grupy. Kobiety, praktycznie we
wszystkich podgrupach wickowych
(wyjatek stanowita grupa 41-45 lat)
kupowaty w badanym okresie naj-
czesciej mieszkania o powierzchni 36 m?2
— 50 m2. Mezczyzni kupowali mieszka-
nia o tej powierzchni do wieku 40 lat.
Wsrod matzenstw najmniejsza popular-
noscig cieszyly si¢ mieszkania o po-
wierzchni do 35 m2 - grupa ta stanowita
okoto 11% mieszkan (260 mieszkan)
kupionych przez matzenstwa w analizo-
wanym okresie. Malzenstwa najczesciej
kupowaly mieszkania o powierzchni
od 36 m2 do 50m?2 oraz 51 m2 do 70 m?
(okoto 74% kupionych mieszkan przez
matzenstwa).
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Wykres 8
Powierzchnia kupionych mieszkan w zaleznosci od wieku nabywcow — grupa
matZenstw
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Wykres 9
Procentowy udzial mieszkan kupionych przy udziale kredytow mieszkaniowych
zuwzglednieniem ich ceny przez kobiety w Poznaniuw latach 2010— I kw. 2011r.
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Wykres 10

Procentowy udzial mieszkan kupionych przy udziale kredytow mieszkaniowych
zuwzglednieniem ich ceny przez mezczyzn w Poznaniu w latach 2010— I kw. 2011r:
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Na wykresach 9, 10 i 11 przedsta-
wiono udziat mieszkan kupionych przy
udziale kredytow mieszkaniowych
w poszczegolnych grupach spotecznych
zuwzglednieniem ceny mieszkania.

Z analizy Wykresow 9, 101 11 wy-
nika, ze w badanych grupach nabywcow
za gotowke najwigcej kupiono mieszkan
najtanszych — do 150 tys. zt (w przy-
padku kobiet wskaznik ten wyniost
ponad 64%, me¢zczyzn okoto 55%,
natomiast matzenstw okoto 54%). Warto
zauwazy¢, iz przy zakupie mieszkan,
niezaleznie od kwoty transakcji, kobiety
rzadziej finansowatly ten zakup kredy-
tem. W przypadku mieszkan nabywa-
nych przez mezczyzn i malzenstwa, od
60% do 70%, transakcji finansowanych
byto przy udziale kredytu.

Podsumowanie

artykule podjeto probe
okreslenia wybranych cech
nabywcy na poznanskim

rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze

w okresie 2010 — III kw. 2011r. w Pozna-

niunarynku wtornym:

e najwigcej mieszkan kupily matzen-
stwa (okolo 44%), nastepnie kobiety
(okoto 27%) 1 mgzcezyzni (okoto 20%),

e najwigksze mieszkania kupowaty
malzenstwa (przecigtna powierzchni
okoto 55 m2), mezczyzni (okoto
53 m2), kobiety (okoto 49 m2),

e najwyzszg sktonnos¢ do zaciggania
kredytow mieszkaniowych w analizo-
wanym okresie w Poznaniu wykazy-
waly malzefnistwa oraz mezczyzni.
W przypadku tych grup okoto 68%
mieszkan zostalo kupionych przy
udziale finansowania kapitatem ob-
cym,

e najwiecej kupowano mieszkan o ce-
nach mieszczacych si¢ w przedziale
201 tys. zt do 300 tys. zt. W przedziale
tym kobiety kupily 42% mieszkan,
mezezyzni 40%, matzenstwa 45%,

e najwiecej mieszkan kupowanych byto
przez osoby w wieku 25 do 30 lat,

e kobiety, praktycznie we wszystkich
podgrupach wickowych (wyjatek
stanowita grupa 41-45 lat) kupowaty
w badanym okresie najczgsciej
mieszkania o powierzchni 36 m2 —
50m2,

www.rzeczoznawcy-wielkopolska.pl



e malzenstwa najczesciej kupowaty
Wykres 11 . . B . . i . . mieszkania o powierzchni od 36 m2 do
Procentowy udzial mieszkan kupionych przy udziale kredytow mieszkaniowych 50 m2 oraz 51 m2 do 70 m2 (okoto 74%
z uwzglednieniem ich ceny przez matzenstwa w Poznaniu w latach 2010 — I1I kw. kupionveh przez malzehstwa miesz-
2011, promye b
kan).
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Wedtug opublikowanego przez Rzadowe Centrum . % s
Legislacji Projektu zalozen projektu ustawy o zmianie ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece w ramach rozwoju elektronicznego systemu dostepu do ksiag
wieczystych przewiduje si¢ wprowadzenie nowego rodzaju dokumentu wydawanego przez
Centralng Informacje Ksiag Wieczystych (CIKW). Bedzie to wyciag z ksiegi wieczystej
obejmujacy wskazane dzialy ksiegi, a takze poszerzenie dostgpu do odpiséw 1 wyciagdw z ksiag
wieczystych prowadzonych w systemie informatycznym oraz zaswiadczen o zamknieciu takich
ksiag wieczystych. Aktualnie odpisy i1 zaswiadczenia wydawane sa przez CIKW po zlozeniu
1 optaceniu wniosku. Dokumenty te mozna odebra¢ osobiscie w ekspozyturze CIKW lub moga
one zosta¢ przekazane pocztg. Przewiduje si¢ poszerzenie kompetencji CIKW o przyjmowanie
w postaci elektronicznej wnioskow o wydanie odpisu ksiegi wieczystej prowadzonej
w systemie informatycznym, wyciggu z ksiegi wieczystej lub zaswiadczenia o zamknieciu
takiej ksiegi. Sam wniosek sktadany za posrednictwem systemu teleinformatycznego moze
zawiera¢, w szczegolnosci, zadanie dostarczenia dokumentéw za posrednictwem operatora
pocztowego na wskazany przez wnioskodawce adres lub zagdanie samodzielnego sporzadzenia
przez wnioskodawce dokumentu, poprzez jego wydrukowanie z systemu tele-
informatycznego. Wydruk taki bedzie, w oparciu o wprowadzone przepisy, Zzrownany w mocy
dowodowej z dokumentem wydawanym przez CIKW, majacym moc dokumentu
wydawanego przez sad.

Wejscie w zycie przepisow wprowadzajacych mozliwos$¢ sktadania drogq elektroniczng
wnioskoOw o wydanie odpisu ksiggi wieczystej, wyciggu z ksiegi wieczystej 1 zaswiadczenia
o zamknigciu ksiegi wieczystej bedzie mozliwe zdniem 1 stycznia 2014 r.

Zrédlo: Rzqgdowe Centrum Legislacji
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