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Streszczenie

W artykule oméwiono geoportale szczebla krajowego na czele z Gegportalen
krajowym Gtéwnego Urzedu Geodezji 1 Kartografii (geoportal. govpl) — stano-
wiacym gtéwny wezel infrastruktury informacji przestrzennej oraz geoportale
tematyczne takie jak: Bawnk Danych 0 Lasach, Geoserwis, GeoLog, Hydroporia! oraz
Portal mapowy e-Zabyrek. Przedstawiono potencjal zwiazany z pozyskiwaniem
informacji przestrzennej o nieruchomosciach za pomoca wymienionych roz-
wigzan informatycznych. Zobrazowano najwazniejsze funkcjonalnosci wymie-
nionych geoportali, ktére moga pomée rzeczoznawey majatkowemu w stwo-
rzeniu petniejszego obrazu analizowanego mienia nieruchomego przed przy-
stgpieniem do wizji lokalne] wyceniane] nieruchomosel Niniejszy artykut
stanowl rozwinicciem tematyki poruszonej w publikacjl ,,Stopien znajomosci
1 wykorzystania systeméw informacii przestrzennej (SIP) przez rzeczoznawcow
majatkowych wojewédztwa wiclkopolskiego™ opublikowanej w nr 44 (2/2015)
Problemdéw Rynku Nieruchomosel (Halik 2015).

Stowa kluczowe

geoportal, Web SIP, dane przestrzenne, ustugi danych przestrzennych
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niajgcy dostep do uslug danych prze-
strzennych tgj infrastruktury.
Uwarunkowania prawne wynikajgce
z wprowadzenia dyrektywy INSPIRE,
narodowych aktéw implementacyjnych
oraz powigzanych przepiséw wyko-
nawczych przyczynily sie w istomym
stopniu, w ciggu ostatnich lat, do
dynamicznego procesu budowy lub
udeskonalania juz istnigjgeych geoporta-
li na réznych szczeblach administracji:

1. Wstep

eoportal to zgodnie z definicjg
Gazdzickiege (2002) , witryna
internetowa lub jej odpo-
wiednik, zapewniajgca dostep do ushug
danych przestrzennych™ umoezliwiajgca
m.in. przegladanie, wyszukiwanie,
pobieranie, transformacje danych prze-
strzennych. W ustawie o infrastrukturze

informacji przestrzennej (Ustawa z dnia
4 marca 2010r.) uchwalonegj na podsta-
wie dyrektywy INSPIRE (INfrastructure
Jor SPatial InfoRmation in Europe)
defininje sie geoportal mfrastruktury
informacji przestrzennej, jako system
teleinformatyczny wykorzystujgey érod-
ki kemmmikacji elektronicznej, zapew-

gminnej, powiatowe], wojewddzkiej
oraz krajowej (Bielecka i Medynska
Gulij 2015). Nie sposéb wymienié tutaj
wszystkie geoportale, z ktoérych moze
skorzystaé rzeczoznawca majatkowy
podezas kameralnego pozyskiwania
danych przestrzennych. Jednak autorzy
cheg zwrocil szezegblng uwage na szedd

geoportali o znaczeniu krajowym,
z ktoérych mozma uzyskad szereg przy-
datnych informacji o analizowanych
nieruchomeéciach (Rysunek 1):

¢ Geoportal Kkrajowy geoportal.
gov.pl (Gloéwny Urzad Geodezji i Kar-
tografii),

¢ Bank Danych o Lasach (Generalna
DyrekejaLaséw Panstwowych),

¢ Geoserwis (Generalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska)

¢ GeoLog (Panstwowy Instytut Geolo-
giezny),

¢ Hydroportal (Krajowy Zarzad Go-
spedarki Wedneyj),

¢ Portal mapowy e-Zabytek (Narodo-
wy [nstytut Dziedzictway).
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Rysunek 1
Geoportale szczebla krajowego
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Celem ninigjszego artykutu jest
zobrazowanie potencjalu thwigcego
w wymienionych wyzej] geoportalach.
Potencja ten przejawia sie miedzy
innymi w mozliwodci wykonania naste-
pujacych czynnedel: wyszukanie dziatki
geodezyjnej, pomiary liniowe, pomiary
powierzchniowe, okreslenie ksztaltu
1 sposobu zagospodarowania dziatki,
cech budynkdw, analize archiwalnych
ortefotomap, okredlenie rzezby terenu
(cieniowaniethipsometria), wyéwistle-
nie opisu taksacyjnego drzewostanu,
okreslenie odleglodei od nieruchomosci
do najblizszych form ochrony przyrody,
wyfwietlenie map halasu przy drogach
i torach kolgjowych, lokalizacjg migjsc
skladowania niebezpiecznych odpaddéw
(mogilniki), okredlenie obszaréw zagro-
zenia i ryzyka powodziowego, lokalizo-
wanie i stan nieruchomodci zabytko-
wych. Poza wymienionymi wyzegj funk-
cjonalnodciami, ktére nie sg zbiorem
zamknietym, geoportale wyposazane sg
w fimkcjonalnodci przydatme réwniez
przy wycenie nieruchemodci specjal-
nych.

2. Istota ushug danych
przestrzennych

iezwykle wazng kwestig ktora,

nalezy poruszy¢ przed przysta-

pieniem do omawiania funkcjo-
nalnodci wybranych geoportali jest
przyblizenie istoty uslug danych prze-
strzennych. Zrozumienie ich pomoze
peliej wykorzystaé potencjal w nich
tkwigcy. Czterema najwaznigjszymi
ushugami danych przestrzennych dwiad-
czonymi przez geoportale sg:

¢ Uslugaprzegladania (FWMS, WMTS),

¢ Ushuga wyszukiwania (CSH),

¢ Ushuga pobierania (WFS, WCS,
ATOM),

¢ Ushugatransformaciji (FCTS).

Usluga przegladania powinna co
najmniej umozliwié wyswietlenie, po-
wigkszanie, zmnigjszanie i naktadania
zbioréw danych przestrzennych oraz
poruszanie sie¢ pe tych zbiorach jak
i mozliwod¢ wyswietlania przypisanym
do nich metadanym (Medyhska Gulij
2015). Najpopularniejszymi dwiema
ushugami przegladania sg WMS (Heb
Map Service) oraz je] rezwinigcie
WMTS (Web Map Tile Service).

Zbiory danych przestrzennych np.
ortofotomapy s3 plikami o bardzo
duzych rozmiarach, zeby mozna bylo je

efektywnie przestad 1 wydwietlic w prze-
gladarce internetowej stosuje sig ustuge
WMS (Rysunek 2). Polega cona na
podziale obrazu rastrowege (ortofoto-
mapy lub innych danych przestrzennych)
znajdujgcege sie na serwerze WMS na
male pliki zapisane zazwyczaj w forma-
cie PNG lub JPG | kafelki” o rozmia-
rze przewaznie 256x256 pikseli, z kto-
rych kazdy jest lekki i wazy okolo
kilkadziesigt kB. Nastepnie pliki te
wystane s do geoportalu, w ktérym
nastepuje ich faczenie w spbjny calodcio-
wo obraz. Procedura ta odbywa sig za
kazdym razem gdy uzytkownik wykona
jakas czynnodé przegladajge dane (przy-
blizenie, cddalenie, przesunigcie).
W ushudze WMS obraz musi by
generowany po wykonaniu jakiejd
czynnosci za kazdym razem od nowa, co
przejawia sie chwilowym zniknieciem
calej mapy, nawet te] czefci ktora
powinna zostad. W celu wyeliminowania
irytujgcegoe znikania obrazu wprowa-
dzone ushuge WMTS, ktéra po deko-
naniu przesuniecia mapy dogrywa tylko
brakujgea jej czedé pozostawiajac nie-
tkniety czedé mapy, ktéranadal miedci sie
na ekranie. Dzigki czemu komfort oraz
szybkodé przegladania danych jest

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

o wiele wiekszy. Dlatego tez jesli
rzeczoznawcea majagtkowy ma mozliwosé
przegladania danych za pomoca ushugi
WMS Iub WMTS powinien wybrad
WMTS. Dzigki tej ustudze mozna
przegladad dane lecz nie mozna wyko-
nywaénanich analizprzesttzennych.

Ogromny zaletg ustug przeglgdania
WMS/WMTS  jest mozliwosé nakla-
dania baz danych prezentowanych
w Geepertalu krajowym razem z danymi
z geoportali tematycznych 1 edwrotnie.
Wystarczy tylke ze geoportal posiada
mozliwodé podlgezania ushug WMS/
WMTS oraz znamy link (adres WWW)
do interesujacej nas bazy danych. Na
Rysunku 3 przedstawiono link, ktéry
umozliwia wydwietlenie ortefotomapy
zgeoportalu gov.pl.

Usluga wyszukiwania (CSW
Catalogue Service for Web) powinna
umozliwiaé wyszukanie zbioréw danych
przestrzennych 1 ushug danych prze-
sttzennych na podstawie metadanych,
jak réwniez daé sposobnodé wydwie-
tlanie zawartodci metadanych. Poprzez
metadane czyli ,,dane o danych” nalezy
rozumied wszelkie informacje, ktére
shuzg do opisu i identyfikacji danego

Rysunek 2
Zasada deiatanio ustug WMS/WMTS

BAZA DANYCH
PRZESTRZENNYCH

Zrodlo: opracowante wiasne.

—> EEE —
¢ Zadanie zmiany widoku

przesylanie kafelkow

Rysunek 3

Link do ustugi WMSwyswietlajgeef ortofotomape z geoportal govpl

Ortofotomapa

aup:mapy. geoportal gov. pliwss/vervice/img/guestt ORTOMapServer/W MSServer

Zrodio: geoportal gov pl.
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zbioru. Pojedynczy plik metadanych
opisuje odpowiadajacy mu zbidr danych
(Izdebski 2015). Obrazowo réznice
miedzy danymi a metadanymi wythi-
maczy¢ mozna na przykladzie zdjecia
z urcczystedel rodzinnej. W tym przy-
padku danymi bedzie zdjecie z uro-
czystodel, z ktérego mozemy odezytad
m.in. na czyjg czesd byla to uroczystosd,
kto bratw nigj udziat, jak byl ubrany oraz
w jakim byl humoerze podezas wykony-
wania zdjecia. Natomiast metadanymi
bedzie m.in. nazwa uroczystodci, imig
i nazwisko fotografa, typ aparatu, data,
godzina i miejsce wykonania zdjgcia.

Usluga pobierania (WIS Web
Fegture Service, WCS  Web Coverage
Service, ATOM) powinna umozliwiad
pobieranie kopii zbioréw danych prze-
strzennych lub czedci tych zbiorow, jak
rowniez bezpodredni do nich dostep, gdy
jest to wykonalme. Najpopularniejsza
z nich jest ushuga WFS, lecz aktualnie
mozliwosé korzystania z tej ushugi
w ramach chociazby Geoportalu jra-
Jowege jest ograniczona ze wzgledu na
liczbe pobieranych obiektéw (okolo 100
obiektéw wektorowych jednerazowo)
oraz koniecznodé autoryzacji uzytkow-
nika. Duzym atutem tej ushigi jest
mozliwodé bezpodredniege wykonywa-
nia analiz przestrzennych na pobranych
obiektach wektorowych.

Usluga transformacji (WCTS  Web
Coordinate Transformation Server)
pozwala na transformacje danych prze-
strzennych z jednege systemu odnie-
sienia do innego. Ustugata jest przydatna
gdy wykorzystywane sy dane pocho-
dzace z réznych zrodel 1 w réznych
uktadach wspélrzednych.

3. Charakterystyka szesciu
geoportali

Gcoportalc moima postrzegad,
jako dostepng publicznie w In-
ternecie wizytéwke zaawanso-
wanych systeméw informacji prze-
strzenne] (web SIP) funkcjenujacych
w ramach urzedow, czy instytucji.
Znaczenie systemow informacji prze-
stizennej tym samym geoportali do-
strzegt Miedzynarodowy Komitet Stan-
dardéw Wyceny (IVSC), ktérego
cztonkiem jest m.in. Polska Federacja
Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majat-
kowych (PFSRM) (Hopfer 2015). Dano
temu wyraz poprzez wydanie Miedzy-
narodowych Standardéw Wyceny
(Kucharska Stasiak 20035), w ktérych
w punkeie 5.1.1. prezentowany jest
poglad moéwigey, ze: ,Rzeczoznawea
majatkowy winien mieé dostep do
zaawansowanych systeméw groma-
dzenia danych (...), ktére ulatwiaja
wycene Za pomoca komputera i ezesto
obejmujg system informacji geogra-
ficznej (GIS)”. Dlatego tez ze wzgled bw
ekonomicznych oraz mozliwege po-
tencjatu informacyjnegoe geoportale
moZna traktowad jako pierwszy punkt
dostepu do informacji przestrzennej
przez rzeczoznawcow majatkowych
przed terenowymi ogledzinami nieru-
chomodci.

3.1. Geoportal krajowy (Gléwny
Urzad Geodezji i Kartografii)
Adres WWW:

http:#{geoportal.gov.pl!

Adres geoportalu:
http:/fmapy.geoportal.gov.plfimap!

Gléwnym celem Geoportalu Irajowego
jako wezla centralnege Infrastruktury
[nformacji Przestrzennej (IIP), jest
przechowywanie 1 wydwietlanie na
zgdanie uzytkownika danych prze-
strzennych oraz metadanych w postaci
ustug danych przestrzennych. Jego
budowa umozliwia rowniez wymiang
zharmonizowanych zbioréw danych
i metadanych dla tych zbioréw danych
z innymi geoportalami (wezlami mfra-
struktury informacji przestzennej) niz-
szego stopnia (wojewddzkim, powiato-
wymi gminnym). Zgodniez Rysunkiem 4
wyrdéznia sie dwa podstawowe zrédia
danych: dane stanowigce Panstwowy
Zasoéb Geodezyjny 1 Kartograficzny
(PZGIK) oraz dane zrédlows pochodzace
spoza Shizby Geodezyjnej 1 Kartografi-
cznej. Dane udostepniane 33 uzytkowni-
kom przez ushigi danych przestrzennych
zorganizowang w ramach krajowego
brekera ushig (rozdziat 2).

Do najeiekawszych zastosowan Geo-
portaly Irgjowego przy wycenie nie-
ruchomodci nalezy zaliczyé mozliwose:

e okreslenia cech budynkéw i cech
terenéw przyleghych na tle ortofoto-
mapy oraz Bazy Danych Obiektow
Topograficanych BDOT 10k,

® wydwietlenie ortofotomap archiwal-
nych przechowywanych w CODGIK,
pokazujgeych zmiany uzytkowania
terenu w czasie,

Rysunek 4

Uogoiniona architeltura udostepniania danych z geoportal. govpl

Dane referencyjne Panstwowego

Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego

v

Dane krajowe

- Zdjecia lotnicze

- Dane BDOT

- Dane EMUIA

- Dane NMT

- Dane o charakterze katastralnym
- Dane PRG

- Dane PRNG

- Dane VMap L2

- Ortofotomapy

- Rastrowe mapy tematyczne

- Rastrowe mapy topograficzne
- Metadane

F 3

Dane IIP spoza PZGiK

r

- Dane przestrzenne
- Metadane

Geoportal krajowy
geoportal.gov.pl

i ;

1 Broker krajowy ustug:

I - przegladania (WMS, WMTS)

I - wyszukiwania (CSW)

| - Pobierania (WFS, WCS, ATOM)
| - transformowania (WCTS)

2qdanie
odpowiedz >

2gdanie
odpowiedz >

2adanie

odpowisdz >

Uzytkownik 1

Uzytkownik 2

Uzytkownik 3

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie Ksiega standardiw SIG.
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e wydwietlania numerycznege meodelu
terenu (hipsometria + cieniowanie),

¢ przegladanie danych Ewidencji Grun-
tow 1 Budynkéw dla ODGIK, ktore
wystawily takg ushuge,

¢ okreslenie granic administracyjnych
oraz granic jednostek specjalnych
w tym sgddéw rejonowych, w ktorych
przechowywane s Ksiegi Wieczyste,

¢ wydwietlanie mapy sozolegicznej pre-
zentujgcej zrédla degradacji drodo-
wiskamoggce wplywal negatywniena
nieruchomosd.

Na Rysunku 5 zaprezentowano
przykladowsa wizualizacje wymienio-
nych funkecjonalneéci. Wizualizacja
przedstawia numeryczny model terenu
w barwach hipsometrycznych (zielony
kolor teren polozeny nizej, bialty kelor

teren pelozony wyzej) na tle mapy
topograficzne] (warstwice), na ktéry
natozone granice dzialek ewidencyjnych
(kolor niebieski) oraz obrysy budynkdéw
(kolor czerwony) z EGIB. Wyéwistlono
rowniez przykladowy zestaw informacji
o budynku z bazy danych BDOT 10k
oraz wladciwy migjscowo Sad Rejonowy
(Sad Rejonowy w Gnieznie) z bazy
danych Panstwowego Rejestru Granic.

3.2. Bank Danych o Lasach
(Generalna Dyrekeja Laséw
Panstwowych)

Adres WWW:

hitp: fwww.bdl.lasy.gov.plfportal!
Adres geoportalu:

hitp: fwww.bdl.lasy.gov.pliportalimapy

Podstawowe cele stawiane przed Ban-
Kem Danych o Lasach to gromadzenie,
gystematyczne uzupelnianie, aktuali-
zacja, przechowywanie danych o lasach
wazystkich form wlasnodcei jak 1 pre-
zentacja, rozpowszechnianie i udostep-
nianie informacji ¢ lasach. Dzieki opra-
cowanemu geoportalowi mozliwe jest
przegladanie pieciu zobrazowan tema-
tycznych (Rysunek 6):
e mapy podstawowej z wydzieleniami
lednymi,

¢ mapy form wlasnodci,
¢ mapy drzewostanow,
* mapy zbiorowiskrodlinnych,
e mapy siedlisk lednych.

Do najcickawszych zastosowan przy

wycenie nieruchomoécei nalezy zaliczyd
poza prezentacjg pieciu map tematycz-

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

nych réwniez mozliwoesé wyswietlenia
opisu taksacyjnege drzewostanu, ktéry
zawiera: doktadng lokalizacje drzewo-
stanu (adres ledny i administracyjny)
oraz rodzaj uzytku gruntowego i jego
powierzchnie, opis siedliska lednego
z uwzglednieniem informacji o terenie,
glebie, pokrywie gleby 1 runie lednym,
fimkeje lasu i cele gospodarowania: typ
drzewostanu (o kierunku gespodarczym
lub ochronnym, edpowiednic de funkeji
lagu) oraz wiek dojrzalodci rebnej
drzewostanu, opis drzewostanu wraz
z liczbowymi elementami jego charakte-
rystyki (drednie wymiary drzew, klasabo-
nitacji drzewostanu, migzszosé grubizny,
przyrost migzszodel), planowane czyn-
noéci gospodarcze (www.bdl. lasy.gov.pl).

Rysunek 5

Danez EGIB, BDOT 10k, PRG oraz mapy topograficzhey na tle numeryczrnego modelu tevenu w barwach hipsometrycznych

5 Budynek

266177664

Funkcja ogélna budynku
budynki o trzech i wigcej mieszkaniach

Funkcja szczegélowa budynku
budynek wielorodzinny

Liczba kondygnacii
2

Zabytek
: N

Kod wg KST - Klasyfikacia Srodkéw

Trwalych
110

Aktualnosé atrvbutowa

Zrodio: hutp fimapy geoportal gov pliimap/
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Rysunek 6

Pige map tematycznych BDL {od lewej): mapa podstawowa, mapa form wlasnosci, mapa drzewostancw, mapa zbiorowisk

rostinnych i mapa siedlisk lesnych

Zrodio: http:ffwww bdl lasy gov pliportalimapy.

3.3. Geoserwis (Generalna Dy-
rekeja Ochrony Srodowiska)

Adres WWW:

hitp: fwww.gdos.gov.plf

Adres geoportalu:

http: #igeoserwis.gdos.gov.plimapy/

Celem gléwnym ninigjszego geoportalu
jest prezentowanie obszaréw oraz granic
roznych form ochrony przyrody takich
jak: pommniki przyrody, uzytki ekolo-
giczne, rezerwaty, parki krajobrazowe,
parki narodowe, obszary chronionego
krajobrazu, zespoly przyredniczo krajo-
brazowe, obszary ptasie oraz siedliskowe

HNatura 20007, Dane przedstawiane na
stronie Geoserwisu pochodzy z aktéw
prawnych dotyczaoych form ochrony
przyrody oraz s uzyskiwane na pod-
stawie tych aktéw, jednak nie stanowig
prawnego ustalenia lokalizacji przebiegu
granic form ochrony przyrody. Dlatego
w celu dekenywania czynnodci praw-
nych oraz stosowania prawa nalezy
skontaktowaé sig z organem, w ktérego
kompetencjach dana forma sie majduje.
Pomime iz prezentowane dane nie majg
charakteru prawnege mogg stanowic na
etapie wstepnym przed przystgpieniem
do ogledzin nieruchomoéei cenne zrédlo
informacji o obiektach (formach ochrony

przyrody) megacych wplywad na war-
t0é¢ nieruchomodci znajdujgcych sig
wich sgsiedztwie.

Do najciekawszych zastosowan przy
wycenie nieruchomodci nalezy zaliczyd
mozliwodé automatycznego obliczenia
odleglodci do wszystkich form ochrony
przyrody znajdujgeych sie w promieniu do
30 km od nieruchomodci podlegajgesi
wycenie (Rysunek 7). Inng przydatng fink-
cjonalnodeig jest sposobnodd wyswietlenia
map halasu wzdhe warmigjszych ciggow
komunikacyjnych: drég krajowych
i autostrad (GDDKIA) oraz wazniejszych
liniikelgjowych (PKPPLK S A ).

Rysunek 7

Odleglosci migdzy analizowang rieruchomoscig aroznymi formami ochrony preyrody

Zrodio: http figeoserwis gdos govplimapy/

Analira odieglodci w promieniu do 30km
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34. GeoLog (Panstwowy In-
stytut Geologiczny)

Adres WWW:

hito: fwww.pgi.gov.plf

Adres geoportalu:
htto:/im.bazagis.pgi.gov.plicodg/

Geoportal Geelog jest rozbudowang
iudoskenalong wersjg geoportalu IKAR.
Umozliwia on przegladanie zaréwno na
komputerach stacjonarnych jak i na
smartfonach/tabletach w terenie danych
geologicznych zgromadzonych w Cen-
tralnej Bazie Danych Geologicznych
(CBDG). GeeLog wyéwietla ushugi
mapowe WMS serwowane z CBDG oraz
umeozliwia wezytanie danych z zewnetrz-
nych geoportali (np. dane ¢ charakterze
katastralnym z geoportal. gov.pl).

Geolog prezentuje kilkanadeie klas
tematycznych, do najbardziej przydat
nychprzy wycenienieruchomodci nalezy
zaliczyl warstwy: Suwrowce mineralne
oraz GeozagreZenia i antropopresia.
Klasa Surowce mineralne umozliwia
przegladania danych geolegicznych
o zlozach, terenach i obszarach gérni-
czych z serwisu MIDAS oraz obszarach
perspektywicznych 1 prognostycznych
(Rysunek 8). Natomiast klasa Geo-

zagroZenig [ anfropeopresja prezentuje
m.in. dane o lokalizacji i atrybutach
obiektéw takich jak: oczyszezalnie Scie-
kéw, stacje paliw, magazyny substancji
niebezpiecznych, zaklady przemystowe,
miejsca zrzutu $ciekdw, skladowiska
odpadéw niebezpiecznych, mogilniki,
elektrownie oraz emitory pylow i gazow.
Niewatpliwie nalezy zauwazyé, ze
blisko4é wymienionych wyzej cbiektéw
moze mieé wplyw na warted¢ nieru-
chomoéci.

3.5. Hydroportal (Krajowy Za-
rzad Gospodarki Wodnej)

Adres WWW:
hitp:/fwww.isok.gov.plipl/mapy-zagrozenia—
powodziowego-i—mapy—ryzyka—powodziowego
Adres geoportalu:
hitp:imapy.isok.gov.plfimap/

Celem gléwnym Hydroportalu jest
publikowanie map zagrozenia powo-
dziowego i map ryzyka powodziowego
w formacie PDF. Wymienione mapy
zostaly przekazane przez Prezesa Krajo-
wege Zarzgdu Gospodarki Wodnej
organom administracji wskazanym
wustawie Prawo wodne art. 88f (Ustawa
z dnia 18 lipca 2001r) i jake oficjalne

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

dokumenty planistyczne zgodnie ze
mowelizowang ustawa Prawe wodne
mogg stanowié podstawe do pedejmowa-
nia dzialan zwigzanych z planowaniem
przestrzennym 1 zarzgdzaniem kryzyso-
Wy,

Mapy zagrozenia powodziowego
zostaly sporzgdzone dla obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo po-
wodzi, wskazanych we wstepnej ocenie
ryzyka powodziowego. Na mapach
zagrozenia powodziowego przestawiono
obszary o okredlonym prawdepedo-
biefistwie wystgpienia powedzi (raz na
500 lat, razna 100 lat i raz na 10 lat) craz
obszary narazone na zalanie w przy-
padku m.in. zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego. Pokazano
ponadto glebokodé wody oraz jej
predkodé 1 kienmek przeptywu  dla
miast wojewdodzkich, miast na prawach
powiatu oraz miastach o liczbie miesz-
kancéw przekraczajacej 100 tys. miesz-
kancéw.

Na mapach ryzyka powodziowego
przedstawiono szacunkows liczbe lud-
nodei zamieszkujgeej obszar zagrozony
powodzig, a w przypadku nieruchemodcei
moggeych ulec zalaniu: budynki miesz-
kalne, zabytkowe oraz o szczegdlnym
maczeniu jak i wartedel potencjalnych

Rysunek 8

Widok zlozZ, terenow i obszaréw gorniczychw geoportalu Geolog

bt GEOLDLS

o/|l1 + B
FZ

Zrodio: hitp fim bazagis pgi govplichdg/#imain,
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strat dla poszezegblnych klas uzyt-
kowania terenu tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny przemyslowe,
tereny komunikacyjne, lasy, tereny
rekreacyjne wypoczynkowe, uzytki rol-
neiwedy (www.isck.gov.pl).

Do najeickawszych zastosowan przy
wycenie nieruchomodci nalezy zaliczyd
mozliwosé okredlenia czy wyceniana
nieruchomodé jest narazona zalaniem
wodami powoedziowymi oraz prawdo-
podobienstwo tego zalania jak i poten-
cjalne straty ztego wynikle (Rysunek 9).

3.6. Portal mapowy e—Zabytek
(Narodowy Instytut Dziedzie-
twa)

Adres WWW:
hitp: fwww.zabytek.gov.pl!

Adres geoportalu:
hitp: fwww.mapy.zabytek.gov.plinid/

Za podrednictwem Portalu mapowego
e Zabytek mozna analizowad dane
przestrzenne dotyczgce zabytkéw wpi-
sanych do rejestru zabytkéw, obiektow

uznanych przez Prezydenta RP za
pomniki historii oraz polskich migjsc
wpisanych na Liste éwiatowcgo Dzie-
dzictwa UNESCO. Na geoportalu
Narodowego Instytutn Dziedzictwa
widoczne sg obiekty wpisane do rejestru
1 istmiejgee w terenie. Dane sg reprezen-
tacjg calodci rejestrowej dokumentacii
konserwatorskiej, jaka dotarta do NID
i nastepnie zostala przetworzena do
postaci cyfrowej.

Obecnie w cyfrowym repozytorium
NID znajduje sig lgcznie 106 853

Rysunek 9

Wbrane elementy mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego

@/ N 7

AN
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Rysunek 10
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Rysunek 11
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cyfrowych kopii dokumentacji rejestro-

wej, ZCzego:

e 12 177 to dokumenty rejestru zabyt-
kéw archeclogicznych,

e 73 G75 rejestru zabytkéw nierucho-
mych oraz

e 20 701 rejestru zabytkow ruchomych
(zrodto: geoforum.pl z dnia 18 stycz-
nia2016r).

Do najcickawszych zastosowan przy
wycenie nieruchomoéci nalezy zaliczyd
mozliwoddé wyédwietlenia daty oraz
numern wpisu do rejestru zabytkéw
(Rysunek 10).

4. Niedaleka przyszlosé —
Geoportal 3D

uz nighawem Gléwny Urzad Geo-
dezji i Kartografii w ramach per-
spektywy finansowej 2014 2020
zwigzane] z Programem Operacyjnym
Polska Cyfrowa udostepni Geepeortal
30, Tym samym rzeczoznawcy majat-
kowi bedg mogli oglgdaé nieruchomosci
w trzech wymiarach, w tym modele 3D
budynkéw w standardzie LoD 2
odwzorowujgeym ksztatty dachow.
Dzieki temu zyskajg oni kolejng potezng
aplikacje typu webSIP, ktéra moze
W jeszeze wiekszym stopniu wspomoc
proces pozyskiwania informacji.
Geoportal 3D opracowywany jest
w ramach projektu Centrum Analiz
Przestrzennych Administracji Publiczngj
CAPAP. Bedzie on rozszerzeniem
rzgdowege serwisu geoportal.gov.pl.
Gléwnym celem projektu CAPAP jest
zwickszenie stopnia wykorzystania
danych przestzennych przez obywateli,

Bibliografia

przedsigbiorcow i administracje publicz-
ng. W ramach omawianego geoportalu
uruchomiona zostanie m.in. e ushuga
analiz przestrzennych, dzieki ktoérej
mozliwe bedg analizy pomiarcewe 3D,
analizy widocznodei 1 zacienienia czy
analizy lokalizacji inwestycji i poten-
cjahusolarnego budynkdéw.

Na Rysunku 11 przedstawiono przy-
ktadowg wizualizacje Wawelu od strony
Wisty prezentowang w testowe] wersji
Geoportalu 30, Na gomej czedei ryciny
zohrazowano numeryczny model terenu,
na ktéry nalezone ortofotomape oraz
dane z Panstwowego Rejestru Nazw
Geograficznych. W czgdci drodkowej
dodano bryly 3D budynkéw z bazy
danych BDOT 10k. Natomiast w czgéci
dolej wyéwietlono dedatkowo chmure
punktéw (dane LiDAR) odzwiercie-
dlajacg w wigkszych detalach zrézn-
icowanie pokryciaterenu.

5. Podsumowanie i wnio-
ski

artykule omowiono szesd
geoportali szczebla krajo-
wego, gotowych do wyko-

rzystania przez rzeczoznawcow majat-
kowych od zaraz w zakresie informacji
przestrzennej. Przedstawiono réwniez
Geoportal 3D, ktéry bedzie innowacyj-
nym rozwigzaniem prezentujgeym dane
przestrzenne w trzech wymiarach. Zo-
brazowano najwazniejsze funkcjonal-
nofci wymienionych geoportali, ktére
mogg pomoc w stworzeniu pelniejszego
obrazu analizowanege mienia nierucho-
mego przed przystgpieniem de wizji
lokalnej wycenianej nieruchomosci.

Na podstawie niniejszej analizy
funkcjonalnodci mozna wysnué naste-
pujace wnioski:
¢ dzicki geoportalom oraz zaimplemen-
towanym w nich ustugom danych
przestrzennych znaczace wzrosta
mozliwodé przegladania informacii
odniesionej przestrzennie,

¢ zgeoportalimozna skorzystad okazdej
porze dnia i nocy, siedzac z zaciszu
domowym, wystarczy posiadaé kom-
puter z dostepem de Internetu oraz
przegladarke internetows,

¢ dzicki geoportalom moima pozyskad
informacje wstepne © wyceniangj
nieruchomosci o zakresie tematycz-
nym zaleznym od przegladanego
geoportalu,

¢ dzicki geoportalom mozma okredlic
jakie cechy nieruchomeodci lub obiekty
majdujgee sie w pewnej edleglodei od
niej moga mieé wplyw na wartodc
wycenianggo mienia nieruchomego,

Podsumowunjge nalezy podkredlic, ze
gecportale szezebla krajowego moga
byé pierwszym punktem dostepu do
informacji przestrzennej, lecz nalezy
pamietaé iz do prezentowanych danych
nalezy podchodzi¢ z pewng dozs
ostroznoedel, przez co mogg one stanowic
punkt wyjdcia (razem z materiatami
pedstawowymi) przed ogledzinami
w terenie. Zaden system informatyczny
nie zastgpi wiedzy specjalne] oraz
zdrowego rozsgdku rzeczoznawcy ma-
jatkowego przeprowadzajgcego wywiad
terenowy wyceniangj nieruchomoscei.
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NATIONAL LEVEL GEOPORTALS AS A POTENTIAL S0URCE
OF INFORMATION ABOUT REAL ESTATE - WEB 5IP

Summary

The papet presents the national level geoportals. The first one is led by the Head Office of Geodesy and Cartography and is
called geoportal govpl. Itis the main hub of spatial information infrastructure in Poland. Next we describe main function-
alities of thematic geoportals such as: Bank Danych o Lasach, Geoserwis, GeoLog, Hydroportal, Map portal e-Zabytek.
The papet shows the potential of obtaining spatial information about the teal estate properties. It flustrates the major
features that can help appraisers to create a more detailed picture of the analyzed immovable property prior to the inspect-
ion of the property beingvalued.

Key words
geoportal, web SIP, spatial data, spatial data services
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9 lutegoe 2016r. opublikowano obwieszezenie Marszalka Sejmu

Rzeczypospolitej Polskiej w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy  Prawo budowlane (Dz.U. z 2016r.
poz. 280). Tekst jednolity uwzglednia szereg zmian w przepisach dekonanych migdzy innymina skutek uchwalenia
ustawy z dnia 9 maja 2014r. o ulatwienin dostepu do wykonywania niektérych zaweddéw regulowanych
(Dz.U. poz. 768), ustawy z dnia 11 lipca 2014z, ¢ zmianie ustawy Prawo geologiczne i goérnicze oraz niektérych
mnych ustaw (Dz.U. poz. 1133), ustawy z dnia 29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkow
(Dz.U. poz. 1200 oraz z201 5r. poz. 151), ustawy z dnia 24 kwietnia 2015z, 0 zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. poz. 774), ustawy z dnia 24 lipca 20151 o przygotowaniu
irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. poz. 1265), ustawy z dnia 9 pazdzisrnika
2015r. e rewitalizacji (Dz.U. poz. 1777).

Opracowanie na podstawie: Dz U z 20167 poz. 290.
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