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Streszezenie

Prognozy demograficzne wskazujg, ze w Polsce postepowad bedzie zjawisko
starzenia si¢ spoteczenstwa. Wobec takie] sytuaci coraz czgscie] styszy si¢ opinie,
ze rynek mieszkaniowy czekaé beda daleko idace zmiany, ktore wymuszone beda
preferencjamiinowymi oczekiwaniami osab starszych - seniorow

Celem niniejszego artykutu jest przedstawienie sytuacji mieszkaniowej osob starszych - m.in. ocen zamieszkiwanego
zasobu. Dla osiagniccia celu wykorzystano badania nt mieszkan przeprowadzone gltéwnie wirdd seniordw bioracych
udzial w zajeciach organizowanych przez kluby seniora (w liczebnosa n=211), w ramach prac badawczych Katedry
Inwestycji 1 Nieruchomoscl Uniwersytetu Ekonomicznego w Poznaniu. Przedstawiono oceny mieszkan seniordw,

otoczenia oraz opinie zwigzane z problemami pozostania w mieszkaniu.

Stowa kluczowe

seniorzy, mieszkanie, rynek mieszkaniowy

1. Wstep

roblemy zwigzane z zaspokaja-

niem potrzeb mieszkaniowych

oséb  starszych, w  kontekicie
funkcjonowania rynku mieszkaniowego,
podejmowane 33 w krajowej literaturze
przedmiotu stosunkowo rzadziej, choé
jednak w ostatnich latach obserwuje sig
wzrost zainteresowania tg problematyka.
Przyjmuje sig, ze stosunkowo nizsze
zainteresowanie potrzebami mieszka-
niowymi 0séb starszych wiaze sie z tym,
ze wiekszosd nabywedw mieszkan sta-
nowig osoby mitede, w wigku do okote
czterdziestu latl. Wskazuje sie takze, ze
ludzi starszych charakteryzuje reltywnie
wyscki poziom niezaleznodci mieszka-
niowej, co moze usuwaé problem
zagpokajania potrzeb mieszkaniowych
senioréw na dalszy plan®.

Podejmowaniu problematyki miesz-
kaniowej os6b starszych nie sprzyjajg
takze réznego rodzaju bariery informa-
cyjne, do ktérych zalicza sie [Zralek,
2012,5.104 108]:

e brak pelnych i wiarygednych infor-
macji dotyczgoych warunkow miesz-
kaniowych seniorow;

¢ hrak dostatecznie szerokiej wiedzy
dotyczgeej skali przeksztatcen wlasno-
dciowych mieszkan zajmowanych
przez ludzistarszych;

e brak informacji o skali niergjestrowane-
go podnajmu czedel mieszkania przez
osoby starsze (np. dla studentdw);

e brak informacji o skali faktycznego
misjsca przebywania ludzistarszych;

e brak subiektywne] oceny wlasnych
warunkow mieszkaniowych deklaro-
wanych przez starszych ludzi.

Problem mieszkaniowy os6b star-
szych uznaé jednak nalezy za wazny
poniewaz przy obecnych trendach demo-
graficzne spelecznych nasuwa sie sze-
reg pytan dotyczgeych muin. ksztaltu
obecnej oferty rynkowej i stopnia jgj
dopasowania do potrzeb seniordéw?
O koncepcje zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych senioréw? O nowe
produkty mieszkaniowe, ktére mogg byé
w przyszledel realizowane na potrzeby
osob starszych?

Przedstawione ponizej rezultaty ba-
dan dotycza obszaru zwigzanego
z mieszkaniami senioréw  ocen wia-
snege mieszkania, obserwowanych
ucigzliwodci w lokalu, ocen otoczenia
oraz stanowig wstep do podjecia proby
odpowiedzi na pytania: o czym mysly
geniorzy gdy nadejdzie czas powammych
niedomagan i koniecznodci skorzystania
z pomocy innych osob, rozwigzywania
problemoéw mieszkaniowych. Dodad
takze nalezy, ze przedstawione wyniki 83
swego rodzaju kontynuacjg zaintereso-
wan 1 prac wezedniejszych [por. Strgez-
kowski, 2013,5. 200 212], jednoczesnie
zad stanowig przyczynek do dalszych
pogl liz.

1 Werdd kupujacych mieszkania, osdb starszych, szezegdlnie w wieku povyzej 60 lat, jest zdecydowanie
mniej, co jest nastepstwem wykluczenia z mozliwodel zakupu mieszkania. [por. L. Straczkowski,

K. Celka, 2012, s. 90].

2 Bzezegblnie, gdy odniesie sie sytuacie osob starszych do trudnej sytuacii osdb miodyeh, zagrozonych
bezrobocieminiskimi dochodami [ Trafiatek, 2008, ¢, 84-85].
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2. Rys metodyczny ba-
dania

rzedstawione wyniki dotyczg
wycinka badaf ankietowych
przeprowadzenych na lokalnym
rynku migszkaniowym w Poznaniu
w okresie od [V kwartatu 2014 roku do
II kwartalu 2015 roku. Zaprezentowano
rezultaty obliczen na prébie n=211 oséb
glownie senioréw uczgszezajacych na
zajecia w poznanskich klubach seniora
{por. Tabelal).

Do badafd wykorzystane narzedzie
w postaci kwestionariusza ankiety audy-
toryjnej. Pozwalalo to na szybkie ze-
branie w jednym migjscu stosunkowo
duzej liczby ankiet, a zatem narzedzie
stalo sie efektywne ped wzgledem
zwrotnoesci kwestionarinszy.

Zastosowano dobdr nielosowy, celo-
wy. Wybdér doboru podyktowany byl
z jednej strony celowodcia badania
i dostepnodeig respondentoéw, z drugigj
zad brakiem mozliwodci epracowania
operatu losowania i skorzystania z metod
losowych doboru préby.

Jako uzupehienie warto poedagé infor-
macje o nastawienin respoendentéw do
badania. Byto ono pezytywne, wigkszodd
genioréw chetie wypelniata ankiety,
choé¢ w niektérych przypadkach ko-
nieczna byla pomoc przy odezytywaniu
pyta.

3. Opis respondenta

ierwszg z cech pozwalajges na

opisanie grupy respondentéw

byla ich pleé. Wirdd 211 przeba-
danych oséb 19% stanowili mezezyzni,
80%  kobiety (2 osoby nie zaznaczyly
w kwestionariuszu odpowiedzi, stad 1%
stanowit brak danych). Przypuszezalnie
struktura ta zwigzana jest z aktywnodcig
oséb starszych w ramach zajeé prowa-
dzonych w klubach seniora. Z informacji
uzyskanych od oséb zaangazowanych
w animacije i prace z osobami starszymi
wynika, ze z zajed w klubach seniora
czedcie] korzystajg kobiety, jako, ze 53
bardziej aktywne i otwarte na tego typu
inicjatywy.

Kolejng cechg byl wiek respon-
dentéw. Przecigtnie badani to seniorzy
wwieku 70 lat. Blisks warto&¢ przyjmuje
mediana wieku, a zatem polowa bada-
nych oséb odznaczata sig wiekiem nie
wyzszym niz 70 lat. Warte dodal, ze
najmiodsza badana csoba zadeklarowata
wiek na poziomie niespelna 60 lat,

Tabela 1

Podstawowe informacie dotyczqee prezentowanychwynikow badania

Zakres czasowy badania

IV kwartat 2014 r. — I kwartat 2015 r.

Podmiot badania

Seniorzy — osoby uczeszczajace do klubow seniora

Narzgdzie badawcze

Kwestionariusz ankiety audytoryjnej

Dobér do préby

Nielosowy, celowy, podyktowany dostepnodcig respondentow

Liczebnos¢ proby n=211

Zrodlo: opracowaniewlasne,

Wykres 1

Struldura wicku respondentow  seniorow

4%
8%

42%

W60 - 69 lat W 70-79 lat

Zrodlo: opracowanie wlasne,

46%

80 lat i wigcej

brak danych

najstarsza zag 87 lat. Wigkszodl
badanych (typowy obszar zmiennodei) to
osoby w wieku od 64 do 77 lat. Na
Wykresie 1, zaprezentowanco strukture
wieku respondentéw w  podziale na
grupy oséb: do 70 lat, do BO lat oraz
powyze]j 80 lat.

Kolegjne cechy badanych odnosity sig
do ich wyksztalcenia (rozklad zapre-
zentowano na Wykresie 2.) oraz oceny
wlhasnej sytuacji materialnej (pojmo-
wane] subiektywnie). [ tak jeéli chodzi
o wyksztalcenie, to wiréd respondentéw
stosunkowo najwiecej bylo oséb z wy-
kaztalceniem érednim  51%. Drugg co
do liczmogei grupe stanowily osoby
z wyksztatceniem zawodowym  24%.
Kolejne grupy byly juz mniegj liczne
14% stanowily csoby z wyksztalceniem
wyzszym, zad 7%  z podstawowym.
W przypadku 4% badanych, nie odno-
towanco odpowiedzi w kwestionariuszu
nato pytanie.

Z kolei w przypadku sytuacji ma-
terialngj ponad polowa ankietowanych
(62%) ocenila jg jako przecigtna, a dalsze
27% jako raczej dobra. Tylke 6%
badanych stwierdzito, ze ich sytuacja
materialna jest raczej zla (dla uzupehie-
nia  w 5% przypadkéw odnotowano
brak informacji w tej kwestii).

Z punktu widzenia obszaru tzw
mieszkalnictwa interesujgecych infor-
macji dostarczajg kolejne pytania zwig-
zane ze sposobem zamieszkiwania ba-
danych seniordw. Okazuje sie, ze wirdd
respondentdw zdecydowang wickszodd
stanowily osoby zamieszkujgce bloki
93%, przy czym ponad polowa ankie-
towanych (55%) w blokach bez windy,
zagd 38% w blokach wyposazonych
w dzwigi osobowe. Tylke 5% pozosta-
tych oséb (2% stanowil brak danych)
zamieszkuje inne formy budownictwa
mieszkaniowege kamienice czy domy
wolnostojace. Te informacje mogg byé
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istotne z punktu widzenia oceny trud-
nofci w codziennym poruszaniu sie
i pokonywaniu problemdéw.

Dalsze informacje dotycza: po-
wierzchni zamieszkiwanego lokalu,
liczby pokei w lokalu, pietra, na ktérym
usytuowany jest lokal oraz czasu za-
mieszkiwania, pedanego w latach.

7, deklaracji wynika, ze najwigksza
grupe (51%) stanowili seniorzy zamiesz-
kujacy lekale ¢ powierzchni od 36 do
50 m2. Drugi co do licznedci segment
sktadat sie z 0s6b zajmujgcych jednostki
mieszkalne o metrazu od 51 do 65 m?
(31%). Rzadziej spotyka sie seniordw
zamieszkujgeych lokale mniejsze
do 35 m2 (7%) oraz wigksze powyzej
66 m?>  lgcznie 9% respondentéw
(por. Wykres 3a).

Z kolei w przypadku liczby pokedi,
miegszkania badanych senioréw naj-
czescig] sktadaly sie z dwaoch, wzglednie
trzech pokoi  odsetki na poziomach od-
powiadnio 45% oraz 38% (Wykres 3b).

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

Wykres 2
Struldura wyksztalcenia respondentéw  seniorow
4% 7%
14%
51%
M podstawowe M zawodowe ' §rednie wyzsze brak danych

Zrodlo: opracowaniewlasne,

Wykres 3

Mieszkania senioréw wedhug zamiesskiwanef powierzchni (a} i liczby pokot (b)

W=, T
VIR

31%
45%
38%
51%
M do 35m2 ®od 36 do 50 m2 H] m2
Wod 51 do 65 m2 ~ 0d 66 do 80 m2 m3 m4
powyzej 80 m?2 brak danych brak danych
a) wedlug powierzchni b) wedlug liczby pokoi
Zrodlo: badaniawlasne.
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Wykres 4
Mieszkania seniorow wedhug pietra, na kforym usytuowany jest lokal (a) i lat zamiessliwaniow lokalu (b}

6%
5%
_\ 16% ’

18%
S 33%
28%
34%
26% 34%

M parter M pietra 1-2 M do 30 lat ¥ od 31do 40 lat
W pietra 34 pietra 5 iwyZzsze M powyzej 40 lat brak danych
brak danych

a) wedlug pietra, na ktérym b) wedlug lat zamieszkiwania
usytuowany jest lokal w lokalu

Zrodlo: badaniawlasne.

Wiekszod¢ senioréw posiada swoje  mieszka samoedzielnie, a to rodzi pytania
mieszkania na nizszych pigtrach (Wy- o radzenie sobie z trudami wieku senio-

kres4a) 16% ankietowanych wekazalo,
ze ich mieszkanie usytuowane jest na
parterze budynku, dalsze 34% na
pigtrach pierwszym lub drugim, a %
(26%), ze na pietrach trzecim lub
czwartym. Wazne w tym migjscu jest to,
ze wspomniane pietra ftrzecie oraz
czwarte mogg byé dla czgéci oséh
starszych ucigzliwe  37% z badanych
wskazujacych na posiadanie mieszkania
w bloka bez windy deklaruje jedno-
czednie, ze ich lokal usytuowany jest
wlagniena pietrach wyzszych.

Mieszkania badanych seniorow sa
takze lokalami zamieszkiwanymi przez
wiele lat (pordwnaj Wykres 4b). Prze-
cigtnie mieszkajg w nich 34 lata, chod
pojawila sie takze oscba, ktora wekazala
na okres ponad 50 lat. Typowy czas
zamieszkiwania lokalu waha sig od 23
do 45 lat, co uznaé nalezy za dhugi czas,
a co potwierdza powszechnie panujgce
opinie, z& w Polsce mieszkania kupuje
sie prawie nacale zycie.

Jako uzupelienie obrazu respon-
dentéw traktowal nalezy takze sposéb
zamieszkiwania lokalu przez senioréw
(por. Wykres 5). Jest to o tyle wazne, ze
ponad potowa (51%) zadeklarowata, ze

ralnego, a szezegdlnie w okresach, gdy
moze dochedzié do wigkszego uzalez-
nienia od pomocy innych cséb. W pozo-
statych wariantach zamieszkiwania lo-
kali  bliske /3 (29%) ankietowanych
mieszka z zong lub megzem, 13%
zdziedmi i/Tub wnukami, a 8% z zong lub
mezem oraz z dziedmi i/lub wnukami, co
dla niektorych senioréw weale nie musi
by¢ ucigzliwe, a wrecz dajgce poczucie
bezpieczenstwa.

11
i1}

hl.'_i.FHJ I

Wykres 5

Sposob zamieszidwania lokalu preez badarych seniorow

zzong/mezem oraz dzie¢mi h "
i/lub wnukami ?

zdzietmi iiub wnukami || 13%

——

Zrodlo: badaniawiasne.

60%
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4. Rezultaty badan

unktem poczgtkowym w ankiecie

byla ocena powierzchni miesz-

kania oraz liczby pokei w stosun-
ku do potrzeb senicra. Respondentéw
pytano takze o ewentualne klopoty
z wejéciem na pietro, na Ktérym usy-
tuowane jestmieszkanie.

Wyniki dotyczgee pierwszej ze wapo-
mnianych kwestii mogg wydawad sig
zaskakujgce, bowiem dla 85% badanych
powierzchnia mieszkania jest wystar-
czajgea w stosunku do ich potrzeb. Tylko
8% seniordéw deklarowato, ze po-
wierzchniajest za duza, podobny odsetek
os6b  Zezamala.

Rezultaty zaczynajg sig jednak rézni-
cowal, gdy za kryteria segmentacyjne
wezmie sie wiek seniordw, sposéb
zamieszKiwania oraz zamieszKiwany
budynek. Okazuje sig, Ze najwyzszy

odsetek oséb uwazajgeych powierzchnie
za zbyt malg w stesunku do potrzeb byl
wirdd relatywnie najmiodszych senio-
réw (9%) oraz u o0séb zamieszkujgcych
ze wspéhmalzonkiem oraz dziedémi i/lub
wnukami Iub tylke z dzieémi i/lub
whukami (edpowiednio 13% 1 12%), co
wskazuje, ze powierzchnia moze byé
problemem w tzw. misszkaniach wielo-
pokeleniowych (por. Tabela 2).

Podobne rezultaty uzyskano gdy
analizie poddane odpowiedzi respon-
dentéw wzgledem liczby pokoi w missz-
kaniu w stosunku do ich subiektywnych
potrzeb  dla 85% badanych liczba pokoei
jest odpowiednia, zaé réznice uwidacz-
niajg sie w segmentach wiekowych oraz
wedhug sposebu zamieszkiwania miesz-
kania. W lokalach, w ktérych poza
seniorami znajdujg sig dzieci czy wnuki,
odsetek ankietowanych odczuwajacych
za malg liczbe pokoi jest, co zrozumiale,
nieco wyzszy (por. Tabela 3).

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

W przypadku kelejnej oceniangj
kwestii probleméw z wejdciern na
pietre, na ktoérym znajduje sie mieszkanie

mozna powiedzied, ze dla bliske 13
senioréw (31%) faktycznie moze by¢ to
powazna ucigzliwodé, ktora uwidacznia
sig coraz bardziej wraz z wiekiem,
bowiem u miodszych senioréw odsetek
wskazan w tym wzgledzie jest na pozio-
mie 25%, u osébhw wicku od 70 do 79 lat
37%, zadunajstarszych senioréw  41%.

Interesujgcoych rezultatéw dostarcza
analiza tego preblemu w zaleznodei od
sposobu zamieszkiwania lokalu. Widad
bowiem, ze relatywnie czedciej problem
z wejdciem na pietro pojawia sie u oséb
zamieszkujgcych lokal z mezem lub
zong, wzglednie samodzielnie (fgcznie
odpowiednio 32% 1 29%) oraz u oséb
mieszkajgcych z dziedmi i/lub wnukami
(39%). O ile w pierwszym przypadku
wydaje sig to by zrozumiate w miesz-
kaniu 83 starsze osoby, ktére mogg mied
problemy z poruszaniem sie, o tyle

Tabela 2
Ocena powierzchni miesckania seniora w stosunku de jego potrzeb

wedlug
wedlug wieku wedlug sposobu zamieszkiwania zamieszkiwanego
budynku
ocena powierzchni z zona/
mieszkania ogblem meZem - y
w stosunku do potrzeb 60-69 70-79  80lat ziona/  orap 2 %Actmi Wibky
lat lat i wigcej meZem dzieé¢mi 'n"}!’ 1 i)ez. :
ilub wnukami windy
wnukami

za duza 7,6% 7,2% 10,2% 0,0% 10,0% 6,3% 0,0% 7,6% 10,4% 5,0%
odpowiednia 84,8% 83,5% 84,1% 94,1% 85,0% 81,3% 88,5% 85,7% 81,7% 87,5%
za mata 7,6% 9,3% 5,7% 5,9% 5,0% 12,5% 11,5% 6,7% 7,8% 7,5%
razem 100,0% | 100,0% | 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% | 100,0% | 100,0%

Zrodlo: opracowanie wiasne.

Tabela 3

Ocena liczhy pokoi w mieszhaniu senioraw stosunku de jege potrzeb

wedlug
wedlug wieku wedlug sposobu zamieszkiwania zamieszkiwanego
budynku
ocena liczby pokoi z zong/
w mieszkaniu ogblem it
ezem .o g
¥+ stosunku do potrzeb 80lat zzony  oray 2duetmi whbloku 4 oku
i wigcej mezem  dzieémi Yiuh " ?cz . Zz winda
ilub wnukami windy
wnukami
za duza 7.1% 7.2% 9,1% 0,0% 10,0% 6,3% 3,8% 5,7% 8,7% 6,3%
odpowiednia 84.8% 82,5% 85,2% 94,1% 80,0% 81,3% 84,6% 89,5% 84,3% 85,0%
za mala 8,1% 10,3% 5,7 5.9% 10,0% 12,5% 11,5% 4,8% 7,0% 8,8%
razem 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% | 100,0% 100,0% 100.0% | 100,0% 100,0%
Zrodlo: opracowanie wlasne.
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w drugim  wyjadnien szukaé nalezy
racze] w organizacji codziennych obo-
wigzkdw i rodzaju aktywnosci. Seniorzy
mieszkajgcy z dziedmi czesto angazo-
wani 83 w opieke nad matymi wnukami,
czy to w formie domowej (bez udziahu
mstytucji zewnetrznych), czy tez np.
w odprowadzanie ich do zltobkow, przed-
szkoli, szk ot

Z kolei w przypadku wyposazenia
budynku w winde widaé wyraznie, ze
problemy macznierzadzigj pojawiajg sie
tam, gdzie seniorzy mogg korzystad
z dzwigbw osobowych réznice w od-
setkach siegajg 27 punktéw procento-
wych (por. Tabela 4).

Seniorzy w swoich mieszkaniach
odczuwajg takze niewygode zwigzang
z elementami wyposazenia czy organi-
zacjl swojej przestrzeni zyciowej. Naj-
czedcie] pejawiajacym sie problem jest
wejicie do wanny  na problem ten
wekazala blisko polowa badanych
(48%). Stosunkowo czesto osoby starsze
widzg kiopoty w braku posiadania
uchwytéw, ktére pomoglyby w korzy-
staniu chociazby z takich migjsc jak
fazienka czy toaleta (42% wskazan).
Relatywnie rzadzigj zad seniorzy wska-
zywali na Klopoty ze zbyt wysoko za-
wieszonymi szafkami (29% wskazan), ze
zbyt waskimi futrynami w drzwiach

(24%), wysokimi progami (18%) czy
gliskimi podtogami (16%).

Warto zwrocié uwage, ze w niekto-
rych elementach, wraz z wiekiem
odsetek wskazan, ze problem wystepuje,
jestcoraz wyzszy vide: brak uchwytow,
podobnie zreszty jak w przypadku
okredlonego sposobu zamieszkiwania
lokalu np. tam gdzie seniorzy miesz-
kajg z dziedmi i wnukami czedcigj
pojawia sie problem z wejsciem do
wanny, co sugeruje, ze przestrzen miesz-
kania moze by¢ bardziej dopasowana do
potrzeb i preferenciji oséb miedych, nie
zad starszych (por. Tabela 5).

Tabela 4
Ocena problemow z wejsciem na pietro, na ktorym usytuowane jest mieszianie

wedlng
wedlug wiekn wedlug sposobu zamieszkiwania zamieszkiwanego
budynku
‘ zv weisci z Zon
e ot =S o
60-69 70-79  80lat oz | EES Y by W bloku
lat i wigeej dzie¢mi ’ : z windg
7 wnukami windy
i/lub
wnukami
tak 17,6% 16,5% 19.5% 23,5% 16,9% 12,5% 15,4% 19,0% 25,4% 8,8%
raczej tak 12,9% 8,2% 17,2% 17,6% 15,3% 12,5% 23,1% 9,5% 17,5% 7.5%
raczej nie 22,9% 22,7% 23,0% 29,4% 23, 7% 6,3% 15,4% 25,7% 23,7% 22,5%
nie 46,7% 52,6% 40,2% 29,4% 44.1% 68,8% 46,2% 45,7% 33,3% 61,3%
razem 100,0% 100,0% 100,0% | 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% | 100,0% 100,0% 100,0%

Zrodio: opracowanie wlasne.

Tabela 5

Procent odpowiedzi twierdzgeych, Ze w danef kwestiiwystepuje problem w Zyciu codziennym senioréw

wedlug
wedlug wieku wedlug sposobu zamieszkiwania zamieszkiwanego
budynku
SInieni z zona/
wyszczegolnienie medZem : : .
70-79  80lat zioma/  oraz “:f::f)m‘ 4 g'e';"“ w bloku
lat i wigcej mezem — dzieémi . 5 z winda
% wnukami windy
i/lub
wnukami
wysokie progi 18,4% 17.9% | 20,7% 77% | 22,8% 12,5% | 28,0% | 143% | 162% | 21,9%
;“’c:c‘;“c"z“:}t?a‘;;g‘gw*a' 42,1% | 383% | 447% | 50.0% | 492% | 313% | 48.0% | 37.0% | 46,0% | 387%
f;‘r’:“"“ﬁ;?tmy 243% | 247% | 22,6% | 133% | 28.8% | 18.8% | 32.0% | 17.5% | 24,1% | 24,7%
;gzlj‘;;!’o‘“m"h““’ 16,4% 17,0% 18,5% 0,0% | 254% 12,5% 16,7% 10,6% 14,5% 19,4%
wejscie do wanny 479% |  46,8% | 50,0% | 42.9% | 46,6% | 37.5% | 56,0% | 469% | 51.4% | 44,0%
:i’g;‘k‘]f"ys"k" zawieszone 292% | 31.9% | 29.1% | 133% | 322% | 37.5% | 41,7% | 22.0% | 29.8% | 31,1%

Zrodlo: opracowanie wlasne.
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W badaniu seniorzy nietylkoe odnosili
sie w ocenach do swojego mieszkania,
ale réwniez do wybranych elementéw
ctoczenia (por. Tabela 6). [ tak stosun-
kowo najwyzej oceniali ilodé zieleni
w najblizszej okolicy (&rednia ocen na
poziomie 4,21 punktéw), nieznacznie
nizej dostepnosdé sklepow spozywezych
(4,10) oraz odlegloéé od przystankéow
komunikacji miejskiej (3,89) czy od-
leglodé od przychodni lekarskich (3,87)
mozna powiedzied, ze elementy te
oceniane sg dobrze. Warto rOwniez
dodaé, ze dobre oceny zwigzane sg
zapewne z miejscem pozyskiwania
danych do badania  ankiety przepro-
wadzane byly gtownie wklubach seniora
zlokalizowanych na tzw. starych osie-
dlach (wielkeplytowych), w obrebie kté-
rych infrastruktura jest dosé dobrze roz-
budowana, zorganizowana i dostepna.

Z drugiej jednak strony osoby starsze
relatywnie slabigj (zaledwie przecigtmie)
ocenity: stan chodnikow (krawezniki,
podjazdy) érednia ocena na poziemie
3,24 punktéw, destepnodé migjsc rekre-
acyjnych (np. silownie dla senioréw
3,29) oraz bezpieczenstwo najblizaze
ckelicy (3,45).

Jednoczesnie uwageg zwracajg takze
pewne zauwazalne réznice w ocenach
wedhug wieku  osoby starsze (powyzej
80 lat) wzglednie gorzej ocenialy
bezpieczenstwo najblizezej okolicy czy
dostepnodé miejsc rekreacyjnych, senio-
rzy mtodsi zad szczegéhnie stan chod-
nikéw. Drobne réznice odnotowuje sig
takze przy pozostalych kryteriach seg-
mentacyjnych. Interesujgee jest m.in. to,
ze nizsze oceny Srednie staty sig
udziatern seniordw mieszkajgcych wblo-
kach bez windy, co moze byl zwigzane
z tym, ze ucigzliwodci zwigzane z bra-
kiem windy sg dos¢ mocno odczuwalne
i wplywaja na gorszg percepcie, a tym
samym oceng otoczenia.

W odniesieniu de zaprezentowanych
wyze] wynikéw przeprowadzonych ba-
dan szczegdlnege znaczenia nabierajg
pytania zwigzane z organizacjg zycia,
gdy seniorzy rzeczywiscie bedg wyma-
gad opieki czy pomocy innych oséb.

Okazuje sig, ze seniorzy najczgdciaj
wskazywali, ze cheieliby dalej mieszkad
we whasnym mieszkaniu, zdajgc sobie
sprawe takze z tego, ze beda wymagad
zaangazowania o0s6b trzecich (rodziny,

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

0s6b obeych, instytucji zajmujgcych sie
osobami starszymi)  odsetek wskazan
jest w tym wypadku na poziomie 73%.
Osoby starsze rzadzie] wskazywaly ched
(czy meoze bardzie] koniecznodd?)
zamieszkania w domach spokejnej
starodel (tacznie 12%) czy na osiedlu
zbudowanym z my$lg o osobach star-
gzych (11%) na ktérych istniejg pewne
udegodnienia. Zreszty pojawily sie takze
glosy (poza formalng czgdeig ankiety), ze
osiedla takie nie musialyby byé tylko
z przeznaczeniem dla senioréw, bowiem
otwarci 1 chetni sg do wspblzamiesz-
kiwania z milodymi osobami, chodzi
raczej o wspomniane wezedniej udogod-
nienia (windy, uchwyty, porgcze) porn
Wykres 6.

Z okresem senioralnym, poza ucigz-
liwodciami wynikajgeymi z niedostoso-
wania mieszkania czy otoczenia do
pottzeb i preferencji seniordw, mogg
wystepowad takze problemy z poézniej-
szym utrzymaniem mieszkania. W takiej
sytuacji osoby starsze najczescie] waka-
zywaly, ze rozwigzan szukalyby w za-
mianie mieszkania wigkszego na mniej-
sze z odpowiednig doplaty dla seniora

Tabela 6

Srednie oceny senioréw wegledem elementow otoczenia

ogolem

wyszczegolnienie

60 - 69

lat

wedlug wiekn

z kongy/
mezem
oraz
dzieémi
ilub
wnukami

70-79
lat

80 lat
i wigcej

z Zong/
mezem

wedlug sposobu zamieszkiwania

wedlug
zamieszkiwanego
budynku

w bloku

wnukami

okt zieleni w atoczenin 421 4,30 4,05 431 431 438 4,77 3,96 4,13 430
(np. drzewa)
73
casfeponis sklepow 4,10 4,13 3,96 438 414 438 4,42 3,98 4,06 412
spozywczych
Quléglos.ad przysta 3,89 3,90 3,76 425 3,83 4,06 431 3,82 3,75 4,08
komunikacji miejskiej
od!eglcu‘sq od przychodni 3.87 3,96 3,77 3,80 3,98 4,38 3,73 3,79 3.81 3,99
lekarskiej
dostepraisé ek 3,55 3,61 3,44 3,88 3,71 3,88 3,81 3,35 3,47 3,69
do siedzenia na osiedlu
dostgpnos¢ miejsc 3,50 3,54 3,43 3,63 3,50 3,94 3,54 3,48 3,43 3,65
ustugowych
bespicezefatwo, 3.45 3,46 3,46 3,07 3,46 3,69 3,65 3.37 3.35 3,54
najblizszej okolicy
dostepnodS micjee 3,29 3,39 3,18 3,07 3,24 3,13 3,83 3,23 3,13 3,57
rekreacyjnych
stan chodnikow - C
(krawezniki, podjazdy) 3,24 3,19 3,29 3,53 3,26 3,75 3,58 3,12 3,09 3,50
Zrodlo: opracowanie wlasne.
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(29%). Wskazywaly takze doéé czgsto,
ze rozwazalyby sprzedaz mieszkania
i kupno mnigjszege w tej samej lokali-
zacji (20%). Warto jednak zwrécid tez
uwage, ze tylko 8% wskazan zwigzanych
jest z oddaniem mieszkania cbcegj osobie
lub instytucji za dozywotnig mozliwoesd
zamieszKkiwania i wyplacanie pieniedzy.
Oznacza to, ze wérdd oséb starszych
zainteresowanie produktami typu ,.od-
wrocona hipoteka” moze byé nikle,
z roznych przyczyn, by moze wymaga-
jacych dalszych, poglebionych badan
por. Wykres 7.

5. Podsumowanie

ezultaty przedstawione wydajg

sig byé interesujgce z wielu

wzgledéw. Po pierwsze trendy
demograficzne oraz przemiany spolecz-
ne nie pozostawiajg zhudzenn problem
zaspekajania potrzeb mieszkaniowych
seniordw to kwestia otwarta, wymagaja-
ca refleksji na przysziodé. Po drugie
seniorzy respondenci wydajg sic byé
oscbami stosunkowo pozytywnie oce-
niajgcymi swoja sytuacje mieszkaniows,
ched wskazujg takze na pewne trudnodci
i ucigzliwosci (w mieszkaniu i otocze-
niu). Po trzecie uwagg zwraca przy-
wigzanie do swojego migjsca zamiesz-
kania. Wiekszod¢, nawet w przypadkach
probleméw i potrzeby pomocy ze strony
innych oséb, cheialaby pozostad w swo-
ich mieszkaniach, zag w sytuacjach
wymagajgcych rozwigzan finansowych,
zdecydowataby sie na zamiang swojego
mieszkania na mniejsze z doplaty i w tej
samej, znangj sobie lokalizacji. Wydaje
sig zatem shiszne stwierdzenie, ze
seniorzy generalnie niechgtnie zmieniajg
swoje migjsce zamieszkania czy naj-
blizsze otoczenie.

Bibliografia

Wykres 6

Organizacja zycia seniorow w kolefnych latach, gdy bedg wymagac opieki lub
pomocy (Yo wskazan)

inny wariant

wynajac komus obcemu pokdj w zamian za opicke

mieszkaé z innymi seniorami i pomagad sobie

zmieszkaé w prywatnym domu spokojnej starodei

zamicszka¢ w pafistwowym domu spokajnej starosci
zamieszkad w nowym mieszkaniu na osiedlu zbudowanym
zmy$la o seniorach

dalej mies zkaé we whasnym mi iu, korzystajge zodplatnej
opieki 0s6b zajmujacych sig seniorami

dakej micszkac we whasnym mieszkaniu, korzy stajac

z bezplatnej opieki instytucji zajmujacych sig seniorami

A

dzicli¢ mieszkanie z dzieémi, wnukami

dalej mieszkac we whasnym mieszkaniu, korzy stajac z dorainej
pomocy osob bliskich

Zrodio: opracowaniewlasne.

Wykres 7
Rozwigzania senioréww przypadiu problemow z utreymaniem mieszkanio

sprzedaz mieszkania { kupno mnigjszego
w innej dzichicy miasta

oddanic micsekania obeej osobic lub instytucji za dozywotnic
mieszkanic i wyplacanie pienigdzy

sprzedai mieszkania i kupno mniejszego pod Pomaniem

inny wariant (np. wzigcie wnuka)

wynajecie jednego z pokojow (np. studentom)

sprzedaz mies zkania i kupno mnigjszego w tej same] lokalizacji

mmiana mieszkania na mniejsze zdoplata dla seniora

% 5% 0% 1% 20% 2% 3% 3%
Zrodlo: opracowanie wiasne.
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PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

SENIORS’ DWELLINGS IN FACE OF THE RESEARCH
OF THE LOCAL HOUSING MARKET

Summary

Demographic forecasts indicate that in Poland will follow the phenomenon of an aging population. In this situation, more
and mote often we hear opinions that the housing market will wait for changes that will be forced by preferences and new
expectations of the eldetly - seniors.

The aim of this article is to present housing situation of the seniors - including ratings inhabited dwellings. There was
conducted tesearch (in the Departnent of Investment and Real Estate at the Poznan University of Economics) among
seniors participating in activities organized by the seniors’ clubs (in size n=211). In the paper there are ratings of seniors’
dwellings, the environment and opinions related to the problems of staying in the apartment.

Keywords

seniors, dwellings, housing market

PRAWO

NOWE ZASADY SPORZADZANIA OPISU e
1 OSZACOWANIA NIERUCHOMOSCI PRZEZ
KOMORNIKOW

W dniu 8 wrzednia weszle w zycie Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwodci z 5 sierpnia 20161 w sprawie
szezegblowege sposobu przeprowadzenia opisu 1 oszacowania nieruchomedel (Dz.U. z 2016r, poz. 1263).
Rozporzadzenie doprecyzowuje wedd opisu zajete] w postepowaniu egzekucyjnym nieruchomeoedei, ckredlong
ogélnie przepisami kp.c. W opisie powinny znalezé sie m.in. informacje o wpisie nieruchemodcei do rejestru
zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw, okredlenie przeznaczenia terenu zgoednie z cbowigzujacym
migjscowym planem zagospoedarowania przestrzennego, opis sposobu dostepu do drogi publicznej i infrastruktury
technicznej. Dla nieruchomodcei zabudowanych w opisie nalezy pedaé m. in. rok budowy, stan, redzaj kenstrukceji
i materiatu budowlanego, liczbe kondygnacji, wyposazenie w instalacje i wrzadzenia, sposéb i1 jakodé wykonania
i sposéb uzytkowania. Z kolel w przypadku nieruchomodei rolnych wymagane jest wekazanie w szezegolnodei
obszaru, jakodci i klasy gruntéw ornych, lgk, pastwisk, laséw, ogrodéw z wyodrebnieniem obszaru sadéow,
torfowisk, terendéw z pokladami zwirn, gipsu i gliny, kamieniclomdw, jezeli ismienie tych pokladéw zostalo
udokumentowane, oraz wod, a ponadto rodzaj 1 obszar zasiewéw 1 upraw. Jezeli natomiast po dokonanych
ogledzinach komornik stwierdzi, ze dane zawarte w ksiedze wieczystej lub ewidengji gruntéw i budynkéw sg
niezgodne ze stanem rzeczywistym, to powinien te w opisie zaznaczyd, jak réwniez cigzy na nim obowigzek
powiadomienia o tym organu prowadzgcego ewidencje gruntéw i budynkéw.

W zakresie oszacowania wartodci zajetych nieruchomodei rozporzgdzenie ogranicza sie do wskazania,
ze wyznaczenie terminu na sporzadzenie przez bieglege operatu szacunkowego jest kompetencjg komornika.
Dodatkowoe ustalonoe, ze w protokele oszacowania powinna byé okredlona wartodé nieruchomodcei bez kwoty
podatku VAT, jak i jej wartodé zawierajgcakwote tego podatku, jezeli sprzedaz egzekucyjnarodzi obowigzek zaplaty
tego podatku.

Zyédio: Dz.U. z 20167, poz. 1263.

Opr. Wojciech Gryglaszewski AKTUALNOSCI
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