ZALETY CZLONKOSTWA
W IZBIE NIEZALEZNYCH
RZECZOZNAWCOW
W BULGARII

Streszezenie

W artykule omowiono podstawowe funkcje, cele oraz zadania Izby Niezaleznych
Rzeczoznawcdw w Bulgarii (INRB) zalozone] na poczatku 2009 zgodnie
z uchwalong kilka miesiccy wezednie] Ustaws o Niezaleznych Rzeczoznawcach. Rozpatrywana jest dziatalnosé INRB
w stosunku do jej podstawowych zalet wobec pokrewnych organizacii rzeczoznawezych na §wiecie. Zrobiono analize
zarejestrowanych rzeczoznawcow w Bulgaril oraz cztonkéw INRB(KHOB). Wykazano nicktére podstawowe korzysc
z cztonkostwa w INRB. Przedstawiono wnioski oraz uogélnienia z krajowej praktyki rzeczoznawezej, ktére moga byc
uzyteczne oraz wprowadzane przez inne panstwa cztonkowskie UE ina Swiecie.
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Izba niezaleznych rzeczo-
znawcow w bulgarii oraz
ustawa o niezaleznych
rzeczoznawcach

w Bulgarii INRB (KHOE) zostata

zatozona w 2009, zgodnie z Ustawy
o niezaleznych rzeczoznawcach (3HO)!
uchwalong w 20081, Ustawa ta reguluje:

Izba Niezaleznych Rzeczoznawcdow

¢ gtatus prawny niezaleznych rzeczo-
ZNnawcow,

¢ warunki oraz droge uzyskania upraw-
nienia;

¢ rejestrniezaleznychrzeczoznawcow,

e warunki oraz reguly wykonywania
zawodurzeczoznawey,

¢ strukture, organizacjg oraz dziatalnosé
[zby Niezaleznych Rzeczoznawcow,

¢ odpowiedzialnodé niezaleznych rze-
czoznawcow za naruszanie obowiaz-

kéw zawodowych oraz zasad etyki
zawodowej.

Ustawa o niezaleznych rzeczoznaw-
cach powstata celem stworzenia warun-
kéw do identyfikacji i przejrzystodei
dziatalnodei rzeczomawcéw niezalez-
nych, zwiekszenia ich cdpowiedzial-
nodci oraz jakodci wykonywanych ocen
oraz chronienia intereséw uzytko-
wnikéw ustug, dwiadezonych przez
niezaleznych rzeczoznawcow. W Bul-
garii zawod niezaleznego rzeczoznawcy
podlega samoregulacji w ramach
okreslonych przez Ustawe, a dokladnigj
wedhug Ustawy o uznawaniu kwalifi-
kacji zawod owych?.

W Bulgarii do rejestru rzeczoznaw-
cow niezaleznych mogg zostaé wpisane
zarGwno osoby fizyczne jak 1 osoby
prawne. Niezaleznie od ich statusu oraz
formy organizacyjno prawnej, rzeczo-
mawey muszy przestrzegad zasad Ko-
deksu etyki zawodowe] niezaleznych
rzeczoznawcow, a w tym nastepujgce
podstawowe zasady™:

¢ niczaleznodd;
e obicktywnosd,

Kodeks etyki zawodowe]. // hitp:/ciab-bg.com.
Wiym zwiazkumaja byé wydane IVS 2017,

B

Ustawa o niezaleinych rzeczomawcach. // 1B, Na98, 2008, oo, sam., Me19, 2011,
Ustawa o uznawaniukwalifikacji zawodowsych. // 1B, Ne13, 2008, mocn. wan. No27, 2016.

¢ hezstronnosd,

¢ niedopuszczalnodé uprzedzenia, stron-
niczodcl i kenfliktu interesdw;

¢ kompetencjezawodows,

¢ poufnods;

¢ zachowanie zawodowe,

* CZCiwoss;

¢ odpowiedzialnodé.

Zgodnie z ustawg (3HO) niezalezni
rzeczoznawcy muszg stosowad odpo-
wiednie normy, przy czym wedhg
decyzji Zgromadzenia Ogélnego INRB
(KHOB) w Bulgarii ocbowigzuja migdzy-
narodowe standardy wyceny (IVS),
wydawane przez Miedzynarodows Rade
Standardéw Wyceny (IVSC)*.

W dzialalnoéci INZB (KHOB) za-
uwazane s3 oczekiwania stworzenia
bulgarskich standardéw wyceny, przy
czym jake warunek minimalny zalecane
jest jak najszybsze przygotowanie
standarddw oceny nieruchomosci miesz-
kalnych dla celéw kredytéw hipotecz-
nych, zgodnie z wymaganiami (w sto-
sunku do wazystkich panstw czion-
kowskich UE) Dyrektywy 2014/17/EC
z 04 lutege 2014r. Parlamentu EBure-
pejskiege i Rady.
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W chwili obecnej w Butgarii w mocy

83 nastepujgce uprawnienia dotyczgee
wyceny:

nieruchomodci;
zabytkowychnieruchomosci;
maszyn orazurzadzen;

prawa wlasnodei intelektualnej lub
przemystowe] 1 mnych ismigjgeych
relacji;

przedsiebiorstw handlowych oraz
naleznodci;

aktywow oraz instytucji finansowych;
innych aktywow, wlacznie z takimi
dzietami sztuki, ktére nie sg rucho-
mymi dobrami kultury;

uzytkéw rolnych i upraw trwalych;
majatkéw ziemskich na obszarach
lednych.

Ponizej podane szezegdlne wiadcei-

wodcl Ustawy o niezaleznych rzeczo-
mnawcach:

Przedmiotem wyceny sg tylko te
obiekty, ktérych wartosé wyrazana jest
wpienigdzu.

Opinia niezaleznege rzeczomawcy
nie jest wiazagca dla zamawiajgcego.
Dla kazdej dziedziny ustalania wycen
nalezy zlozyé egzamin dla uzyskania
odpowiedniege uprawnienia, przy
czym jeden niezalezny rzeczoznawca
moze posiadad uprawnienia wiecej niz
jednegoredzaju.

Osoba stajgca do egzaminu w celu
uzyskania uprawnien niezaleznego
rzeczoznawcy musi posiadaé dyplom
ukonficzenia wyzszych studidw licen-
cjackich lub magisterskich, wydany
przez akredytowang uczelnie wyzszg.
Jezeli jednak uprawnienie dotyezy
wyceny majatkéw ziemskich na
obszarach lednych, osoba ta musi
posiadaé dyplom wyzszego wyksztal-
cenia lefnego. We wszystkich po-
zostatych przypadkach wymagane
wyzsze wyksztalcenie nie jest profilo-
wane, podobnie jak w wielu krajachna
dwiecie. Zgodnie zregulaminem INRB
(KHOB) de egzaminu na uzyskanie
uprawnienia rzeczoznawcy moze
takze przystapic osoba samoksztalegea
sig, czyli nie ma obowigzku odbycia
specjalistycznego kursu lub szkolenia.
W przypadku, gdy organizowane sa
takie szkolenia, zalecane jest by
kandydaci brali wnich udzial.

Niezalezni rzeczoznawcy corocznis
do 30 czerwea muszg oddawad do [zby
Niezaleznych Rzeczoznawcdw roczny
raport o swej dzialalnodci za okres

minionege roku gdyz w przeciwnym
przypadku mogg zostaé wykredleni
z rejestru i utracié swoje uprawnienie
rzeczomawceze. Uprawnienie moze
byé penadte uniewaznione w nastepu-
jacych przypadkach: niewykenywanie
dziatalnodci niezaleznego rzeczo-
znawey przez ckres dhuzszy niz trzy
lata, za wyjgtkiem przypadkéw, gdy
osoba zagraniczna nie wykonuje stalej
dziatalnedci na terytorium Republiki
Bulgarii; niepodpisana umowa z zama-
wiajgcym wyceny, Konstatacja, ze
rzeczoznawea jest w relacji z zama-
wiajgcym, wladcicielem lub uzytkow-
nikiem obiektu wyceny; sporzadzenie
i podpisanie trzech ocen, podczas
wykonywania ktérych stwierdzone
zostanie naruszenie zasad, itp.

Niezalezni rzeczoznawcy mogg sami
decydowaé o swym czlonkostwis
w Izbhie Niezaleznych Rzeczoznaw-
cow, lecz pomimo ze nie bedy jej
czlonkami, sg zobowigzani uczestni-
czyl w dziatalnodci [zby i jej organtw,
a takze wspdldzialaé z nimi jesli
zajdzie taka potrzeba.

Zatozona w 20091 [zba Niezaleznych

Rzeczoznawcow w Bulgarii jest jedyng
organizacja zawodowsa niezaleznych
rzeczoznawcow, stworzong i dzialajacy
wedhug Ustawy o niezaleznych rzeczo-
mmawcach. Jej podstawowym celem jest
zapewnienie i regulowanie wykonywa-
nia zawodu niezaleznego rzeczoznawcy
dla interesu spolecznego. Izba jest
organem deo nadawania kwalifikacji
zawodowe] w zawodzie niezaleznego
rzeczoznawcy wsensie art. 4, pkt 3
Ustawy o nadawaniu kwalifikacji zawo-

dowych

~inne organy, okredlone spe-

cjalng ustawsg lub regulaminarmi’.

[zha Niezaleznych Rzeczoznawcdw

w Bulgarii organizuje i kieruje dziatal-
nodcig niezaleznych rzeczoznawcdw
w kraju, majagc na uwadze nastepujgce
wyjatkowo wazne zadania podstawowe:

organizowanie i przeprowadzanie
egzaminow dla kandydatéw do
uzyskania uprawnienia oraz wydawa-
nie dwiadectwa niezaleznego rzeczo-
ZNawey';

rejestrowanie niezaleznych rzeczo-
znaweow, Kktorzy ofrzymali upraw-
nienia w trybie okredlonym ustawg,

utrzymywanie rejesttu publicznego
niezaleznych rzeczoznawcow,
organizowanie kurséw aktualizowania
i podnoszenia kwalifikacji dla swych
cztonkow;

zatwierdzanie standardéw wycen oraz
WZOTU pieczeci;

wydawanie poradnikéw, materiatéw
pomeoecniczych 1 broszur, za pomocy
ktorych zarzadza sig metodologia
dziatalnodci niezaleznych rzeczo-
naweow;

opracowywanie regul i wskazéwek
celem ujednelicenia dokumentéw,
sporzadzanych pedezas wykonywania
wyceny,

opracowywanie 1 zatwierdzanie syste-
mu kontrolowania i raportowania
wynikow dzialalnoéei niezaleznych
TZECZOZNAWCOW,

nadzorowanie przestrzegania ustawy
oraz Kodeksu Etyki Zawodowej nie-
zaleznych rzeczoznawcow,
wapdtdzialanie w rozwigzywaniu spo-
row pomiedzy niezaleznymi rzeczo-
mmawcami, a takze pomiedzy nimi
aosobami trzecimi;

reprezentowanie niezaleznych rzeczo-
znaweow przed spoleczenstwem,
organami pafstwowymi oraz organi-
zacjamimigdzynarodowymi;
wykonywanie innych czynnodci prze-

widzianych w jej regulaminie’.

Organami [zby niezaleznych rzeczo-

nawcow 88 Zgromadzenie Ogdlne,
Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Komisja
Etyki Zawodowej.

Obecnie INRB (KHOB) jest czlon-

kiem dwoch najbardziej znaczacych
i prestizowych organizacji miedzynaro-
dowych rzeczoznawcdow, a mianowicie
Miedzynarodowej Rady Standardow
Wyceny z siedzibg w Londynie (IVSC),

oraz TEGoVA

Europejskiej Grupy

Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majat-
kowych znajdujgca sie w Brukseli.
Regularny udzial w pesiedzeniach [IVSC
oraz TEGoVA stwarza mozliwodcei
dcistego wapoldziatania i przyszlego
rezweju zardéwne [zby INRB (KHOB),
a takze jej partmeréw migdzynarodo-
wych.

W tvin zwigzka warnt. 41 pkt 4 Regulaminu INRB(KHOE) reglamentowany jest jeden z celdw Izby, aby,
o ile jest to dopuszczalne w ramach obecnego prawodawstwa, stwarzaé warunki wolnego wyboru
rzeczomawcy przez klientéw. Przeglad obecne] prakivki szeregu zamawiajacych w kraju, a szczegdlnie
znacmej czeécl bankdw handlowych, uwjawnil powazne ograniczenie co do wolnege wyboru
rzeczomawcey ze strony klientdw. Dane z dokonanego badania gildii rzeczomaweze] w Bulgarii
dowodzs, Ze jesttojednymz podstawowych probleméw zawodu.

40 - Pazdziernik 2016
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Dzialalnosé¢ rzeczoznaw-
cza w Bulgarii do czasu
zalozenia INRB (KHOB)

oprzednikiem INRB (KHOE)
byta Agencja Prywatyzacji (AP),
ktéraw 20101 zostata przeksztal-
cona w Agencje Prywatyzacji oraz
Kontroli Poprywatyzacyjnej (admini-
stracja nalezaca de Rady Ministrow
Republiki Bulgarii)®. W czasie funkcjo-
nowania AP (1992 2008r) wyksztal-
cono i mianowano okolo 7000 rzeczo-
znawedw, ktérzy poczgtkowo najeze-
dciej obshigiwali procesy prywatyza-
cyjne, zwigzane ze zmiang formy wla-
snodci w kraju z pafistwowej lub gminnej
na prywatng. W tym okresie rzeczo-
znawey otrzymywali uprawnienia prze-
waznie dla: wyceny nieruchomoéci
majgtkowej, maszyn oraz wurzadzed,
przedsiebiorstw handlowych, aktywow
niematerialnych, aktywoéw 1 instytuciji
finansowych, innych aktywoéw.
Dzialalnodé rzeczomaweza z czasem
rozpowszechnita sie w spoleczenstwie,
przy czym uzytkownikami tej ushugi
oprécz struktur panstwowych (minister-
stwa, agencje pafstwowe, sady, gminy,
firmy pafstwowe 1 gminne itp.} stajg sig
liczne nowoe utworzene firmy z branzy
finansow, a w tej liczbie: banki, nieban-
kowe instytucje finansowe, stowarzy-
szenia ubezpieczajgce, fundusze in-
westycyjne, stowarzyszenia emerytalne
itp. Nastepnie z produktu dzialalnodci
rzeczoznawceze] korzystajg takze osoby
kupujace 1 sprzedajgce nieruchomodei,
lokatorzy, osoby wynajmujace, podred-
nicy kredytowi, agencje nieruchomosci
majgtkowych, firmy budowlane, spétki
akeyjne o specjalnych celach inwestycyj-
nychitp.

Butyaa - Primorsko
Zrioh: hitp b wikine ofa. oty
Autor: Boby Dinitrow

Aktualne dane dotyczace
rzeczoznawcow w Bul-
garii

a poczgtku trzeciege kwartatu
2016 roku w Bulgarii wéréd
zarejestrowanych rzeczoznaw-
cow byto™
¢ 3639 0s6bh fizyeznych, z ktérych:

e 2256 (61,99%) z uprawnieniami
do wyceny nieruchomodci majat-
kowych;

¢ 844 (23,19%) z uprawnieniami
do wyceny maszyniurzgdzen;

¢ 769 (21,13%) z uprawnieniami
do wyceny przedsiebiorstw han-
dlowych i naleznodci;

¢ 501 (13,76%) z uprawnieniami
do wyceny uzytkéw rolnych
iupraw trwatych;

¢ 338 (9,28%) z uprawnieniami do
wyceny majgtkéw ziemskich na
obszarach lednych;

¢ 137 (3,76%) z uprawnieniami do
wyceny praw whasnodei intelek-
tualnej i przemystowej oraz in-
nych stosunkdw faktycznych;

s 78 (2,14%) z uprawnieniami do
wyceny aktywow 1 instytucji
finansowych;

¢ 39 (1,07%) z uprawnieniami do
wyceny innych aktywow?;

¢ 190 os6b prawnych, ktére otrzymaly
uprawnienia na podstawie istmigjgcego
uprawnienia konkretnych oséb fizycz-
nych.

Jak wida, wedlug dziatajacego
systermnu normatywnego, a w szczegol-
nodci wedhug warunkéw Ustawy o nie-
zaleznych rzeczoznawcach, dziatalnosé
rzeczoznawcza w Bulgarii moze byd
wykonywana bez czionkostwa w [INRB
(KHOB). Ta praktyka rynkowa znacznie
sie rézni od praktyki podobnych orga-
nizacji zawoedowych w kraju’, w ktérych
cztonkostwo w gildii jest obowigz-
kowym warunkiem wykonania okreslo-

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

ngj dziatalnodci zawodowej budowla-
nej, projektowej, itp. Te rézmice powo-
dujg szereg watpliwodei wéréd oséb
fizycznych, dzialajacych rzeczoznawczo
w Bulgarii, ktére czesto s§ powigzane
z przyczynami, korzyéciami oraz niedo-
godnodciami, ptyngeymi z czlonkostwa
wINRB (KHOB).

Zalety i wady czlonkostwa
rzeczoznawcow w INRB
(KHOB)

gednie z art. 2 (1) Regulaminu
INRB (KHOB)!? Izba jawi sie
organizacjg zawodowg o0s6h
fizycznych, ktére wykonuja dziatalnosé
rzeczoznawczy na terytorium Republiki

Butgarii, czyli jej cztonkami mogg byé

tylke rzeczoznawcy — osoby fizyczne.

Na poczatku tzeciego kwartatu 2016

INRB (KHOB) liczy 926 czlonkéw

z ogéhnie zargjestrowanych 3639 oséb,

czyli 25,44%. Ten niezbyt pomyslny fakt

sugeruje, ze rzeczoznawcy w Bulgarii
nie sg zmotywowani do czlonkostwa

w swej organizacji zawodowej. Nasuwa

sig takze wniosek, ze sg osoby, ktore

posiadaja uprawnienia, ale nie s3
aktywnymi rzeczoznawcami.
Czlonkostwe w INRB (KHOE) daje
rzeczoznawcey szereg mozliwodci, ktore
nie 83 znane wicksze] czedcl gildii
rzeczoznawcow w kraju oraz uzasadnia
ich szczegélowe przeanalizowanie. Po
przegladzie dziatania INRB (KHOB) na
poziomie krajowym, a takze dzialania
struktur regionalnych, moga zostad
okredlone podstawowe przyczyny oraz
pozytywne przestanki do czlonkostwa

w [zbie niezaleznych rzeczoznawcow

w Butgarii. Czlonkostwo to stwarza

bowiemnastepujgcemozliwodci:

1. Uczestictwo w zarzadzaniu Izbg
INRB (KHOE) i w szczegblnodel
warunki uczestnictwa w jgj wszyst-
kich podstawowych organach
zarzgdzania.

& hitp:/Awevewpriv.government.bg/
watyzacyinej.

strona internetowa Agencil prywatyzacii oraz kontroli popry-

7 Niektbrzy rzeczomawcy (osoby fizycane i pravine) posiadaja wiscej niz jedno upravwinienie.

8 Moga to byé: przedmioty antykwaryczne, metale szlachetne, biZuteria oraz drogocenne kamienie,
przedmioty sztuki dekoracyine], design, dobraetnograficane, dzieta sztuki o dugej wartodel artystyeamned,
ikony, interior, przedmioty 1 pamigtki o wartoécl historyczne], instrumenty muzyczne, nierchomogéci

majatkowe

pomniki kultury, wspétczesna sztuka bulgarska, numizmatyka, grafika uiytkows,

cerkiewne naczynia liturgiczne itp. Dla wyceny nierachomych débr kultury wymagane jest oddzielne
upravnienie i nie ma oséb rejestrowanych z takim uprawnieniem, ale niektérzy rzeczomawcy
zupravnieniemna aktywa inne s3 upravwnieni i do oceny tych aktywow.

% Izbainiynierdw budowlanych w Butgarii, Izba architektéw w Butgarii, Izba inzynierdw projektowania

inwestycyinegoitp.

W hitp:/fciab-bg.com  stronaintemetowa Izby niezalesnychrzeczoznawedw w Bulgarii.
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10.

11.

wilD.m

Uczestnictwo w tworzonych gru-
pach i ekipach roboczych uwzgled-
niajgcych rozne dziedziny dziatania
zatwierdzone przez Zarzad INRB,
a mianowicie: szkolenie i kwalifi-
kacja; wspélpraca miedzynaro-
dowa;, dziatalnosé organizacyjna,
koordynacja oraz wspélpraca
miedzy podstawowymi jednost-
kami INRB; finanse i rachunko-
woié, regulaminy, dziatalnodd
publikacyjna i wydawnicza, biblio-
teka INRB, dziatalnosci i kontakty
z publicznymi i prywatnymi insty-
tucjami, regortami itp.
Uczestnictwo w zarzadzaniu regio-
nalnych kolegiéw, nalezacych do
struktury INRB (KHOB).
Wiaczenie do stworzonych grup
roboczych do rozwoju kolegidw
regionalnych oraz grup wapolpracy
migdzynarodowej (w zwigzku
z udzialem w forach migdzyna-
redowych i w spotkaniach miedzy-
narodowych z innymi kolegiami
regionalnymi pokrewnych orga-
nizacji rzeczoznawcow na swiecis).
Stworzenie przestanek do plano-
wania, organizowania, zarzadzania
i nadzoru dziatalnesci rzeczo-
znawecow w Bulgarii poprzez
uczestnictwo w Zgromadzeniu
Ogdélnym INRB.

Badanie perspektyw rozwoju
dziatalnodci rzeczoznawcéw na
poziomie regionalnym poprzez
uczestnictwo w Zgromadzeniu
Ogoélnym odpowiednich kolegidw
regionalnych!l.

Wydawanie opinii i zalecen dla
polepszenia praktyki rzeczoznaw-
czej w Bulgarii.

Uczestnictwo w komisjach do re-
wizji (audytach) raportéw rzeczo-
znawczych w zwigzku z zastrze-
zeniami, ktore wphmely w INRB
(KHOB) ze strony konkretnych
uzytkownikéw (zamawiajgcych)
produktéw rzeczomawcezych.
Udziat wykladowy (samodzielnie
lub w zespolach dydaktycznych)
w seminariach kwalifikacyjnych,
kursach szkeleniowych, obradach
okraglego stotu, dyskusjach itp.
Udzial w seminariach!?, zorgani-
zowanych przez INRB (KHOE) lub
przez odpowiednie kolegium regio-
nalne ulgowo.

Udzial indywidualny podczas obrad
okraglego stohu oraz dyskusjach,
ktére s3 bezplatnie zorganizowane
przez INRB i jej regionalne jed-
nostki.

17. Okresowe zawiadamianie ¢ zmia-
nach, ktére zaszly w dzialajgcym
regulaminie, o przyszlych kursach
kwalifikacyjnych, szkoleniach i in-
nych zdarzeniach regionalnych
i krajowych, dotyczacych dzialal-
nodei rzeczoznawedw i ich dosko-
nalenia zawodowego!”.

18. Niedeogodnoécig cztonkostwa
w INRB (KHOB)!® jest to, ze
rzeczoznawey s3 obowigzani do
corocznej oplaty za prawe bycia
czlonkiem INRB, niezaleznie od
tego czy wykonujg dziatalnosé
rzeczoznawczg czy nie. Nalezy
jednak zaznaczyé, ze istnigje mozli-
Wwosé ,,zamrazania czionkostwa”
zgodnie z warunkami art. 2 ust. 4
Regulaminu INRB (KHOE).

Gutgara - Warha

12. Udziat ulgowy w forach miedzy-
narodowych w kraju w zakresie
nieruchomodei majgtkowych (zor-
ganizowanych przez pokrewne
organizacje zawodowe) itp.

13. Udziat w forach migdzynarodo-
wychpoza krajem (ulgowo).

14. Budowanie partnerstwa z innymi
czlonkami INRB oraz jej kolegiami
regionalnymil?, a takze partnerstwa
z rzeczoznawcami migdzynarodo-
wymil®,

15. Wolny dostep do literatury specja-
listycznej, z czasopismami'® wigcz-
nie (w urzedach odpowiednich
kolegiéw regionalnych).

16. Dostep do nowe utworzonegj bazy
danych cen rynkowych nieru-
chomodcl rzeczoznawcow majgt-
kowych w okredlonych regionach,
zgodnie z ofrzymang informacja
o realnie zawartych umowach'®.

W regulaminie gildii rzeczoznawczej
przedstawione zostaly tez inne nieprzy-
chylne okolicznosci czlonkostwa
w INRB, ktére autor uznaje za nieuzas-
adnione i1 niewystarczajgce dobrze
umotywowane, majgc na uwadze rozwaoj
gildii w calym kraju. Do nich nalezy
chowigzek rzeczoznawcow uczestni-
czenia w zgromadzeniach ogdélnych
INRB, bycie cztonkami kolegidw regio-
nalnych INRB, itp.

Bn‘a - Wama

W chwili obecnej istnieje w Bulgarii osiem regionalnych kolegidw: R Burgas, Sliwen, Yambol;
RE  Warna, RK  Plewen, Lowecz; RK  Plowdiv; R Ruse; RK Sofia obwid oraz Sofia miasto;
RK  SzumenTargowiste, Razgrad.

12 Z wykiadowcami krajowymi 1 zagranicanymid, a w okreslonych preyvpadkach 2z bogatym zawodowym
lub miegdzynarodovwym doéwiadezeniem wykiadowsym.

13 Warunek szezegdlnie potrzebrny podezas wykonania wielkich zaméwiefl, a najbardziej przy tworzeniu
ekip do wycen biznesowych itp.

14 Po arealizowaniu wsp&lpracy misdzynarodowe]. W zwiazku z tym 21 kwietnia2012r. zostato podpisane
pierwsze Memorandum tego typu miedzy INRW, RK-Warna a Narodowa Asocjacja Rzeczomawcdw
licencjonowanych w Rumunii  Centrum terytorialne Konstanca (ANEVAR TC Constanta). Pogniej
podpisanc takie inne memoranda o wspdtpracy, w tej liczbie z Malopolskim Stowarzyszeniem
Rzeczoznawcedw majatkowych w Krakowie, czlonkiem Polskiej Federacii Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych (PFVA), a takie ze Stowarzyszeniem Rezeczomawcdw Majatkowych
Wielkopolski Potudniowej wKaliszu.

15 W pewnych przypadkach vy datki te sg kilkakrotnie wieksze niz indywidualna skladka cztonkowska
FZECZOIEWCY.

18 Dotyczy RK  Warna, ktora wprowadza te ustuge za darmo dla swoich cztonkéw:,
1T Znacena czeéé przedstawionych mozliwosdct jest powiazana z dziatalnoécia RK - Warna.

1% Jest ono symboliczne 1 okreglone jako potowa zarobku minimalnego (narok 2009) przez Zgromadzenie
ogdlne INRB (KHOE), zgodnie z jej regulaminem, ktéry nie byl aktualizowany w clagu siedmiu
ostatnich lat.
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Podstawowe wnioski i re-
komendacje

a podstawie przeprowadzonei
analizy mozna wysnué szereg
wnioskdw. Najwaznigjsze z nich

wymieniono ponizej:

1.

[zha Niezaleznych Rzeczoznaw-
cow w Bulgarii jest stosunkowo
miodg organizacjg, ktora odzie-
dziczyla i rozbudowala wiele
watkow dziatalnodci Agencji Pry-
watyzacji w stosunku do praktyki
rzeczoznawcze] w kraju.

[zba Niezaleznych Rzeczoznaw-
cow w Bulgarii funkcjonuje na
podstawie specjalne] ustawy
{(Ustawa o niezaleznych rzeczo-
znawcach), ktéra deleguje szereg jej
praw i obowigzkéw. To warunkuje
cenno&é, unikatowosl oraz do-
niostodé organizacji w pordwnaniu
z podebnymi organizacjami w kraju
inaswiscie.

W dzialalnoéci INRB (KHOE) =g
czynnie przestrzegane nowodci
ustroju normatywnego i standardow
w skali miedzynarodowej.

Praktyka rzeczoznawcza w Butgarii
stosuje dziewieé rodzajéw upraw-
nien rzeczoznawczych, ktdére sg
reglamentowane w dzialalnogci
irejestrze jednej organizacji, a mia-
nowicie INRB (KHOB) w odréz-
nieniu od innych pedebnych
organizacji zawodowych na $wie-
cie, gdzie dla kazdego kierunku
rzeczoznawczego istnieje odpo-
wiednia organizacja zawodowa.
W tym wzgledzie mozna reko-
mendowad kierunek zmian w obec-
nym prawodawstwie, a mianowicie:
uprawnienia na wycene uzytkoéw
relnych iupraw trwabych, majgtkéw
ziemskich na obszarach lednych,
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a takze zabytki nieruchome do-
taczyé do uprawnien na wycene
nieruchomodéci majatkowych. Argu-
menty do podobnege twierdzenia
z jednej strony sg takie, ze aktywate
stanowig nieruchomosci majatkowe
(przewarnie majgtki ziemskie oraz
ulepszenia na nich), a z drugiej
strony, ze w ten sposéb uprawnienia
uleglyby optymalizacji oraz zre-
dukowaniu do szedciu.

INRB (KHOFB) ma dobrze uksztal-
towane organy zarzadu oraz jed-
nostek strukturalnych na peziomie
regionalnym.

Przeglad obecnegoe prawoedawstwa,
zwigzanegoe z wykonywaniem
zawodu rzeczoznawcy, wyjawia
niektére osobliwodci charakte-
rystyczne w poréwnaniu z prakty-
kami w innych krajach  czlonkach
UE ina §wiecie, a mianowicie: brak
profilowanego wyksztalcenia wyz-
szego dla edpowiednich uprawnien
rzeczoznawczych; sprawoezdanie
z dzialalnosci rzeczoznawcy za
miniony okres czasu oraz mozli-
wod¢ utraty uprawnienia, jezeli
dziatalnodé nie jest wykonywana;
mozliwosé wolnego wyboru czton-
kostwa w organizacji zawodowej
rzeczoznawcow, zbudowana na
podstawie ustawy itd.

3AKOH3 4 HE3ABHCHMUTE OLEHHTETH. /B, Ne98, 2008, mocr msm. Nel9, 2011

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

Dziatalnodé rzeczomawceza w Bul-
garii rozwija sig dynamicznie
w okresie 1992 2016, ale jedno-
czednie robi wrazenie brak wystar-
czajgeych warunkéw do wolnego
wyboru rzeczoznawcoOw ze strony
klientéw.

Przedstawione mozliwosel czion-
kostwaw INRB (KHOE) 83 postawa
do twierdzenia, iz wybdr dziala-
jacych rzeczoznawcow by byé
czlonkiem swojej organizacji zawo-
dowej jest wystarczajgco uza-
sadniony. Zeby utrzymywaé po-
ziom zawodowy w swej dziatal-
nofci rzeczoznawczej, ITZeczo-
znawey w Bulgarii muszg ciggle
udeskonalaé swoje praktyki ryn-
kowe oraz uwaznie §ledzié zmiany
w ustroju normatywnym i wahania
fredowiskarynkowegonapeziomis
miedzynarodowym, krajowym oraz
regionalnym. Czlonkostwo w INRB
(KHOE) meoze wplywad pozy-
tywnie na rozwdj tego ztozonego
procesudynamicznego.
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BENEFITS OF MEMBERSHIP
IN THE CHAMBER OF INDEPENDENT APPRAISERS
IN BULGARIA

Summary

The article discusses the basic framework, goals and tasks of the Chamber of Independent Appraisers in Bulgaria (CIAB),
which was founded at the beginning of 2009 after the Act on Independent Appraisers had been passed a few months
earlier. CIAB’s activity is considered in the context of its main advantages in comparison to other counterpart organiza-
tions in the world. The analysis of the registered appraisers in Bulgaria and the members of CIAB (KHOB) was conducted
and some of the basic benefits of membership in CIAB are listed. The papet presents conclusions and generalizations
from Bulgarian practice within real estate valuation, which can be useful and adopted by other EU Member States and
wotldwide.
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STAWKI PODATKU OD NIERUCHOMOSCI !,
¢ e .-._.. = el 13
Ministerstwo Finanséw oglosito stawki podatku od nieruchomodcedi, a s -
ktére beds obowigzywad w przyszhym roku. Zgoednie z Obwieszezeniem g "_1% -

MinistraFinanséw z dnia 28 lipea 201 6r. (Dz.Urz.M.F. z 2016z, poz. 779) stawki

uleghy obnizeniu drednio 0 0,9% 1 wynicsa:
e za grunty zwigzane z prowadzeniem dziatalnodci gospodarcze) 0,89 zt (jest 0,89 z1);
e za grunty pod wodami powierzchniowymi 4,58 zb/ha (jest 4,58 z1);
» za prunty pozostate 0,47 zt (jest 0,47 z1);

e za grunty niezabudowane objete cbszarem rewitalizacji i polozone na terenach, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows, ushugows albo
zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wylgeznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejécia
w zycie tego planu w edniesieniu do tych gruntéw uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakofczone budowy
zgodniez przepisami prawa budowlanego 2,98 zb/m? powierzchni;

¢ zabudynki mieszkalne 0,75 zt (jest 0,75);

¢ zabudynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnodci gospodarczej 22,66 zt (jest 22,86 =),

¢ za budynki zajete na prowadzenie dzialalnodei gospodarcze] w zakresie obrotu kwalifikowanym materialemn
siewnym 10,59zt (jest 10,68 z1);

¢ za budynki zwigzane z udzielaniem éwiadezen zdrowotnych 4,61 2t (jest 4,65 z1);

e zabudynki pozestate 7,62 zt (jest 7,68 zt);

Zrédio: Dz.Urz. M.F. z 20167, poz. 779.

opr. W.G. AKTUALNOSCI
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