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PIENIEZNA WYCENA
SRODOWISKA JAKO ELEMENT
WSPARCIA DECYZYJNEGO

Streszczenie

Artykut po§wiccony jest wycenie plenicine] $todowiska naturalnego Wyspy
Weneckiej w Kijowie. W badaniach postuzono si¢ metoda kosztow podrozy.
Otrzymang warto$é mozna wykorzystac jako jeden z elementéw wsparcia przy
podejmowantu decyzjl zwizzanych z rozwojem konkretmego miefsca.

Stowa kluczowe

metoda kosztéw podrézy, Wyspa Wenecka, wycena Srodowiska, wsparcie

decyzyjne

1. Wstep

waltowny rozwéj gospodarczy

wplywa na dredowiske natu-

ralne czyniae je dobrem deficy-
towytn, a tym samym i ekonomicznym.
Klasyczna teoria ekonomii wyrdznia
tylko trzy podstawowe czynniki, ktére s
potrzebne do realizacji kohcowych
efektéw: praca, ziemia, kapital. Sytuacja
w ostatnich latach radykalnie sig zmie-
nia. Srodowisko naturalne nabiera coraz
wigkszego znaczenia. Jego ochrona
i rozwd] wplywa na podejmowanie
decyzji gospodarczych oraz roéwniez
politycznych. Srodowiske staje sie coraz
czedcig] jednym z czynnikéw wplywajg-
cych na podejmowanie decyzji gospo-
darczych i przestrzennych a co za tym
idzie wymusza koniecznodé uwzglednie-
nia tego elementu w rachunku ekono-
miczny.

Problemy érodowiska naturalnego sa
wynikiem nadmismego wykorzystania
jego zasobdw, ktére bezpodrednio lub
pofrednio zaspokajaja potrzeby ludzi
[stotne jest, ze niektére, dostarczane
przez nature dobra, takie jak ryby lub
drewno 83 przedmiotem obrotu rynko-
wego. Istnigje jednak wiele dobr éro-
dowiskowych, jak woda w oceanie oraz
powietrze, ktore nie sy traktowane jak
klasyczne towary. Poniewaz ludzie nie
maja mozliwodci ich zakupu ich wartodé
nie moze byl jasne zdefiniowana wedhig
ogélnie przyjetych regul. Jednak nie

oznacza to, ze ekosystemy lub ich ushugi
nie majg zadnej wartodei. Nie oznacza to
réwniez, ze nie mogg byé wyceniane.
Wartodci érodowiska, w jezyku ekono-
mii, daje mozliwodé okreslenia ryzyka
mwestycji dla potrzeb planowania kie-
runkéw zagospodarowania terenu rekre-
acyjnege [Winpeny 1995].

Wartos¢é ekonomiczna moze byl
przydatma w uzasadnianiu i ustalaniu
prierytetéw dla programéw, polityk lub
dziataf, ktére chronig, wykorzystujg ub
odbudowujy Sredowiske przyrednicze.
Wykorzystanie ekonomiczne] wyceny
frodowiskowej powinna byé jednym
z podstawowych elementbw wsparcia
decyzyjnego dla obszaréw turystycz-
nych 1 rekreacyjnych gdyz dostarcza
rzetelnych informacji o wartodci éro-
dowiska naturalnego, ktéra jest zazwy-
czaj pomijana lub pobieznie analizowana
przy podejmowaniu tychze decyzji.
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2. Metoda kosztow po-
driézy w pieni¢znej wyce-
nie sSrodowiska przyrod-
niczego

etodom wyceny érodowiska
podwicconoe w literaturze
wiele migjsca. Do najwaz-

niejszych pozycji literatury zajmujgcymi
sic ta problematyks zaliczyé nalezy
keigzki: Wartos¢ srodowiska — metody
wyceny ekonomiczrej [Winpenny 1995]
oraz Measuring Environmental Benefits:
A Comparison of Hedonic Technigue and
Contingent Valuation [Pommerehne
1988]. Autorzy ci, jako pierwsi pedzielili
metody wyceny na bezpodrednie 1 po-
drednie. Pierwsze wykorzystujg bezpo-
grednie pomiaru wartodci (okredlajg jaka
wartod¢ ludzie przypisujg debrom
niewymienianym); drugie bazujg na
okredleniu wartodci poprzez pomiar
wartedci, ktére podrednio odnoeszg sie do
badanego dobra.

Do najczedciej stosowanych w prak-
tyce metod wycen alternatywnych
zalicza sie [Winpenny 1995]:

1. Metody bezpofredniej oceny war-
todciowe] pomagajace okreslic war-
t0é¢ ekonomiczng korzyéci wynika-
jacej z poprawy jakodci drodowiska
(lub warteéé utraty owej korzydei):
1. metodacen hedonicznych;

2. metodawyceny warunkowej;

3. metodakosztu podrozy.

2. Metody posredniej oceny war-
todciowe] nie pozwalajgce mierzyd
bezpodrednio analizowanych pre-
ferencji. Ich podstawa s3 ceny
rynkowe wytwarzanych débr lub
naklady pieniezne zwigzane z de-
gradacja, odnowieniem lub odtwo-
rzeniem dobr drodowiskowych:

1. metodasubstytucyjna;

2. metodaoddziatywanie skutek;

3. metoda kosztéw utraconych ko-
rzyéci (mozliwodcei);

4. metodakompensacyjna;

5. metoda odtworzeniowa;

6. metoda prewencyjna.

W niniejszym artykule zostala przed-
stawiona jedna z mozliwodci wyceny
terenu rekreacyjnego na etapie badania
jej aktualhego potencjatu. Wykorzystano
przy tym jedng z bezpodrednich meted
wyceny ekonomicznej srodowiska
metode kosztéw podrézy. Metoda ta
traktuje koszty poniesione na dotarcie do
bhadanego miegjsca (atrakcyjnegoe tu-

rystycznie) jako substytut biletu wstepu
(im obszar jest bardziej atrakcyjny tym
wiece] jestedmy w stanie zaplacié za
mozliwoéé korzystania z niego). W pier-
wotnym ksztalcie metoda ta ogranicza
sie do okredlenie odleglodci jaka jest
pokonywana w celu konsumpeji débr
frodowiskowych. W praktyce metoda ta
oparta jest na ankietach, w ktérych
respondenci zaznaczali odleglodei jakie
pokonujg do miejsca wypoczynku.
W pracy rozwinieto te metode i uwzgled-
nione dodatkowoe czas 1 poniesione
koszty poniesione w celu dotarcia do
migjsc atrakecyjnege pod wzgledem
ekologicznym [Winpeny 1995].

W artykule oparto sie na zebranych
danych i wynikach analiz pojemmnodci
turystycznej wyspy opracowanych na
etapie ,Koncepcja renowacji doliny
rzeki Dniepr w miedcie Kijéw™ w ramach
projektu strategiczmego ,.Dniprowska
Perla™ Strategii Rozwoju miasta Kijow
do 2025 wykonanego na zlecenie
Ministerstwa Urbanistyki i Architektury
wKijowie [Projelt strategiczry 2014].

3. Obszar badan

ijéw jest stolicg Ukrainy, gdzie
dzisiaj mieszka ok 3 min oséb.

Jest jednym z dziesigein naj-
wickszych miast w Europie, ¢ po-
wierzchni prawie 85 tys. ha [Projelt
strategiczry 2014].

Kijéw mmajduje sie w Europie Srod-
kowo Wachodnigj nad rzeks Dniepr
w jej érodkowym biegu. Rzeka dzieli go
na dwie czefci. Réznorodnosdé warun-
kow naturalnych w Kijowie jest zwig-
zana z jego lokalizacjg na skraju strefy
fizjograficznej: lasostepu i polisia [Pro-
Jekt strategiczry 2014).

Wyspa Wenecka jest jedng z wysp
Dniepru polozonych w obrebie miasta
Kijowa. Wykorzystywana jest ona
przede wszystkim dla zaspokajania
potrzeb rekreacyjnych mieszkancow
metropolii miasta. Wyspa sgsiaduje
z mnigjszymi od nigj wyspami: Wyspg
Dolobeckiej i Wyspg Truchanowskiej.
Rela tego obszaru nie ograniczy sig
jedynie do skali lokalnej ale ze wzgledu
na jej atrakcyjnosé i zasigg oddziabywa-
nia ma takze znaczenia w skali metro-
politalnej [Projelt strategiczry 2014).

Wyspa Wenecka otoczona jest woda-
mi ciesniny Czortoryja z zachodu,
Rusanowsksg z wschodu oraz ciedning
Wenecky z pélnocy. Obecnie istnigjacy
uktad komunikacyjny zapewnia do-
stepnod¢ komunikacyjng poinocnej

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

czedel wyspy. W te] czedci wyspa laczy
sie z Kijowem za pomocg Mostu Metro,
ktéry oprécz komunikaciji kolowej laczy
linig metra z gtéwng droga ruchu
przyspieszonego w miedcie. Jest to
jedyny wjazd na wyspe, co przyezynilo
sig do lokalizacji w tych rejonach
wigkszodel stalych migjsc parkingo-
wych. W poludniowej czedci wyspa
przecina sie Mostem Pattona, laczacs
linie¢ ruchu tramwajowego i autobuso-
wego (zktérego jednak nie ma zgjéciana
wyspe) [Projekt strategiczny 2014].

W latach 60 XX wieku, na terenach
Wyspy Weneckiej oraz Wyspy Dolo-
bheckiej, w migjscu zrujnowanego
podezas [T Wojny éwiatowcj osiedla,
powstal park rekreacyjny , Hydropark™.
Wyspy polaczone 33 ze sobg kiadka,
NOSZYcy NAZWeE Most Wenecki,
o dhigosci 166 m. Powierzchnia
Hydroparku wynosi 181,72 ha. W sklad
kompleksu wchodzg plaze, restauracii,
liczne atrakcje o charakterze lokalnym
i okresowym, wypozyczalnia sprzetu
sportowego oraz lodzi, amfiteatr,
przystan dla statkéw wycieczkowych itp.
Obecnie ,Hydroprark™ jest jednym
z najpopularniejszych miejsc Kijowa
wykorzystywanych glownie sezonowo
do celéw rekreacji wodnej. Niestety, jego
obecny stan wynikajgcy z wieloletniego
niedoinwestowania i braku jedynej
koncepeji rozwoju, doprowadzile do
réznych, czasami kontrowersyjnych
form zagospodarowania. Aktualny stan
wymaga natychmiastowych dziatan
majgc na celu ochrone, renowacje oraz
aktywizacjg obszaru w kierunku stwo-
rzenia nowych miejse dla wypoczynku.
W celu wyznaczenia strategii dziatania
uruchomione projekt strategiczny
~Dniprowska Perla”, wykonanege na
zlecenie Ministerstwa Urbanistyki i Ar-
chitektury w Kijowie. Czesé tej inicja-
tywy pt. ,Koncepcja renowacji doliny
rzeki Dniepr w miedcie Kijéw™ podwie-
cona zostata miedzy innymi kierunkom
rozwoju turystycznego wysp kijowskich
[Projektstrategiczny 2014 ).
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4. Wycena Ssrodowiska
Wyspy Weneckiej

celu okreslenia aktualnej war-
todel frodowiska w plerwazej
kolgjnosci zbadane ile aktu-

alnie jest w stanie Wyspa Wenecka

przyjaé odwiedzajgeych. W tym celu

policzone potencjalne, maksymalne
ilodci os6b odwiedzajgcych przy wyko-

rzystaniu trzech meted [King 2016]:

1. Metoda dostepnosel czasowej
okredlono ile os6éb jest w stanie
odwiedzi¢ wyspe w celach rekre-
acyjnych. Weryfikacja odbyla sie za
pomoecy granicznego czasu dotarcia

do wyspy;
2. Metoda przepuszezalnoSei sieci
transportowej okredla mozli-

wodcl ransportowe wyspy wynika-
jace z dostepnodci metra i prze-
pustowodci mostow;

3. Metoda pojemnosei terenu rekre-
acyjnego okredla maksymalng
liczbe os6b, jakie mogg korzystal
z obszaru wyspy w taki sposéb aby
nie naruszy< jej walorow turystycz-
nych.

Obliczenia wykonano dla dni pracu-
jacych 1 dni woelnych od pracy. Wyniki
przedstawiono w Tabeli 1.

Analizujge wyniki dostepnodei tu-
rystyczne] obszaru badan stwierdzono,
zenajnizeze wartodci otrzymano badajgc
ograniczenia sieci transportowej. Z tego
powodu okreflajac wartodé drodowiska
wykorzystano te ograniczenia (wigcej
ludzi nie jest w stanie dotrzed do wyspy).

Nastepnie zbadano strukture oso-
howa 0s6b odwiedzajgcych obiekt badan
uwzgledniajgc strukturg wickows i ro-
dzinng, zréznicowanie sposobu dotarcia
do wyspy (odwiedziny grupowe lub
indywidualne), czas pobytu na wyspie,
ilod¢ odwiedzin wyspy w roku, dzienny
dredni czas pobytu, rodzaj érodka
transportu na wyspe, koszt dotarcia na
wyspe, iloéé dni roboczych i wolnych na
Ukrainie.

Kifdw — Wispa Wanecka: Zicto: hitp i faya gov ua

Tabela 1
Maksymaine obcigienie Wyspy Weneckief w osobach

Dzien
pracujacy

Dzieni wolny
od pracy

Metoda dostepnosci czasowej 489 473 521255

Metoda przepuszczalnosci sieci transportowej 244 440 198 360

387 765 883 019

Metoda pojemnosci terenu rekreacyjnego

Zrodio: opracowante wlasne na podstawie danych z projeltu strategicznego |, Duieprowska
perta’ | Koncepcjarenowacyi doling reeki Duniepr w migscle Kijow ™.

Posiadajac wyzej wymienione dane przystapiono do obliczenia aktualnej wartodd
Wyspy Weneckiej. W obliczeniach poshuzono sie formuty:

v, = bp X(ZC‘;+ Nip X €) + Dw x(ZCga- NI X €)

gdzie:
V; roczna (maksymalna) wartodé wyspy;

Dp  ilodcdnipracujacych;

Dw ilodc dniwolnych od pracy;

Ca wartod¢ dojazdu na wyspe samochodem z jednej strefy czasowej w dniu
roboczym,

C;  wartoé¢ dojazdu na wyspe samochodem z jednej strefy czasowej w dniu
wolnym;

N dziennaliczba 0séb, korzystajacych z metra (w dzieh roboczy);

N,  dziennaliczba 0s6b, korzystajacych z metra (w dzieh wolny);

iy koszt dojazdu metrem w dwie strony.

Obliczajge wartod¢ dojazdu samochodem przyjeto, na podstawie wezedniejszych
badan dzienng ilodé samochodéw, ktére mogg dostaé sie do badanego migjsca za
pomocyg metody przepuszezalnodci sieci transportowe] (115 200 samochoddéw
w dzienreboczy jak i wwolny).

W danym réwnaniu wartoscig dojazdu samochodem jest sumng iloczyndw kosziu
dojazdu samochodem z ,n” strefy czasowej i ilodé samochoddw z tej strefy. Przyjgto
strefy czasowe 15, 30, 45, 60 minut w dniu roboczym, oraz 15, 30 minut w dniu
wolnym. Odstepy w czasie zostaly przyjete na podstawie danych zaczerpnietych
z metody dostepnodel czasowej, zakladajac ze procent samochedéw kazdej strefy
czasowe] bedzie taki sam jak procent oséb danej strefy czasowej w metodzie dostep-
nosci czasowej. W rezultacie zostata obliczona ilosé samochoddw z kazdej strefy
czasowej oraz ich koszt dojazdu (Tabela 2). W obliczeniach zalozono ze édrednia
predkodé w Kijowie wynosi 33 km/h oraz, ze 1 litr paliwa kosztuje 22 UAH (wroku
pozyskania danych zrédlowych 2014) obliczone wartoéé dojazdu samochodami do
Wyspy Weneckiej.

Obliczajgc przepuszezalnodei sieci transportowej dla metra obliczono, ze
maksymalna dzienna liczba oséb, korzystajgeych z tege drodka transportu moze
wynosié 48 600 ludzi (zaréwno w dniu roboczym jak 1 w wolnym). Cena bilet
jednorazowego obowigzujgcych w pojazdach metra wynosi 4 UAH. Koszt dojazdu
metrem w dwie strony bedzie réwnym 8 UAH. WNA pedstawie formuly, zaprezento-
wanej ponizej, ponizej obliczono, ze wartodé dejazdu na wyspe metrem w dniu
roboczym oraz w dniuwolnym:

Cr, = Cr =N, Xc,, =48 600 x 8 = 388 800 (VAH)
Uwzgledniajge powyzsze wyliczenia obliczono, ze roczna wartedc jaks generuje
grodowisko Wyspy Wenecki wynosi:
V; = 250 x (14 596 647 + 388 800) + 115 x (6983 539 + 388 800)
= 3746361 750 4 847 B18 985 = 4 594 180 735 (UAH)
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Tabela 2

Kosztu dojazdu samochodem w dniuroboczym oraz w dnivwolnym

Strefa

Czasowa
[min] %]

Procent samochodow w dzien
roboczy / w dziefi wolny

Ilosé samochoddéw
w dzien roboczy /
w dzien wolny
[sztuki]

dwie strony
[UAH]

Koszt dojazdu
jednego samochoddéw

Calkowity koszt dojazdu
samochodem w dwie strony
[UAH]

15 1/35 1152/38016 36,3 41817,6/1379 981
30 14/65 16 128 /77 184 72,6 1170893 /5 603 558
45 20/- 23040/ - 109,0 2511360/ -

60 65/~ 74 880 /- 145.2 10 872 576 / -
Z i) ) ; ; 14 596 647 / 6 983 539

Zrodlo: opracowante whasne na podstawie danych £ projeln strategiceny |, Dnteprowska perta” |, Koncepeja renowacyt doliny reeki Dnieprw micscie

Eifdw ",

fﬁfﬁw, fitatro - stacta Zotolf worota
Zrioh: hitn: £ widnedta. oy, Autor: Sergual 5 Dukachay

Roczna wartodé drodowiska Wyspy
Weneckie] wynosi 4 594 min UAH.
Aktualnie Ukraina przechodzi glebokie
przemiany, konsekwencjy ktérych jest
bhardzo wysoki wskaznik inflacji i czgste
nieracjonalne zachowania rynku nieru-
chomodei. W celu okredlenia wielkodei
otrzymanego wyniku poréwnane go do
wekaznika kosztu zagospodarowania
1 ha terenéw zielonych (placéw, skwe-
roéw, parkow, terendw rekreacyjnych
itp.). Na podstawie analizy danych
z kosztoryséw zagospodarowania migjsc
publicznych w Ukrainie (bez kosztéw na
przygotowanie terenu ped budowg)
przyjete fredni koszt wykonania terenu
zielonego na 10 mln UAH/ha zagospoda-
rowania terenu. Calkowita powierzchnia
Wyspy Weneckie] wynosi 190,2 ha.
Koszt zagospodarowanie calej wyspy
wynosi 1,89 mld UAH. Zestawienie
kosztéw przygotowania terenu pod
zagospodarowanie turystyczne z warto-
dcig jaka ten teren generuje wskazuje, ze
aktualnie koszty te zwrécily by sie ponad
dwukrotnie (2,4 krotnie) w ciggu roku.
Uwzgledniajgc przyjets metodg badan
mozna stwierdzié, ze roczne Korzysci
wynikajgce z turystycznege zagospoda-
rowania wyspy mogg byé wieksze o ile
zostanie zwickszona przepustowodd
drog i metra.

5. Podsumowanie

aprezentowana metoda badaw-

cza pozwala okredlic aktualng

wartodé sdrodowiska naturalnego
wyrazong w wielkodciach ekonomicz-
nych. Uwzgledniajac obecne uwarunko-
wania wartodé ekonomicznegj srodowiska
Wyspy Weneckiej wynosi 4 594 miln
UAH. Na tej podstawie mozna okreslic,
jak wielki potencjal drzemie jeszcze
w badanym obszarze. Bierge pod uwage,
ze wartosc ta jest 2,4 krotnie wieksza od
kosztéw urzgdzenia obszarn turystycz-
nego mozna stwierdzié, ze aktualnie
wykorzystanie wyspy jest optymalne
(wykorzystanie w kierunku sportu,
turystyki i wypeczynku dla miesz-
kancéw miasta) a inwestycje w infra-
strukture transportowq przynioss szyb-
kie zwroty poniesionych nakladéw (o ile
uwzgledni sie elementy é&rodowiska
wkalkulacji inwestycji).

2

s, & SN
taura Placzersia w Kifowda, w e Cniapr § lawohrz
Zrdot: hite: 4 widneta. oy, Autor: Sawofar

oy Kjidw (kwieciefi 2001)

Otrzymane wyniki mogg staé sie
argumentem przy podejmowaniu decyzji
i podnoszeniu §wiadomodéci ekologicznej
zwigzangj z rozwoju obszaru. Pienigzna
wycena Srodowiska pozwala dotrzed
bezpodrednio do mieszkancow w celach
podniesienia ich fwiadomodci o drze-
migeym potencjale wyspy. Wyrazenie
wielkosdci w walucie danego kraju (lub
w USD, EUR, wskamiku Big Maca)
pozwala na szybkie, bezpodrednie po-
réwnanie otrzymanych wartodei z inny-
mi debrami, co z kelei podnosi dwiado-
mos¢ ekologiczng spoleczenstwa. Wspo-
maganie podejmowania decyzji na
poziomie administracji wynikami badan
pozwala np. odpowiedzieé na pytanie
jakie dredki zainwestowane w Wyspe
Weneckai powigzang z nig infrastrukture
(w tym przede wszystkim infrastrukture
transportows jake najbardziej ograni-
czajacg dostep do badanege obszaru) tak
aby zostaly one zbilansowane korzy-
dciamidrodowiskowymi.
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THE MONETARY VALUATION OF THE NATURAL ENVIRONMENT
AS A SUPPORT FOR THE INVESTMENT DECISION

Summary

The purpose of this paperis to present on chosen example, applying The Travel Cost Method to the estimate the monetary
value of the Venice island, in Kiev. The obtained value can be used to justify and decide how to allocate investment on
conservation, preservation, or develop of recreation spaces.
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travel cost method, Venice island, valuation of the environment
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WSKAZNIKI ZMIAN CEN NIERUCHOMOSCI !

WEDLUG GUS =" s . Ml 2
Prezes Gléwnego Urzedu Statystycznego, w wykonaniu dyspozyeji art. 5 = ‘—_% =

ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 19971 o gospedarce nieruchomodciami oglosit

w dniu 11 lipea 20161 kolejne wskazniki zmian cen lokali mieszkalnych. Pierwszy raz, oedkad publikowane 33
kemunikaty GUS na ten temat, wykazano spadek cen w Wielkopolsce. Dotychezas opublikowane zostaty
nastepujace dane dotyczgee zmian cen lokali dla terenu wojewodztwa wielkopolskiego:

¢ w [ kwartale 201 61. nastapit spadek cen o 2,1% w stosunku do IV kwartatu 201 51
o w [V kwartale 20151, ceny wzrosty o 1,3% w stosunku do I1I kwartatu 2015z,

e w Il kwartale 201 51. ceny wzrosty o 0,8% w stosunku do [[ kwartatu 2015z, ,

e w [l kwartale 201 51. ceny wzrosty o 1,1% w stosunku do [ kwartatu 20151

Wskazniki dla innychrodzajéw nieruchomodei narazie nie zostaly opublikowane.

Opracowanie na podstawie: obwieszozenia Prezesa GUS.

opr. W.G. AKTUALNOSCI
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