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Badanie wplywu dostepnosel komunikacyinej na decyzje zakupu mieszkan w Poznaniu umozliwito tozpoznanie prefe-
rencji nabywcedw, a takze wagl czynnika jakim jest lokalizacja posiadajaca dobra komunikacje. Dla badanych nabywcéw
mieszkan najistotniejsza byta dobra dostepnosé komunikacyjna (tramwaj) danej lokalizacii.

Stowa kluczowe

rynek mieszkaniowy, dostepnost komunikacyjna, preferencje mieszkaniowe

Wstep

ostatnich 25 latach w Polsce,
w tym takze w Poznaniu,
nastgpil gwaltowny wzrost

ruchu samochodowego. Spowoedowalo
to znaczne pogorszenie warunkow
podrézowania po polskich drogach.
Zauwazyl nalezy, iz w Poznaniu liczba
samochodéw na 1000 mieszkafncow,
w 2014 roku wynosita 601, bedac jedng
z najwyzszych w Polsce [Urzad Staty-
styczny wPoznaniu].

Po okresie boomu inwestycyjnego
zlat 2004 2007 na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych, a takze w zwigzku
z coraz wigkszym udziatem ruchu
samochodowego w podrézach miesz-
kancdow, nabywey nieruchomoesci miesz-
kaniowych w coraz wiekszym stopniu
przy wyborze mieszkania, kierujg sie nie
tylko ceng i standardem nieruchomeosci,
ale takze, jako czynnik determinujgcy
wybor mieszkania zyskuje na znaczeniu
dobra destepnodé komunikacyjna, umoz-
liwiajaca sprawne przemieszczanie sie
pomisicie.

Autor stawia teze, iz na znaczeniu
zyskuje czas dojazdu do migjsca pracy,
a takze dostepnodé komunmikacji tram-
wajowej zapewniajacej kenkurencyine
czasy przejazdéw zwlaszeza wzgledem
komunikacji indywidualnej.

1. Charakterystyka ist-
niejacej sieci komunika-
cyjnejw Poznaniu

Infrastruktura drogowa

Miasto Poznah posiada dodé dobrze
rozwiniety sie¢ drog publicznych (por
Rysunek 1). Podstawowy uklad komuni-
kacyjny stanowig dwie ramy komunika-
cyjne okalajgce centrum oraz dzielnice

miasta polozone w odleglodei od 4 do &
kilometréw od centrum. Pierwsza rama
komunikacyjna jest drogg w wiekszosci
dwujezdniows, przebiegajgcg w bez-
podrednim sgsiedztwie centrum Pozma-
nia, natomiast druga rama komunikacyj-
na jest trasg w calodci dwujezdniows,
czgdciowo bezkolizying, o lgcznej dhu-
goscei 22 kilometréw. Na uktad drogowy
miasta Poznania skladajg sie takze drogi
promienidcie odchodzgee od centrum,
wwigkszosel dwujezdniowe.

Rysunek 1
Uktad drogowy miasta Poznanis

Zrodio: Wikipedia.
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Poznan posiada takze sieé obwodnic,
wyprowadzajgcych ruch tranzytowy
zmiasta, naktore sklada sie:

¢ autostrada A2, stanowigca poludniows
obwodnice miasta, ktérg porusza sie
tranzyt wrelacji Berlin Warszawa;

e Zachodnia Obwodnica Poznania sta-
nowigca fragment drogi ekspresowsj
S11, ktéra przejmuje ruch tranzytowy
wrelacji Pita Ostréw Wielkopolski;

¢ Wachodnia Obwodnica Poznania sta-
nowigca fragment drogi ekspresowej
S5, ktorg porusza sie tranzyt w relacji
Wroctaw Bydgoszez.

Jednak pomime debrze rozwinictej
sigci drogowej, istniejg w Poznanin
obszary, ktoére nie posiadajg dobrego
skomumikowania z centrum miasta. Do
dzielnic posiadajgeych najstabiej roz-
winigtg sied drog, w ktorych rozwija sig
budownictwe wielorodzinne zaliczyé
nalezy Naramowice, Podelany oraz
Strzeszyn.

Inaczej wyglada stan drég lokalnych.
Z ogdlnej dhugosei drég naterenie miasta
Poznania wynoszgeej w 2013 roku 1039
kilometrow, znaczna czgéé drog lokal-
nych ma nawierzchnie nieutwardzong
[Zarzad Drog Miejskich w Poznaniu].
Wsred drog lokalnych o utwardzongj
nawierzchni, stan znacznej ilodci jest
niezadowalajgcy, drogi te czgsto nie
posiadajg chednikéw craz odwietlenia.

Infrastruktura tramwajowa

Poznahska sieé tramwajowa jest jedng
z lepigj rozwinietych w Polsce, gdzie
dhugosl torowisk wynosi obecnie okoto
82 kilometrow [Zarzad Transportu Miej-
skiego wPoznaniu].

Komunikacja tramwajowa dostepna
jest w wigkszodci dzielnic mieszka-
niowych Poznania, przeznaczonych ped
zabudowe wielorodzinng [Studium Uwa-
runkowan i Kierunkéw Zagospodaro-
wania Przestrzennego Miasta Poznania
2014].

Do dzielhic mieszkaniowych, w kté-
rych wystepujg duze skupiska zabudowy
wieloredzinnej, a takze przeznaczonych
pod zabudowe wielorodzinng, pozba-
wionych komunikacji tramwajowej
zaliczy¢ nalezy w pierwszej kolejnodci
Naramowice, zamigszkiwane obecnie
przez ponad 15 tysiecy ludzi, a takze
Osiedle Mikolaja Kopernika, Raszyn,
Osiedle Przemyslawa przy ul. Fol-
warcznej, atakze Strzeszyn.

Przyjmuje sie, iz o optymalnej do-
stepnodci do sieci ransportupublicznego
mozna méwic w sytuagji, gdy odleglosé
do przystanku autcbusowego wynosi nie
wiecej niz 300 metréw. W przypadku
odleglodei do przystanku tramwajowego
dystans ten wynosi¢ powinien maksy-
malnie 400 metréw [Loose W. 2001].
W przypadku linii szybkiege tramwaju
z jakim mamy do czynienia na Pigtkowie
oraz na Ratajach, odleglosl ta zwicksza
sig do 700 metréw. Dzicki krétkisrmu
czasowi przejazdu szybkim tramwajem
do centrum miasta, pasazerowie s
sktonni pokonaé wigkszy dystans, aby
dotrzed do przystanku. Jest to o tyle
istome, gdyz w przeciwienstwie do
tradycyjnych linii tramwajowych, linie
szybkiego tramwaju w Poznaniu, zwykle
biegng skrajem osiedli mieszkaniowych,
gdzie aby dotrzeé na przystanek pasazer
musi przejéc przez cale osiedle [Gadzin-
skil. 2010; Beim M. 20097,

2. Charakterystyka ba-
danych oséb

adania ankietowe przeprowa-

dzeno na grupie 200 losowo

wybranych o0s6b w wieku do
35 lat, ktére stanowig najwickszy grupe
wirdd nabywedw mieszkan [Trojanek
M. 2009], zaréwno zainteresowanych
zakupem nieruchomodci mieszkaniowej,
jak 1 oséb, ktére zakupu dokonaly
w czasie ostatnich 5 lat. Wéréd badanych
0séb 17% nabyle mieszkanie w ciggu
ostatnich 5 lat, a 83% zadeklarowalo
ched nabycia mieszkania w ciggu naj-
blizezego roku (Wykres 1). 79,5% res-
pondentéw nabylo lub zamierza nabyé
mieszkanie w celu zaspokajania wila-
snych potrzeb mieszkaniowych. 20,5%
biorgeych udzial w badaniu oséb za-
kupito lub plancwale zakup mieszkania
weelach inwestyeyjnych (Wykres 2).

Wykres 1
Czas pabycia
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Zrodlo: opracowaniewlasne na podstawie badar ankietowych.

Wykres 2
Cel nabycia
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Zdecydowana wigkszodé badanych
os6b zakup mieszkania sfinansowata lub
zamierza sfinansowad zaréwno érod-
kami wlasnymi oraz kredytem (Wy-
kres 3). Jedynie 22% badanych, jako
zrodio finansowania wskazato wylgeznie
gotdéwke lub wylgeznie kredyt. Rela-
tywnie nieznaczny odsetek oséb ko-
rzystajgeych przy zakupie mieszkania
wylgeznie z kredytu spowoedowany jest
cotaz bardziej rygorystyczmymi prze-
pisami prawa w zakresie koniecznodci
posiadania wkiadu whasnego przy kre-
dytowaniu mieszkania, ktéry to od
stycznia 2017r. wynosié begdzie 20%
[KomisgjaNadzoru Finansowego)].

3. Kryteria istotne przy
podejmowaniu decyzji
nabycia mieszkania

Cechy mieszkania

We wakazaniu preferowanej lokalizacji,
ankistowane osoby, ktoére sg zaintere-
gsowane zakupem mieszkania, moghy
zaznaczy¢ wiecej niz jedng lokalizacje.
Wiréd najbardziej preferowanych loka-

PROBLEMY RYNKU

NIERUCHOMOS (I

Wykres 3

Finansowanie
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Zrodlo: opracowaniewlasne na podstawie badan ankietowych,

lizacji znalazly sie Winogrady, Grun-
wald, Jezyce, Pigtkowo, Rataje, Stare
Miaste oraz Wilda (Wykres 4). Z wy-
jatkiem Pigtkowa oraz Rataj, wskazane
powyzej lokalizacje znajdujg sie w nie-
wielkigj odleglodei od centrum Poznania.
Pigtkowe oraz Rataje, mimo znacznej
odleglodci od centrum Poznania, sg
dobrze skomunikowane z reszty miasta,

glownie za sprawg sieci szybkich po-
tgezen tramwajowych.

Zauwazyé nalezy, iz Naramowice,
ktérych polozenie, rodzaj zabudowy,
bliskodé terenéw zielonych jest podobne
do Pigtkowa, lecz z diametralnie gorszg
dostepnodci komunikacyjna, sg w kregu
zainteresowan tylko 2% badanych oséb.

Wykres 4
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Zrodlo: opracowaniewlasne na podstawie badan ankietowych.
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Wykres 5
Lata budowy
b 56
50
H nowe
40 # po 1989 roku
wybudowane w latach 1971-
% # wybudowane w latach 1945-
1970
20 B wybudowane przed 1945
rokiem
10 8 6
”F:ragmenf oafacla Prayfasni w Fomaniy 0 T— -
Zyioto: hite:fnl wikipedia ory; Autor: Reuwiy
Zrodlo: opracowanie whasne na podstawte badar ankiztowych,
Wérdd badanych oséb zdecydowana
wiekszoéd, gdyz az 85% os6b preferuje
nowe budownictwo lub budynki po-
wstale po 1989 roku (Wykres 5, 6). Wykres 6
o . .y Rodzaj budynlu
Najwickszg popularneécia wiréd
badanych o0séb cieszg sig mieszkania 60
o powierzchni od 36 do 50 mkw oraz od 52
51 do 70 mkw, ktére nabylo lub jest 50
zainteresowanych nabyciem odpo-
wiednio 37 ora; 40‘}:{; ba@any;:h o0soh. 40 B iy dowelopereki
Stosunkowo duzq o0soh, az 20,@ Wska? # blok z wielkiej piyty
zato na mieszkania duze o powierzchni - biok z cegly
przekraczajgce] 70mkw (Wykres 7). ® kamienica

Podobnie, jak w przypadku po-
wierzchni mieszkania, ksztaltowaly sig 1
preferencje badanych oséb dotyczgee 9 10
liczby pokoi. 35% badanych oséb 10
wskazale na zakup lub cheé zakupu - -
mieszkania dwupokojowege, 41% na 0

mieszkanie trzypokojowe. Zadna z ba-
danych os6b nie byla zainteresowana

B willa migjska
20 16

Zrodio: opracowariewlasne na podstawie badas anldetowych,

zakupem kawalerki, a 24 % os6b

wskazale na mieszkanie czteropokojowe
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Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie badan anldetowych,

o

Sofaris Tramino §105P ha ul. 27 Grudhia w Poznaniu
Zrivio: hitp il wikipedia.ong; Autor: MOSE 10
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Kryteria zakupu mieszkania

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

Wykres 8
Zdecydowanie najistotniejszym kry- Liczba pokoi
terium przy zakupie mieszkania wéréd
badanych os6b jest jego cena. To 45 Py
kryterium, jako bardzoe istotne lub istomne 40
wskazato 35% badanych oséb. Tylke dla
4% ankietowanych oséb ten czynnik jest ¥
nieistotny (Wykres 9). 30 =1
[stotny byl takze metraz nabywanego 25 2
mieszkania, ktéry jake istotny lub bardzo 3
istomy wskazalo 84% respondentdw 2 e
(Wykres 10). 15 W powyze] 4
Nieco mnigjsza liczba 0séb  lgcznie 10 9
T5% wskazata liczbe pokoi, jako
czynnik istotny lub bardzo istotny 5 -
(Wykres 11). 0
Waznigjszy od liczby pokoi nabywa-
nego mieszkania, okazal sig standard Zrodlo: opracowanie whasne na podstawte badar ankiztowych,
budynku, w ktorym znajdowale sie
Wykres 9 Wykres 10
Cenx Metraz
W bardzo istotne W bardzo istotne
B istotne B istotne
$rednio istotne $rednio istotne
® mato istotne ® mato istotne
H nieistotne H nieistotne
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Zrodlo: opracowaniewlasne na podstawie badan ankietowych.
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Zrodio: opracowaniewlasne napodstawie badas ankictowych,

Wykres 11
Liczba pokoi
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Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie badan ankietowych.

Wykres 12
Standard budynku
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Zrodio: opracowariewlasne napodstawie badas ankictowych,
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nabywane mieszkanie. Dla 49% bada-
nych standard budynku jest istotnym
kryterium wyborumieszkania, a dla 31%
bylo to kryterium bardze istotne (Wy-
kres12).

Na uwage zashiguje fakt, iz dla
badanych os6b istotnigjszym kryterium
wyboru mieszkania niz odleglodé od
centrumn Poznania, na ktorg wskazato,
jako istotne lub bardzo istotne 50%
badanych oséb (Wykres 13), byl czas
dojazdu do centrum miasta, ktory istotny
lub bardzo istotny byt dla 58% badanych
(Wykres 14).

Te preferencje wyraznie wskazujg, iz
dostepnodd sprawnego transportu umoz-
liwiajacego szybkie przemieszezanie sie
powoduje wzrost zainteresowania dziel-
nicami peryferyinymi, gdyz przy co-

dziennych dojazdach do pracy, kluczowy
jest czas dojazdu, poedezas gdy sama
odleglodd jest nieco mniej istotna.

Odnotowal nalezy takze, iz na
pytanie dotyczgee wagi kryterium czasu
dejazdu de innych dzielnic Poznania,
jako istotne lub bardze istotne wskazalo
jedynie21% badanych (Wykres 15).

W nastepnej kelejnodci autor arty-
kuhi zadal pytanie o preferencje na-
bywoeow migszkah w zakresie infrastruk-
tury transportowej w ockolicy. Naj-
istotnigjszy okazal sie dostep do przy-
stanku tramwajowego (58% odpowiedzi
istotne oraz bardzoe istotne) (Wykres 17),
w dalszej kolgjnodei uczesicy badania
wskazywali na jakesé infrastruktury
drogowe] w okelicy (39% odpowiedzi
istotne oraz bardze istotne) (Wykres 18).

Stosunkowo malo istoma przy wyborze
mieszkania okazala sig lokalizacja bliskoe
przystanku autobusowego, na ktérg
wekazalo 42% badanych oséb (Wy-
kres 16) oraz jako&é infrastruktury
rowerowej w okolicy, ktéra byla istotna
lub bardzo istotna dla 30% respondentdw
(Wykres 19).

Powyzsze wyniki mogg wynikad
z faktu, iz w Poznanin tramwaj oraz
samochéd sg frodkami transportu umoz-
liwiajagecymi najszybsze poruszanie sie.
Wzglednie male zainteresowanie dostep-
nodcig linii autobusowych oraz &ciezek
rowerowych w okolicy moze wynikad
z fakty, iz komunikacja autobusowa nie
oferuje takiej czestotliwodci kurséw, ani
takich czaséw przejazdu, ce Komuni-
kacja tramwajowa. Maly odsetek osob

Wykres 13
Odleglosc od centrum Poznania
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Zrodlo: opracowaniewlasne na podstawie badan ankietowych.

35

Zrodio: opracowaniewlasne napodstawie badas ankictowych,

Wykres 15
Czas dojazdu do tnnych dzielnic Poznania
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Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie badan ankietowych.

Wykres 16
Destep do preystanku sutobusowego
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Zrodio: opracowariewlasne napodstawie badas ankictowych,
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zainteresowanych dostepem do infra-
struktury rowerowej, wynikaé moze
z ogolnej malej ilodci drég rowerowych
w Poznaniu oraz niewielkim odsetkiem
036b poruszajgeych sie na co dzien
rowerem [Plan Transportowy Aglo-
meracji Poznanskiej].

Nastepnie ankietowane osoby udzie-
laty odpowiedzi na pytania dotyczgce
takich preferenciji, jak bliskodé terendw
zielonych oraz rekreacyjnych, dostep do
mfrastruktury handlowej oraz spolecz-
nej, bezpieczenstwoe oraz opinia o dziel-
nicy, czy polozenie z dala od zrodet
hatasu. 7 tego zestawienianajistotniejsze
okazalo sie bezpieczenstwo oraz opinia
o dangj dzielnicy, ktora byla istotna Iub
bardze istotna dla 69% badanych
(Wykres 22). W tym miegjscu nalezy

zauwazy¢, iz te wyniki w porédwnaniu
z popularnedeig w badaniu Wildy oraz
Jezyc wskazujg, iz dzielnice te nie sg
postrzegane przez potencjalnych nabyw-
cow, jako dzielnice niebezpieczne, a sg
doceniane takie ich atuty, jak chociazby
bardzo dobra lokalizacja, czy rozwinigta
infrastruktura w okelicy.

63% osbb wskazalo, jako istotme lub
bardzoe istotne na polozenie mieszkania
w lokalizacji z dala od zrédet hatasu
(Wykres 23). Dla 49% oraz 48%
badanych waze przy wyborze lokali-
zacji byl cdpowiednio dostep do
mfrastruktury handlowej oraz spolecznej
(przedszkola, szkely, przychodnie, etc.)
(Wykres 21) oraz bliskodé terendw
zielonych oraz rekreacyjnych (Wy-

Trarmwaj wyfezozajacy 7 pelli PST

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOSA

kres 20). Zrobo: hitpnt wikihedta org: Autor: Racor!

Wykres 17
Dostep do preystanku tramwajowego

7

18

Wykres 18
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5 o

W bardzo istotne B bardzo istotne

W istotne ® istotne
Srednio istotne Srednio istotne

® malo istotne ® malo istotne

M nieistotne M nieistotne

40

Zrodlo: opracowaniewlasne na podstawie badan ankietowych.

35

Zrodio: opracowaniewlasne napodstawie badas ankictowych,

Wykres 19
Jakose infrastruldury rowerowefw okolicy
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Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie badan ankietowych.

Wykres 20
Bliskos¢ terenow zielonychirekreacyjnych
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Zrodio: opracowariewlasne napodstawie badas ankictowych,
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Wykres 21
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Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie badan ankietowych.

Deostep do infrastrultury handlowej oraz spoleczng

Wykres 22
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Bezpieczenistwo oraz opinia o dzielnicy
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® malo istotne

M nieistotne

Zrodlo: opracowariewlasne napodstawie badas ankictowych,

Wykres 23

Polozenie z dala od zrodel halasu (np.: ruchliwa ulica,

linta kolejowa, zakdad przemystowy)
8

21

42

Zrodlo: opracowaniewlasne na podstawie badan ankietowych.

Paznanskl Szybki Tramwaj (FST)

je trasy PST do Dworca

Linls tramwajowa

B bardzo istotne

W istotne
Srednio istotne

® malo istotne

H nieistotne

| Autor: Open Straatiilan

4. Dostepnos¢ komunika-
cyjna jako kryterium wy-
boru

ostatniej czesci badania autor
zadal pytania dotyczace
sktonnodei badanych oséb do

wyboru mieszkania w tej samej cenie,
lecz zlokalizowanego blizej przystanku
tramwajowego, autobusowego lub z le-
pigj rozwiniety infrastruktury drogows,
kosztem rezygnacji z wigkszej liczby
pokoi, metrazu lub standardu budynku.

Najwigcej badanych bylo sktonnych
wybraé mieszkanie o mnigjszej liczbie
pokoi, lecz pelozone blisko przystanku
tramwajowege, z ktérych to 22% oséhb
odpowiedziato zdecydowanie tak oraz
raczej tak (Wykres 24).

15% ankietowanych oséb byloby
w stanie zaakceptowad mnigjszy metraz
migszkania w zamian na dogodne
polozenie lokalu wzgledem przystanku
tramwajowego. Dla 16% badanych
byloby to obojetne (Wykres 25).

Najmnigj, gdyz lagcznie tylke 12%
0soh, byloby zdecydowanych lub raczej
zdecydowanych na wybdér mieszkania
polozonege w budynkn o gorszym
standardzie, lecz znajdujacego sie nie-
daleke przystanku tramwajowege (Wy-
kres 26).

Osoby biorgce udzial w badanin
zdecydowanie nie byly sklonne do
wyboru w tej samej cenie mieszkania
mnigjszego, o mniejszej liczbie pekoei lub
polozonego w budynkn o gorszym
standardzie, lecz znajdujacego sig blisko
przystanku autobusowego.

Zajezdnia | podobne chiskty wylaczane = eksploatac)]
Zajezdnie | padobne cbiekty w utytkowaniu
Zajezdnle | podobne chiekly w budowie

Pornatiska sfad tragiwajona J
Frboi: hitn b wikpadta ony

Takiege wyboru byloby sklonnych
dokonaé 10% badanych w przypadku
mieszkania ¢ mmiejszej liczbie pokoi
(Wykres 27). Tylke 5% badanych osob
(odpowiedzi zdecydowanie tak oraz
raczgj tak) bylo sklonnych wybrad
mieszkanie o mnigjszym metrazu, ktére
byloby polezone blizej przystanku
autobusowege (Wykres 28). W przy-
padku gorszego standardu budynku bylo
totakzetylke 5% badanych (Wykres 29).

Badania wykazaly, iz takze nie-
wielki odsetek os6b jest sktonny do
wyboru mieszkania w tej samej cenie
polozonego w lokalizacji z lepigj
rozwinigty infrastrukturg drogowa, lecz
kosztem rezygnacji z wigkszej liczby
pokoi, metrazu lub standardu budynku.
Takiege wyboru byle sklonnych do-
konaé edpowiednio: 14% oséb w przy-
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Wykres 24

Kupno mieszkania poloZonego blisko przystanku
tramwajowege, w tef samef cenie, lecz kosztem mniefszef
liczby pokoi

= zdecydowanie tak

W raczej tak
obojetnie

® raczej nie

® zdecydowanie nie

53

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie badan ankietowych.

Wykres 25
Kupno mieszkania polozonege bliske przystanku
tramwaiowego, w tef samej cenie, lecz kosztem
muiejscego metrazu

2

13

= zdecydowanie tak

W raczej tak
obojetnie

® raczej nie

® zdecydowanie nie

16

52

Zrodlo: opracowariewlasne napodstawie badas ankictowych,

Wykres 26

Kupno mieszkania poloionego blisko przystanku
tramwajowego, w tef samej cente, lecz kosztem gorszego
standardu budyniu

2
10

= zdecydowanie tak

® raczej tak
obojetnie

® raczej nie

® zdecydowanie nie

47
Zrodlo: opracowaniewlasne na podstawie badan ankietowych.

Wykres 27

Kupno mieszkania polozonege bliske przystanku
autobusewego, w tef samej cenie, lecz kosztem mniejszef
liczby pokoi

3
i

=
S

= zdecydowanie tak

¥ raczej tak
obojetnie

® raczej nie

W zdecydowanie nie

42

Zrodio: opracowaniewlasne napodstawie badas ankictowych,

Wykres 28
Kupno mieszkania poloZonego blisko prazystanku
autobusowego, w tej samej cente, lecz kosztem mnigiszego
metrazu

4 1

= zdecydowanle tak

® raczej tak
obojetnie

® raczej nie

® zdecydowanie nie

43

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie badan ankietowych.

Wykres 29
Kupno mieszkania polozonege bliske przystanku
autobusewege, w tef samej cenie, lecz kosztem gorszego
standardu budynku

4 1

10

® zdecydowanie tak

¥ raczej tak
obojetnie

® raczej nie

W zdecydowanie nie

38

Zrodio: opracowariewlasne napodstawie badas ankictowych,
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padku wyboru mniejszej liczby pokoi
(Wykres 30), 10% sklonnych wybrad
migszkanie o mnigjszym metrazu (Wy-
kres 31) oraz jedynie 6% oséb, ktére
wybrateby mieszkanie polozone w bu-
dynku ¢ gorszym standardzie (Wy-
kres 32).

Na podstawie powyzszych badan
zauwazyd mozna, iz ankietowane osoby
nie byly skltonne do wyboru mieszkan
mniejszych 1 polozonych w budynkach
o gorszym standardzie, lecz polozonych
w lokalizacji oferujgeej dobra dostep-
nosé autebusows oraz infrastrukture
drogows. W przypadku infrastruktury
tramwajowej, odsetek oséb gotowych
dokonaé takiego wyboru byl zauwazal-

niewyzszy.

Podsumowanie

dréd badanych oséb dobra
dostepnodé komunikacyjna
mieszkan na rynku poznan-

skim stanowi istotny atut przy podej-
mowaniu decyzji ¢ zakupie mieszkania.
Ankietowane osoby sklomne byly do
zakupu mieszkan potozonych w lokali-
zacjach bardziej oddalonych od centrum
Poznania (np. na Pigtkowie, czy Rata-
jach), lecz posiadajgcych infrastrukture
komunikacyjng zapewniajgcg sprawne
dotarcie do centrummiasta.

Nadal jednak najistotniejszym czyn-
nikiem wplywajgcym na zakup miesz-
kania jest cena. Mimo, iz dla wiekszosci
przebadanych oséb dostep do sieci
ramwajowej byl istotnym lub bardzo

istomym czynnikiem wplywajgoym na
zakup mieszkania, to jednak majac
alternatyweg wyboru mnigjszego miesz-
kania, o mniejszej liczbie pokei, czy
zlokalizowanego w budynku o gorszym
standardzie, a polozonego blisko ciggéw
komunikacyjnych, badane osoby w zde-
cydowanej wiekszodci nie byly sklonne
do wyboru mieszkania lepiej skomuni-
kowanego, lecz mnigjszego, o0 mnigjszej
liczbie pokoi, czy polezonege w budyn-
ku o gorszym standardzie. Liczba osob
preferujgeca wybor mieszkania mniej-
szego lub o mniejszej liczbie pokoei, czy
o gorszym standardzie byla jeszcze
mnigjsza w przypadku zamiany na
mieszkanie potozone w lokalizacji blisko
przystankéw autobusowych, czy z dobrg
infrastrukturg drogowa.

Wykres 30

Wykres 31

Kupno mieszkania polofonego w okolicy z rozwiniety
infrastrukturg drogowq, w tef samej cenie, lecz kosztem
mniejszef liczby pokoi

6

® zdecydowanie tak

® raczej tak
obojgtnie

™ raczej nie

W zdecydowanie nie

43
Zrodlo: opracowaniewlasne na podstawie badan ankietowych.

Kupno mieszkania poloonege w ekelicy z rezwiniety
infrastrukturg drogowg, w tef samej cenie, lecz kosztem
mniejszego metrazu

8 2

18 u zdecydowanie tak

® raczej tak
obojgtnie

™ raczej nie

W zdecydowanie nie

46
Zrodio: opracowaniewlasne napodstawie badas ankictowych,

Wykres 32
Kupno mieszhkania potofonego w okolicy z rozwiniety
infrastrukturg drogowq, w tef samej cenie, lecz kosztem
gorszego standardu budyniu

4 3

= zdecydowanie tak

¥ raczej tak
obojetnie

® raczej nie

W zdecydowanie nie

40

IELIT T

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie badan ankietowych.

03 Zwycigstwa w Pomanit o¢ potsohia
Zyiicko: hitp ol wikdp eofa. ory, Autor: MO 10
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INFLUENCE OF TRANSPORT ACCESSIBILITY
ON THE DECISIONS WHILE BUYING
A FLAT IN POZNAN

Summary

Examining the influence of transport accessibility on the decisions while buying a flat in Poznan helped recognize buyers
preferences as well as the importance of location with good transport. For the prospective buyers transport accessibility
(trams) at the given location.

Keywords

housing market, transport accessibility, housing preferences
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