ISSN 1731-1829

BIULETYN

Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow
Majatkowych
Wojewodztwa
Wielkopolskiego

Nr 1/11 Kwiecien 2005




— T — e =

fim oo = = Kwieccicn

KOWANIRATT
Stowarzyszenie Hzeczoznawedw Majatizowych Wojewodetwe Wielliopolekicge
zaprasza Kolezanki 1 Kolcgow do uczesinictva w jednodniowym seminarium:
+~Wycena wod i gruntéw pod wodami”

Serninarium odbegdzie sie w dniu 8 cecrwea 2C05 r. (piatek) od gods. 1C.00-16.00
wosiedzibie Okregowego Zarzadu Polskiegn Zwigrki Deiatkowesw o Feznaniu
przv ul. Umnltowskisj 1

Prowadzacy seminarinm:

dr Konrad Turkowski
Uniwersytet Warminsko-Mazurski

Foszt uczestnictwa wynosi €0 2 dla cetonkow Slwwarzyszenia a dlz pozostatych
nsob 160 71 1 nhejmuje maleraly seminarvine craz dpoczestunek,

Zgloszenia wraz £ wplata prosiny uregulowac w terminie do 25 aja 2005 1,

Slowarzyszenie Rzeczozrawcow Majatkowyeh Wojewodztwa Wiclkepolskiceo
zaprasza Ro.czanki i Kolegow do uczestniclwa w jedunodniowym seminarinm:

»Stopa kapitalizacji i stopa dyskontowa
w teorii i w praktyce wyceny”

Prowadzacy seininarivm

Prof. dr hab, Maria Trojanck
Aksdemia Ekonomiczna

Heszt uczestnictwa wynwsi 100 4 dle celonkéw Stowarsyszeria a d'a pozostatveh
050k 200 21 1 obejmuje materialy seminaryjne oraz poczestanek.
Preewidywany lermin seminarhim wrzeslen-paddziernik.
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Adres: 61885 Poznan. ul.

Gronowa 20, pok, 407

tel, (O6L] 220 80 51 wl. /Mfax:[061] B27 18 38; www.strww.pl
e mail! semvwwEneostrada.plrecczoenawey &inlo.com.pl

Henta:
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Biuro Stowarzyszenia czynne:
- w poniedzialek od godziny 10 *'do 1§ ™
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Przewodniczaoy Rady Slowarzyszenin Czlonkowie Rady Stowarzyszenia

- w plerwsey poniviloaiel meslaes

wogndaimacdy o 14 ™ do 16 ™

Przewadniczaey Rafdy
Wiceprzewodniczacy Hady
Wiceprzewodniczacy Rady
Skarbnik

Sekretarz Rady
Cziomkowie Rady

Frzewodniczacy
Celomkowie Komisji

Przewodnicegey
Sekretarz Komisji
Crionkowie Komisji

Frzewudniczgoy

Z-ca Przewodnlczacego
Z-va Przewodniczacepo
Sekretarz

Czlonkowle Komisjl

=, Prahiyk Zawodowych

- w pozostale poniedzialki

w godzinach od 14 ™ do 1€ ™

de. Samorzadu Zawodowego

de. Banku Danyeh

de. Wepdlpracy Miedeynarodowej

Czionkowie Pahstwowej Komisji Kwslifixacyinej

Czlonkowle Homisjl Odpowicdsialuvsci Zawodowe]

Przewodniczacey Homisji Standardow

Preewndnicrgey Komisji Odznaczen

Czlonkowie Kumisii Arbitragowei

Czlonek Rady Programows Nauliows]

Rada Stowarzyszenia Rzeczoznawedw Majatkeowyeh Wejewddetwa Wiclkepolskicge
i komisje statutows wybrane na Walnym Zcbraniu Czlonkdw w dnin 9 kwietnia 2003 r.
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ANALIZA RELACJI CEN JEDNOSTRKOWYCH PRAWA
WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
PRZEZNACZONYCH POD BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE W ZALEZNOSCI OD POWIERZCHNI
NIERUCHOMOSCI W POZNANIU W LATACH 2002-2004

Problew wphywa wielkosel nieruchomosel @untowe] na warlose mctra kwadralow=go po-
werzmant wysiepujz bardze czesto jako atrybut weloryaujacy w podejdciu pordwnawezym seaco-
wania nieruchomosci, natowiast aneliza togo gjaviska jest wrece aieodsowria PrEv wykormnwan:u
opracowan colyczaeveh tak swanyceh Ladiacent podelatovryely” - entaszezs w odniesieniu da grum-
Wow preeznaczonyeh pod budowniclwe mieszsaniows= Dolia ENEJUINESE Zlawisk generalnyeh jas:
konicczna pray wlasciwym scavuwaniu werostu War.osci nierichomosei na skutel podsiaiu geo.
dezyjnego. Opracowanie uinicjsze jest probg okreslenia tendennji agalmveh w Lrm zakresie oraz
pravlstawla relagle wzajemne wartnsei jednastkewyeh w poszezegolnyeh srzedzialach powierzeh-
nt nleruchomase! dla poszrregolnvel typaw wisnikajgeveh = ocpowiadajacego i pracznaczenia.

Flerwsza czest bacania dotycsy zalednosel wartesel jednego meira kwadratowegn powierzehn!
nieruznomesel gruntawyeh niczabudowanyeh precenaczonyeh pod budownictwe mieszikaniowe -
zardwno jedno ak i wiclorodrinae - od pewicrechal gruuti, Pry CEVIn powierzehnis grantow po-
ceielana zoslala na preedzialy typowe dla keddegu = dwirn anallzowanych presrnaczen gruniu
w planie muejscowy

— powlerzchnia fienwhomose: grunsowreh niszaaodewanyrck prezenacnonyveh pod budownlctog
mieszkamiowe jednorodzinre na preedzialy do 100 m? (1ak swone | mesli budasalans"), e 100
do 230 m® (ghéwnie grunty pod zabudowg szeregawa). od 250 do 500 o, od 500 do 80C m'
inajbardzie] racjenalne dla budewnietwa jednerodzinneso w wa-unhach migjskichl. ad 30C
do 1002 m* od 100D do 1600 m', od 1500 de 2500 m® od 2500 Ju 10 000 mF. powyae 1 ha
powierzchnia nieruchomesci grumowyeh niszabadowsnych preernaczerych poc e obwo
micazkanicwe wiclorodsirne pa preedziaily do 500 m° @k mrans ~plomty™), od 500 da 1000 me,
od 1000 du E000 1r’, od 2000 de 1 ha. powyvse] | ha,

Apnalize ven ransakoyjnyeh prawa wiasnosei nieruchomose grantowyeh pracenaczorvel: pod
budownelwn jednorodzinne sporzgdzonc w oparelu o dune dotyezgoc transakeji & lat BC02-2004,
Ckres analizy danyeh dotvezseyeh spraedady nieruchomods: grunlowys przeznaczoayeh pod bu-
dovmnictwo mieszlaniowe wislorodeinne zostal poszerzony o dare W wisasCyine 2 roku 2001,
Z uwagi na pewna stabilzacje con jednostkowych gruntéw w ustatich latach - w anzlizie nmie
uwzglednione wphywu trendu czasoweso, Preyvielo akse ralczenie. zo relace obliczonych srednizh
cen jednostizowych w poszeecgoliy ch przedelalach uwesledniag nsredrienie innyeh cech walory-
zajacyeh nieruchomodcd gruniowe.

Dare poddans analime porhodezg z najliexndejsze] pod wadledem ilodei transakoji alrefy
atrakeyjnnsct miasta: zardwno dla budownietwa jadnoradzinnego. jak i die budowniciwa wic-
loradinnego jest to strecz pogrednia). Dla katdego 2 analizowenyeh Gvodw prcanadczenia w pla-
nie micjscowym wyznaczono srednia cong jednostkowa w katdyin £ preedzialew. Najwyesza ce-
na erednia 2 peszezegbinych pracdzialow preyicla zostatu jako 100%. dla pazostalvch preedzia-
léw ceny drednie deelone prees Sreduia najwy2sza Wyenaczy'y parameir procentovwe] relacii do
ceny maksymaliej,

Analiza nieruchomosei gnmtawyeh przeznaczonyeh pod budewnictwo jednorodzinne

Dla okreslenia zalednoscl warlesei jednostkowe] metra kwadraiowego prawa wiasnoccl
gruntow prreznaczenych ped budewnietwe jednorodeinne od precdzialu powicrzehni presana-
Hzowarc 118 lrensakeji zc strefy posrednis) miasia Poznacia, Na)llezniefszym oreedziatem pn-
wierzchni by! precdeial od 500 co 300 w?, analizie puddanc 111 ransakey. Mieco raniej o
byiy precdeiaty od 230 do 300 o (84 trarzzbolel arax od 1000 Ao 1500 m? (80 transakefi].
Najwickszz powicrzehinia nieruchomogel wardd adnatawanyeh transakeji w badanym okresia
wynesila 2,69258 D4, ngimniefsza - 8 m'. Wyniki analizy przedstawia Wykres 1.
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Wykres 1.

Erednie geny sprzedaty prawa wlasnoSel misruchomegeil gruntowych niezabudowanych prae-
enoczonych pod budovnictwe mieszhaniowe jednorodzinne w latach 2002-2004 w Poznaniu,
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Wykres obrazuje zaletnosel zachodzgee pomiedsy censg jednnsikows miem1cnomaosel Into-
wrveh a praedzialemn powierschni. Najleole] wartoseiowany jes. preeckiat nieruchomosci o po-
wicrschni od 500 do 200 =&, typowy dla racjonalng zabudowy budynkéw jednorodsinnych. Sred-
nia cena jednego metra hvadralowego nicruchemeded gruniowej w latach 2002 - 2004 keztelto-
walza si¢ na posiomic 162,01 z1. Nicruchomosei gruntows ¢ powiderzchni mndejoeej niz 800 m’ oraz
wiglsee] nii 800 1 vsagaja nidsze jednostkbows cony lransakeyine Wartym odnatowania wyda-
Je sle fakl, i wree ze wrioslew powierzchnd poaysie] 800 m” oraz wirae e spadkizm powicrzchni
pemtee) 300 e srerria cena jednostkowa malcie. Wyjatklem Jest prredzial powerzchnl do 100 m’,
w ktorym cena srednia e sie waledwie o 33 od ceny maksymalnej pruntéw przeznaczonych
pod bucownictve jednercdzinne. Grunly e najerescie] 53 trakiowane jako tak swrana pnaska ba-
cdowlizna” 1 nie stanowia samodeielness terenu prresnaczenege pod rabudowe.

Ceny jednostkowe nicruchomesci o powicrzehnd do 1 0C0 m® ulrsymuja sie zasadniczo na po
dobnvm posioriie i oscyluja w pasmis wzajomnych relacji +/- 4%, Depicrs powicrachnic pracara-
ajace 1000 17 uslagafe snacinie nigsee ceny jednosbows - dla powierzcihni od 1 000 do 1 300 m*
uzyskulg poxlom 7E45% najwyisaeh cen, a dla powizrcachnd od 1 500 do 2 S00 m' poziom
B RR%E, drialla w preedzale howviej 2500 m° do 1 ha obnizajg sie do poziomu 52.54% malksy-
mislne] sredniej ceny jednasikowe], a noavery 1 ha do poziomu 49, 55%.

Wykres 2, przedstawis zaleinodei zachodzace pomigdezy powierzchnia a cena jednostliows
nieruchomosel gmaniowych w badans] probie,

Analiza tencenc)l moswojowyf ven jedoostkowych nieruchomesci grunlowveh nleeabudowa-
nveh polwlerdza zaleznosel zachodeace pomiedsy conpani Sradoimi dla cdinyeh preedaiaiow
powierzchri Funksis irendn wyynaczons na podstawile wszystkich anallzowanych transakejl
wikazije re nejaieksrd wartosoiowose grontow o powierzehm do 1000 m®, pray eerm finkoga
Irendu osiggs magsimum lokalne dla powderzebni okofo 500 m? Wartose jednosthovwa grontow
o powierzchni przekraczajacej 1000 m* gwattownie maleje.

BIDLETYH Stowarzyszenia Rreczornawcdw Majatkowych Wojewddziwa Wislkopolskiegno
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Wykres 2.

Ceny jednostkowe sprzedazy prawa wlasnodei mieruchomosci gruntowych niezabudowanyeh
przeznaczonych pod budownictwe micszkaniowe jednorodzinne w latach 2002-2004 w Poznanin
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Zréclo: opracowanie wlesne
Analiza nieruchomoici gruntewych przeznaczonych pod hudownictwe wielorodzinne

Dla okreslenia zalenogel warraso jednostkowej metra kwadratowego srawa whasnodd grunti
przeznaczonyeh pod budowrnicme wislorodzinre od preedsdal powicrzchni preearalizowarc 132 Lans-
akcye wataerrie ze sirety pogrednie miasta Poznania. W strefic 1T - perylzryine - uiasta Poznanda prak-
Lyeani= nie wystepowady tereny sod budownicnwo wiclorodzinne, Majlicenisszyin przedziaten po-
wisrzchnd byt praedsial od 1000 do S0CC m? (analizie poddano 47 iransakdgll oraz preedzind do 500 m?
(45 transakefi). Nejwicksza powicrzchnia nicruchomosel wirid OdrCowWareh transaked wbadanym
okresic winoesita 2.5201 ha, najiuniejsz - 4 m?, Wyniki anaey preedstavions ra Wikreszie 3,

Wykres 3.

Srednie ceny sprzedazy prawa wissnosci nieruchomogel gruntowych niczabudowanych
przeznaczonych pod hudoawnictwo wielorodzinne w latach 2002-2004 w Poznaniu,
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Najlepic) war losciowany jest preedeial micruchonusce! o powierechin od 1 000 du 5 000 m®, wy-
nika 1o ze specyfiki budownicrwa mieszkaniowsso wielorodzinnesn, dla Kersgo ten preedaal jest
opiymalny do swabidoay jerncetanperee e Kemermose angeimyania maczaryrh srodkoor inwesny-
cyjnych. Srednia cena jednego metra kowadrazowago tego Trpu nieruchomeosed gruntowyek w laloch
2002-20C4 zsriattowala sie na poxiomie 263,40 21,

Srednie ceny jednostiowe gruntéw niezabudewanych preeznaczonyveh pod budownictwo wic-
lorodeinne sodénicuja sic w praedeziae dwundsiesloproceniowym, cenacea Lo, o rdénice pomigczy
nefbardsief I najrimnie] cennymi preededalarm) powlerzehni sg mnigjsee nb w praypadke granlaw
przeznaczonyen pod oudownictao ednorodsnne, Jednocgesnie nalezy zanwazys, 2 powlerzchnie
pewysEe] 1 e owonbmore wystepinjs harden veadioo (5 transakofi woosrtarmich 3 lzrach), najwicksza
poviderzehnia adnolowana w analizie wynosiia 2 5201 ha przy cenie jednosiloowej 53 x/m*;
mozna 2atemmn sig soodziawad, ze prey wigkszveh chararach ceny jednostloowe beds spadad ponike]
20% progu.

Analiza irendu cen jednostkhowyeh nieruchomeoss gruntovoreh niezabudow=nyeh, ktéeg obvazuje
Wiltres 4, pomwlerdza cpisane wydhe zaledinodsl: rajoenniejsze s grunty o powicrzchod okoto 3000 ur',

Wykres 4.

Ceny jednostkowe sprzedazy prawa wiasnosSci nieruchomosei gruntowyeh niezahudowa-
nych przeznaczonych pod budownictwoe wielorodzinne w latach 2002-2004 w Poznaniu.
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Zrédis: opracowanic wigsne

Wirdejsea snaliza jesl proba uslalends relac)i zachodzacyels porniedey chiarakiervsbyeznymi diz
poszezeFdnych rovlzajow preeznaczenia preedziatow powierschni niernchomnss a cens J2Anose-
bowg prawa wiEenoscl gnmiow niezahndnwanyeh preermaczonyeh na oele mieszloaniows. Kadoy
rodzj prreznacienia gruatu charakteryzu e sie inng liczby preedziatow powierzoehri [powierzeh-
nig nieruchemoésl gruntowych przezraczonyel pod zabudowe mieszkaniows, jedrnorodznng po-
deielono nz dziewied prrzedziatow, nieruchomeded preeanzcaonveh pod zabudowe mieszliomiows,
wielorodzinng ma pigd) 1 ina ich rezpicledcig. W wyniku kadania natalorc, i dla obu rezwasa-
nveh rodzaidw preeznaczenia w planie misjscovwnym istnicje najwye] wartodc owany przedeial po-
wierschoi 1 jesl on rofny cla wyze) wynlendonyetn Lypow picruachomeset: dla gruniow o preeena-
czeriin pod zabudows jednomdzinna jest to preecidal od 500 do 800 m®, dla gprunidw o przezna-
czenin pod zahnidowe wislorndzinaa - ad 1000 do 3000 m® W chn analismoranyveh mdzajach pree-
FRACZETIA MISTUC T Osri g'ﬂ'rr'itﬁ‘-\b'},!'.'_‘"\ w peEnie T isjEnmrm Fanhee a0 rend malejacy cen
Jrdncetkowyeh: po osiagnizeiu ceny maksymane] wrar ¥= wirosiem powierzehni ceny jednostko-
we grurtu malejg.

Janusz Walczak, Izabela Racka
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Janusz Walezal, Izabela Racka

ANALIZA RELACJI CEN JEDNOSTKOWYCH PRAWA
WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

O PRZEZNACZENIU INNYM NIZ MIE SZKANIOWE
W ZALEZNOSCI OD POWIERZCHNI W POZNANIU
W LATACH 2001-2004

Wartos¢ meira kwadratowego powicrzchni grunidw o preesnaczenn ity niz budownictve
mieszhanivwe - zarowne jedno- jak i welorndsninre - zalesy migdey fmrmymi od pewierzehni niera
chomose!, Niodejsza analiza jest kontynmaeia praby okredlenia zaledmodod eeny jednostliows] fruniu
od wielkosel nieruchomosel. W drugie] czeéei badania smalizia poddana nicruchamaoesci gruntowe
miezamidnwane przeznaczone w misjecowym planie zagospodarowania preesirzennegc pod
nshgi agilnomis|skie, aktrwizacje gospodarczs oroz sielen omwarty, xiclen parkows. tereny sporu
i rekreacji. Powierzchnia gruniéw pedziclorz zoslala na pracdeialy Lrpowe dla kazdego z dwoch
analizewanych przesraeszen gruntu w planie CHC]SCowW VI

— powicrzehnia pictuchomoscl gruntowych nizzabadowanyeh preegnaczanyeh pad ushogl ogél-
nontejskic ge preedsialy da 1000 m® ad 1000 do 10 Q00 o, powyizej 1 ha;

— powicrzehnia nisruchamoset gnimtewyeh niezabudowanyeh prezesnaczonyveh pod aklywizacje
arspodarcis na preedealy do 500w, od 500 do LOOO m’, od 10CC do 5000 . od 5000 do 1 1k,
powyiej 1 ha;

— powierzehnia nieruchemodef gruntevyeh niezabudowanveh praeznaczonveh pud wels oiwaria,
#ielerl parkown, tercny aportu i rekreacii na arzedzialy du 1000 7, od 1000 de 10 000 mE, -
wyzej 1 ha.

Transabaje, kiore wykorzystano do analisy sawarte zosialy w latach 2001-2004 1 dotyeey nis
ruchonosel pofczanyeh w strefic podredme) 1 peryferving missta Pozran, Podobnie jak w preypad-
ku gruntivy przezraczonvel pad budownictws riiesskaniowe, = uwagi na slabilizagjc cen jednost-
kovnveh gmrtow wooslzimich lalach - w analizie nie wwzdledniore wihrwu trendu crasowego,

Dla kaidego prasznaczenia w planie misjscowym prayiclo brpows preedeialy sowlerzehnl oras
wyznaczane frednia ceng jednestleows. Najwyisza cera sredoia posaczegolnveh przedziztow
przyimowsna byla jake 100%, dla pozostaiych preeddalow ceny sredne dzielane re? Gredris
rgjwydsza dawaly parametr procentowej relacii do ceny maksymalne).

Angliza nicruchomoécel gruntowych przeznaczenyeh pod ustugi ogélnomiejelkie

Transaseie na grunty preernacione pod ushugl ogélnomiejslie wystepuja nicemiernie rzadko,
w oslatnich 3 lalach zanofowane ich 13 pozyrji. Dla okredlenia zalcinosci wartosci jednosthowg]
metra kwadratowege prova wiosnosc grunidw preeendceormveh pod usfugi osdlnomiejskie o
wielkegel powierzchni presanalizowano lransakejs & calego obssai v niasia Posmaria. jednak pod-
kreclit nalezy, 22 w strefic 1T - perylervinei - miasta Poziania eremy pod ushigl agolnomeejskie
wyzstcpowaly spuradyeznie (£ puzvcie w ostatmich 3 latach). Ma WEATA powierac b ria nderacomo-
ac wirdd odnotowanvell wansakeji w badanym okresie wiymosiiz | 6741 ha, aajrniefesa - 233 ot
Wynihi analizy preedsiawla Wylcres 1.

P preearalizevaniu vayskanyeh synikiw mefna slrmutowas nastepujace wnioski: srediic
eeny jednostkowe ré2nicujs sie w preedzials dwudziestcprocentowym, najlepic] wartosciowany
jest preedzial nicruchemose: o powicrzehni do 1000 m” orae ol 1000 do 10 00C m® ($redmn
192.67 zt/m*. Powicrzehnic powyfei 1 ha vzvskuja nitsue veny jednosikowe transacryne,
najwicksza powierzchnia odnolowana w analizie wyuosiiz 1.6741 ha arey cerie Jedrostlzowej
67 zl/m; meina zatem caluive = przy wiekszyeh obszarach ceny jednostkowe bedg gnadad
ponite] 20 % progu, Analisa endenc)l rozwojowe] con Jeincstkowych potwierdza pownyicre
witinskd: cena jednestkowa maruchomosei gruniows) niezabudowane] praezrcczone] pod uslu-
2! ogolnomielskie maleje wraz e wrrostem povierzehni.
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Wylkras 1.
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Sreduie ceny sprzedaty prawa wilasnodci nieruchomedeci gruntowych niezabudowanych
przcznaczonych pod ushugi ogolnemicjskie w latach 2001-2004 w Poznaniu

caa

192,67 19833
100,00% —_— .
-
_ 164,76
~—
80,00% o
80.00%
40,00% -+
20,00% +
0,00%
de 1 000 | COC do 10 002 powyzej 10 0OD

Zrodio: vpracowanie wiasne

Wykres 2.

powiz-zchnia [I'-‘tz]

Ceny jednostkowe sprzedazy prawa wlasnofcei nieruchomoéei gruntowyeh niezabudowa-
nyeh przeznzezonyoh pod usiugi ogdlnomiejskie w lntach 2001-2004 w Poznaniu

cena [zlfm?]
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300 q »
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Zrodin: opracowane wiasne
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Analiza nieruchomoscl gruntewych przeznacronych pod aktywizacje gospodarezq

Transake)2 ns grondy preeznaczone ped aktywizacje gospodareag wystepuig nicamiernic rzadko -
w pslatiich 3 lalach zanotowsano ich 48, Dla ekreglenia zalenosci wartode) Jednvsikowe] metra
kwadratowego prava wlcenedel gruntow przexnaczonyeh pod aktywizage gospodascze od wielkn-
sci sowierzchni pracanelizewano transakcie ze strefy 11 - podiedne] - miasma Pevnaria W strefie
Ml - perylerying] - transakcie 1e tereny pod akiywlzacie gnspodarezs wyslepealy rradzia) niz
w strefie sosrednie], w strelle [ transakele na tege typu fereny mie wystepowaty. Najlicsnigjzzm
arzedeiaivim powlerzeant byl preedeial od 1000 €0 2500 m*, analizie poddano 22 transalkeje. Naj
wicksza poalerzchiria nieruchomnsel wsrod adnotowanych transake’i w badanym oliresic wynosita
L1574 ha. najmniejeza - 35 m'. Wyniki aralizy prredstawions na Wyloesic 3,

Wykres 3.

Srednie ceny sprzeday prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych nlezabudowanych pree-
znaczonych pod aktywnost gospodarcza w okresie ud lipca 2001 do slerpmia ZOOM w Pozrnanin

= L T — 1
123,77 |
100% + A 11511

o —

10983 T

o

i,
e 98,00
80% +

| 60% +

20% + h

0% = } } { t !
da 1 233 1000 de 25000 2500deS 000 5000 de 10000 powyZaj 10 000
pauierzchnia [m°]
Zrodlo; ooracowanic wlisne

hajlepls; wartosciowany ‘est orzedzial nieruchomosei o powierzchni od 1000 de 2500 m?,
srednia ceng jednegn metra keadratowego niercchomoss grantywej o powicrachnd zawierajqce
si¢ W lym przedziale wymosifa w badane] prabie 123,77 zl Srednie ceny jedicslicowe nierucho-
model gruntewysn o powierzihni de 10 000 w2 rdinituis sie w przedziale nieco ponad dwudzie-
stoprocentevym, powierzchnie powyici 1 ha w obrozie wystzouja baudeo readico (1 transakejs
w ostainich 2 Jatach), najwicksza powierzchnia odnolowana w analizie wyrosiz 11574 ha prey
cenie jednostkowef 32 zI/m” modoa catem sig soodelewar 22 pray wiskszych obszarach ceny
jednostkows beda spadat snacznie ponizej 20 % progn. Pewyisze wnioski potwierdza funkeja
trendu cen jednos kowyen praedstawiona na Wkresie 4.

Analiza niernchomosei gruntowych przeznaczonych pod ziclefi otwarta, zieled parkowa,
tereny sportu i rekreacji

Dla okreglenin zaledncéc wartodel jednostkowe metra kwad alvwszyo pravwa wlasrogei gror.-
tow przeinaczonych pod delen oftwarla, zielen parkows, tereny sporf 1 rekreacii ad wielkosei
powicrzchni przeanalizowans 30 Lansakcil z calego dbszarn rmissta Fosmania, ednolowane
transakcje odaly misisce glownie w strefie 11 - pevyieryjnej - miasia Poznania, sporadyeznie
w pugostalych sirefach migjskich (2 rransakeje ze Srodmiescia i 4 ze steefy pofrednief). Najlice-
niejsym preedziatem povnerzehni byt prezadzat od 1000 do 10 000 ', najwicksza powicrzchnia
menichamesei wirdd sdnotevwanycn transakeji w badanym okresic wynosila 68,0371 ha, naj-
mnejaza - 64 m’. Wyniki analizy presdslawia Wysres & { Wylk-es 8.
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Wykres 4.
Ceny jednostkowe sprzedaiy prawa wlasncdci nieruchomosci gnuintowych niezabudowanyeh

precznaczonych pod akiywnose guspudarcey w pkresie od lipca 2001 1. do sierpnia 2004 1.
w Poznaniu

sana[zifer] [T
450 4

400

e e b e e el e e

ﬂ T T T T

- 2000 4 000 B 000 T 0000 12 D00

poaierzzania [

Zréddio: opracowsnie whtasne

Wykics 5.
Srednic ceny sprzedazy prawa wiasnoscl nleruchomoescei gruntowych niezahudowanych

przeznaczonych pod zieleh otwartz. zieled parkows, tereny sportu i rekreacji « latach
2001-2004 w Poznanii

cena . A

68,50
100% &

BD% -} B

GDM ™

de 1000 1 000 do 10 000 powyiej * 0 000

powierzchnia [m’]

- Zradio: spracowanie wiasne

BIULETYN Stowarzyszenia Rzeczoznaweow Majathowych Wojewddztwa Wielkopolskiazo




,,,,, I —Sesesasesaaaiaia Ewicecieh

Srednie cetwy jednostiowe gruntdw o powizrzchni do 1 ha rdfnicujs sie w preedsiale celerdze-
stoprecentcwym, natomiast dla nieruchomoéci o powierzchni powyiej 1 ko srednie ceny jadnos:
kewe anacenie spadoja esingajae pozlom 25 % cen najwyisayeh. Najwiglisza powierzchnia odno-
towana w analizie wynosila 8,0371 ha w lubrm 2001 r. - cenz jednosikowa transakcji wynasila
37,83 2/, jedrakie nieruchomoss niiale nigjednoredine przeznaceenic (oprdce cieleui viwerty)
wyslepowada rowiied funkc e & preesimcesiien pod homenikange).

Nalepe) warloseiowany =&l preedna’ mernichomnaet o powrerachni fn 000 mé [BE B0« im®)
craz takich, ktére aosiacaja potencjalng meozliwosé pelnienia pevwnych inkeji uiylkowsyeh oprocz
typowej zieleni migjskie]. Zaletnosé ¢ potwierdza funkejz trendu ustalona na pedstawis jednosi-
kewweh cen tramsakeyjnyeh w badanej probie.

Wykres 6.

Ceny jednostkowe sprzededZy prawa wlasnosci nieruchomosci pruntowych nlezabudowa-
nych przeznaczonych pod zielen otwartg, zielen parkows, tereny sportu i rekreacji w latach
2001204 w Pornanin

ezna [2lim’]

140,00
120,22 -
100,00
20,00
60,00 { T
20,00 { °. B N, :

20,00 - . e

0,00 1 1 1 i
0 2000 4000 6000 200c 10000 12000

powisrzchnia :rng]

Zrodio: opracowanic wlasne

MNiniejsza analiza Jesi proba nsialenta relacyl szchodzaeyeh pomiedsr powerschnia A ceng
jednestioneg prawa wiasnosei rharakreryatyeznymi dla nierochomodel grunlowyea niezsbn.
dowaryeh preernatyoryci na cele inne ni missvkaniowe. Kazdy rodzaj preeznaczenia grun-
téwr charaltteryzuie si¢ inng liezbg typowyeh preedastow powierzchni (powisrzchnie nierucho
mosel gruniowych niesabudowonych przesnoczonych pod usziugi ogdlnomigjskie podzielono
na trey preedziaty, pod aktywizacie geapodarcra ra piod prezedzialéw, nalomiast pod ziclen
otwarta. ziclen parkows, tereny sportu i rekreacii na loey przedzialy) 1 inng ich rozpictoscia,
W woynike badaniz vstalono, i dla kagdego z romwakaaveh preeznaceen walacenihon planie
miejsoowyin istnigje najwyie] wartosclowany przedziai powlerzehnt § jest on razny dla poszeoze-
goltveh Munkeji jakie anslizewane nleruchomosed mogs pelnic. We wsaystkich snahzowaryceh
ToCajasn preeznacsenia nierachomosei gruntowysa w planis migjscowym zaobhserwrawans
trend malejgoyr cen jednosteownch: po osizgnieciu ceny maksyinalne] wraz ze wzrostem po-
wierzehni ceny jednosikowe grunta maolejz.

Janusz Walezak, Izabela Racka
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Jarusz Walczak, Adrianna Lewandowslca

ANALIZA RELACJI CEN JEDNOSTKOWYCH
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
PRZEZNACZONYCH POD BUDOWNICTWO
JEDNORODZINNE W ZALEZNOSCI

0D WIELKOSCI ICH POWIERZCHNI o
W POWIECIE POZNANSKIM W LATACH 2002-2004 rae=

bigimv
IpmRiENE & 17
Ciloesk SR

Artykul nincejsey jest kontyouaciy lef samej problemaykl podjetej w artykule dolveracym Fnrmmm;mm

analizy na tcrenie miasta Fuanemid, Slenowl on prohe ncreslenia ngalnych tendercjl wplyuy NEmehimnesd ek
wivlkezel nieruchemosel ne c2ng metra kwatdrarowedn grntu oraz prredsiavis wasjemne re-

lacjz cen jednosikowych nieruehnmosel gruntowych niezabudowanyck w przedziatach po-

wierzekni nieruchomosci.

Pedstawowyr 2rédiem danych wykorzystanych do opracowania byly cane z basy wiasnej,
dotyezece transakeji prawa wlasnodel nisruciomesdel gnuntowyeh pracanaczonyveh pod bu-
downictwo jednorodaiime w powiccic puznanskim z okresa VI 2002 - X1 2004,

Z wwagi ne pewng stabilizacie cen jednostkowyeh gruntow w ostatnich latach - w analizie
nie uwiglednionn wptywn Irendn czascwego. Dare podzielone na tray grupy, sgodnie z wyzna-
ezonymi sirefami. nrwarzonyi w zaleznosel od odleglogei od miasia Pesnania | Stednlej ceny
w danej miejscowodel, w celu wyeliminownnia wplywu ceyanika atrakcyjaoscl pelozenia nic-

ruchomesel w stosunku do duej aglomeracji micjskici. Mrayjcto typowe preedziaty powierzch- Adrianna
ni i dla katdej strely wyznaczono $rednia cene jednostkowa w danvin przedziale. Proceniowe Lessemdowslka
relagje pomiedzy Sradnimi cenami w orzedzialach wyenaceono preyimujac najwyzsza srednia Amaventa
cene w strafis jaka 100%, Abolemil Bmemicrs]
W Fomoniy

Dla ckresleniy zaleznosci ceny jecnostkows| m? grunlow prezeznaczonyeh ped budowris- Ipedmminneg

twn jednerodzinne od wielkosel powierzehni, przearalizowano w sumie 1630 transalefi i za  SUNMESD0NH
kwal'fikowaro je do trzech strel. Wyniki analizy zestawiono w tabelach i na wykresach, Do MEHTGSHINL
strefy L-szej zaliczond miejecowesei najbardziej zblizonc do miasta Poznania oraz o atrakeyj- ﬁ:rmrfﬂlm
nym otoczeniu dla zabudowy mieszhaniows] jedroredzinnej. Srednia cena m’ w kazdej z 1ycht
miziscowodel nis byla ritsea nid 80 = W Il-gic] strofic znalazly sic miejscowodei poiuione

w niecalekiej odleghodel do miasta Poznania, w aloryeh Srednia cena m? zawierala sie w prze-

dziale od 30 do 80 z1. W Ill-ciej steliv unieszosono miejscowoscl najbardziej addaone od

punanskle| aglomeracil. na terenach o $rednie) atrakeyjnosei dla prredmistowege preezna-

crenia gruntow. Srednia cena jednosikowa w tych miejscownéciach nie przakraczale pozin-

i A0 wt

Amnaliza dla I-szej strafy

Przeanalizowano 232 tranzakefe 2 takich migjscowcscd jak Baranovwo. Clhyby, Przetmiern-
wo, Lubon, Puszcevkowo, Suchy Las, Swereeds | Zulasewo, Zauwssye mozna byl 2e mieen-
chomesd o najmnizjszej powicrzehnd - 9 ', sprzedann w Luboniu, natomiasi dziatke a 0] -
wigksze] powlerzehni w Zalzsewie. gm. Swarzeds - SUO6S m'. W najblizsze] miastu Poznan stre-
fie nie zalstnialz transaxsja na dziathkl powyiej 0.5100 ha. Najwiges) transakeji ednotowsno
dla nisrusnomaoser z preedzialy od SU0 do 800 m* Najlepiej wartofciowany natomiast byl
przedziat matveh dzialek ¢ powierzckni do 250 m’, lypowych dla tew. masck budowlarych
i rabudowy szeregowe]. Sradnia cerna 1 m® w tef grupie wynosita 101,33 =,

£ Wyliresu nr | wynika, #e ceny jednostkows niervchomusc o powierzchnd do 13500 m?
utrzymujg sic zasadniczo na pedubiyin pozlomte 1 oscyluia w pasmis wzajemnysa relacji +/- 2%
w odniesieniu do dzlalek = najliczniejszego przedzialu. Powyze) powierzehni 1500 m* ceny jed-
nosikovwe spadajs | dia powlersehnt o 1300 do 3500 mf uzvskujs poxiom B1.34% najwvisze
srednis] ceny. a dla pawieracbni powyiej Y500 mF poriom o 109 nigsey,
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Wykres nit 1

Eelacje wzajemne srednich cen sprzedady prawa wilasnobei nieruchomodei gruntowych nieza-
budowanych przeznaczenych pod budownictwe mieszhaniowe jednorodzinne w powiecie po-
enenshim (I strefa)

=2 L0 2035 T B e Sl 1320 15 o D570 110 ao i DRy S

Puonssrrchme pec]

Analiza lendencil rogwojowe] cen Jednostkowych tveh nieruchomose potwissdzita zaleimosed
zachodzaice pomiedzy cenami srednimt dla rognych preedmalow powierzehni. Wykres nr 2 praec-
slawia walesnnsrt 2achodzgee pomigdzy powierzehniz a ceng jednostkows nieruchomosei grunle-
wej w badsne] probie. Funkeja trendu wymmaczona na podstawie wezysikich analizewasych
transakeji wekazuwe rna najwigkszy worlosciowesd gruntdw o powierschri do 1500 m@, Wartose
jednestkowa gruriow o powierzchni preekraczajace] 1500 m? stopnicws malcic.

Wykres nr 2

Ceny jednostkowe sprzedaty prawa wiasnosei niermchomoedei gruntowych niszahirdavwanyeh
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednoradzinne w powiecia poznanskim
(1 atrefa)

Cat [T0.7]

Sl B

-l ]

L+
B :& -
B 4 o ey
L]
- al L 23 L 350 x |

Prreadesesea (=2]

Analiza dla II-gicj streby

Wérad migjscowoscl z [1-gief strefy preeanalizowann 1005 Iransake). Naymmejsza powierzch-
nie - 40 m', posiadaia nieruchomose spresdana w obylmey, gm. Swrarseds, nalomisst nawisk-
srq clFialka W Szceyinikach, gm. Kornik - 85209 me. Wylaczond z analizy ray transaklicje snoce-
e odbizgajece od porinmu cen pozosialych deizlsk, ze wagledu na nisypowoéé nieruchomodci
i okolicznosel zawarcia transakeii,

Majwicee] wansalwefi ednotowana na nieruchomesci 2 preedzialu od 500 do 800 m®, Wrniki
analizmy zestawionn na Wykrezie nir 3, Najwvéseza srednla cena wystapita w przedziale maboch dzia-
tek o powierzchni od 250 do 500 w', wyrosite oma 85,18 cl/w'. W lej sirelic zanowwano kilka
Lrensakejl na dosc duze daiatki o powierscini przekraczajaes] 1 ba, co pogwolilo 1© ma dotwier-
deenie tendencii @ wrag @ dalsIvin WEr0STem pow erarnm dxaili cena jednostiowsa spads.
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Raznice pamigdzy cenami w przedzialach ponarzchmowyeh dla nicrmicinmosed 2 11-3ej strefy
riz 53 t2k male jak w streie I-sz5). Ceny jednosikews nieruchomescl o powierzchni powydej 800 m?
spadaja snacasco | osiggaja periom ok, 0% najwylsze] drednie] ceny ju dla povwierzchnd powy-
2 2600 m*. Dla powierzchnd powwvie] 0,5 ha &rednie ceny oseyvluja na peziomic 40%. taf ceny.

Wykres ur 3

Relacje wzajemne srednich cen sprzedady prawa wiasnoscl nlermchomoesdei grontowych nieza-
budowanych przeznaczonych pnd budovrnictwoe mieszkaniowe jerdnomdzinne w powiecie po-
rnatniskim (11 srvefa)

Cerals) 100% Py
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w3 IEwo 540 500 coftd  B00de 1000 000 do 1300 1300do 2300 230004 3000 D009 pd 10000 2ozl 10000

Powierz chnia e

W otym przypadion analiva hankeji trendye. réwnie? potwiercza raleimosel 2 povrriszedn wykoesu,
Ze wzgledn na duky flosé danych araz dla wigkszej preejrevsicddd. na Wrkresie nr 4 przedsta-
witne Lvlke Lransakeje o powierzchni do 0.2 ha. Zauwedvé modna, 2e najeennizjsze sa dedatki
de 100C m®, pewyrej 1500 m* cena jednosthows gwallownic malcje.

Wykres ur 4
Ceny jednostkowe sprzedaiy prawa wiasnosci nieruchomosci gnmiowyceh niezahmdowanych

preeznaczonych pod budovnictwo mieszkaninwe jednoradzinne w powiecie poznatskim
(IT strefa)
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na str, 15

Kwiecien
Analiza dla ITl-ciej strefy

Prreanalizowano 402 irdrsdkge » wiciscowoscl najdalel polozonych w stesunku do miasta
Paenania. Wernrd hadanych transakeji wystapila niewizlka flos$¢ nierachamoesci o puwierseliiach
bardzo malvch, stgd rozszerronn zakres merwszegn preedziatu do 500 mv'. Z zestawlenia wynika,
e najwiecej transakeji wystapito z przedziatu ad 1000 do 1500 m* preedzialem o najwyss?e| ca-
nie srednicj oliazal siz preedeial matyeh drialek o powierzchni do 500 m®, wirad ktaryeh znajdo-
watly aic deialld bardzo maie. stanowigee maski budowlane i troche wigksze - typowe dla zabndo-
wy szeregowe]. Nieruchomos¢ o najmaiejsze] powicrzchni - 48 m®, spreedano w Owinskach, gm.
Czerwonak, patoniast dzialke o najwickszej powlerzchal w Shreynkach, gm. Kémils 2202 m?,

Z Wyliresu nir 5 wynika. e $rednie ceny jednosthowe nieruchonoscl o pow.erzchni do 1000 m?
mie preakracza)q poziomu o 20% nizszego od najwyisiy] ceny Srednigj. Fo przelyoczeniu granicy
Lej powierzchrd nastepryz dose duzy spadek o kolefne 10%, na‘omiast wiaz @ dalseyin werosten
powierzehni Srednie ceny oscyvlujg na podobrym porinmie, 1), ok BO-7004 srerdnie] ceny maksy-
tnalnej.

Wrykres nr 3
Relacje waajomne sredalch cen sprzcdaiy prawa whasnodcl nicruchomoéei gruntowyeh nie-
zabudowanych przeznavzonych pod budewnictwo mieszkaniowe jednorodzinne w powiceic
ponznanskim (M1 strefa)
Caas

T "

B0 i

4l

¥k

nRG0 AT e BOG BO do 100 1000 o 1500 100 dio 2600 oyl e 2300
Poeivizchnia fn2]

Wykres nr 6, analegicznie, potwierdea lendencjs malejgen raleznoazs! pomigrty eceng jednist-
kowa nieruchemosei a powicrzeknig dziollsl, Najeennigjsze okazuja sig lu le? bye caialld o po-
wierzchni de 1000 m®

Wykies nr 6

Ceny jednostkowe sprzedaiy prawa wlasnoSvi niczuchomoscl gruntowych niczabudowa-
nych przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w powiecie puzna-
skim (II1 strefa)

Ceniz f2im?]
o

Tog

s0n

=00

LUl B

ELD4

]

C s00 4000 1803 2000 ZAMN RMAG ASW 4000 480 5000 5500 4007 G500 VOO0 TS0 BO)C BSO
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Ciag dalsey Zestawigjac relacie wea vmnne srecnich cen transakeyjnyeh x trzech stref a3 jednym wyliresic

ze str. 16 (Wykres nr 7), zaawezye mesrs ngalnie rysujacy sis irend spadzowy we wezysthich wariantack.
Pomimo Jewnyeh roeme w rakresiz wysokoéel cen dzialels mnigjszreh, po preciroczeniu po-
wicrzehnd 800 m”, ceny jednestieowe nieruchomosel spadaja i estazaja Srednio poziom g 30-40%
nizszy od sredrie| cany maksymalnej.

Wykres nr 7

Zestawienic relacji wzajemnych Srednich cen sprzedady prawa wiasnosei nieruchomosci
gruntowych niezabudowanvel przeznaczonych pod budownictws mieszkaniowe jednoro-
dzinne w trzech strefach w vkresie od VIIL2002 do XI1.2004 w powiecie poznanskim

- Relacje procenlowe -

Cana

LT 4

T =
IR
—
o ; ‘\""Ft
4% 3
a9
0%

du 230 230 de 500 HC0cof00 30C do00y "D oo 1500 de M ch SO0 de st a)
1300 2300 =000 1K Hoaac
Mawierzchnia [

——g—trata | Strefa |l — A Girefa Il — =¥ = =E-adniaw ctrefach

Jannsz Walezak, Adrianng Lewandowsksa

—— — ———— —
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Janusz Andrzejewski

OPLATY ZA KORZYSTANIE Z MATERIALOW
ZGROMADZONYCH W ZASOBIE GEODEZYJNO-
-KARTOGRAFICZNYM A KOSZTY SPORZADZANIA
OPERATOW SZACUNKOWYCH

Januez

Andrzejewski Frowadeona od pevnsgo crasu dvskusia Srodowiskowa el uvilacalnoscla wykonvwania sawo-
Menve naighiwy du rzcczoznawoy majatkowego porusza rownle? aspekl mozlivose rapnhicgania stocowaniu cen
HABNS - dumpingowych prey spurzadzaniu uperaow szacunkowych wwarinkasa wolnege rmk. tego ro-
L B PN ushug. Elemenen godnym uwagl pray 18] polemice winmo bys rownies unileanie” srzez soe

tUR. I 333, Capanawedw koszrow mektoryeh evyrmosci swinzanyeh z pezyskiwaniem danyeh nic-::bu:;dnyck do

Em|T:JMM1 WYCen mf:_nmhm?msm. inge powszechnm zjs.ujsiqiem w oy wegledzie jest korsystanic prees rac-
— eonznawedw majatkowych 2 kepl: danyek zasobu gzodesyincgo udostepnianyeh przez zlzcenio-
Cdroviediomé:i cenvedmr Przepisy art. 155 usl. | pkt 21 3 oraz ust. 2. Ustawy ¢ gossodarce nisiuchomosclami
Trvedone stanowiy, fe pray srocowaniu nicruchomeded wykorzystuje sic wazclhic niezbedne - dostepne da-

ne o nierachomosciach, zawarte m.in. w katastrze aieruchumose! oraz ewidencji sieci nzhryeria
tereni i #¢ ww danc moge mist forme wypisow L wyrysow, poswiacezonieh prEsr rrecoenanos ma-
jatkowego. Majac ua uwatze przywolany powyzej nrrepis MELPTAWNIONYIN posigpowaniem jest

= e,
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wykorgysbywanle kopll danych nie pozyskanyeh bezposrerdrio # ostodka dokumentacji gecdezyjno-
kartngraficzne) uh dzialn ewidencji gromtdw i budynkdw. Odrebnym 1 wazkim problemem jest
podjerie szprerej dyscusii ze drodowiskiom geodetdw powdatowyeh nad literalng interpretacy
moZivesel sporzadzania praes reeczomawes Wypisow | wyTyssw z zasobu geodernvino-kartogra-
ficarege. co byloby jednym = konkretnyeh clementéw egodne| z prawem walki o obnizanic kose-
tow wykonywania ushug tvpowych wvecn. Obesna prakivka eedarana ¢ pogyskiwanien: darych
zasobu slawia w uprzywilcjowane] posyvcii osuby sioniace of wigyl w urzedach sizrostw powia-
lowych lub wreez umieseceujave w operalach wylacznie bezkosztowe odbitk dalcimentow gyer.
liwyeh” eleceniodawoew,
Frzy Lhorzystaniu z danyen geodesyjnysn mogs wystanie dwa rodzaje koszlow uzaleznione od
starusi dokumentu geodexyjrege zalsczanego do operata szacunkowego:
1) dokumenty pozyskane dla celow infoermacyinyeh | mapy nieakiualizoware,
4) dokumenly : mapy wymagajace pogwiadezenia aldaalnosel przez geodete uprawrion=go. ktore
mogg byé réwnies wykorzystanc dla celdw projektowych i procesu imwesiyeyjnz=go.

Dokumenty pozyskiwane dla celow informacyinych

Najrzescie] wykorzysiywamm dockumentami ¢ zasobu geadezynagn dla polrzeb wyeeny so
W s L wyrys 2 operain ewtdentl groniow § budynkow, rieakiualizemmsany wyrys = mapy zasadni
czej orax kome akrow nofarianych zbroszurowane najezsseie] w przepastryel sepragazorach
wray wThzamradaymi dokumentami dotyezacymi smian podryiotovyel i preedmiotowyoh ewiden-
cji gruntéw. Keszty pozyskania tego typu danyeh reguluja preepisy rorporzadzenia Ministra n-
frastrultury 2 dniz 18 hutegd 2004 rolou w sprawic wysokogc! oolat za covnnosci geodeeyine i har-
tograficznc oraz udziclanic informacii, 2 takze sa wykonywaiiz wyrysdw | Wypisew z operatu ewi-
cerncyinego Dz U. or 37, poz 333). W prakiyee mozna spokaé rowniez proypadki rorliczania
usiug vsrodkow dokumenlac)l na podstawie cennikow wewnelrmyeh, ale 2 reguly dotyezg one
usiug nie awzglednionych w przedisach eytowanesn wyse| rozporescizenia.

PrayKiardowe oplaty za wykonarie kopr ypowych dokumentéw przedstawiono w ponizszej tabek.

%Lp. RODZAS CPRACDWANLA OFLATA
[ Fopla mapy sasadnicac] i 30,00 zt 72 arkusz A4
2 Hopia mapy sasadnicac] 45,00 21 ze arkuse AG
3, Kopia mapy yasadmicae] 60,00 1 xg arloasz AT
4 Fopla mapy zasadnicze) TH,00 8 7z arkusz Al
& Wipis ¢ ewidencil gruntow 12.00 71 72 pierwern duaike
3. Wypis £ ewideneji grnankow .00 &l 24 naswepns dzlatke
7 Welad do materialéw zasobu 40,00 zf 22 kazdy ulreb
d Beopia mapy zasadnicae) (ovfrows] 15,00 2t #a ha
) Kopia many inpograticze] (eyvirows]) 15,00 21 2a godlo mapy
1Q. Fupta criolotomapy 5,000 =t 2a aa
¥y VWoyrnys i wypis ¢ uperaou ewldencli prontow 120,00 5t za verasr dziadke
12. Worys i wypls 2 cperalu ewldencii gruntow 12.00 &l #s nastepra dziatke
13, Udostzpnionis adjee lotniegyeh 12 00 & za jedno zdjecie

Ceynnodel sraz dekumenty wymagajace poswiadvzenia przez geodete nprawnionsgn

Optaty w Ly zakresie nwarnirkowane sg lokalymi relzcjami wymitkajarvm: ¢ popytu i poda-
Zy na uslugl geodegyire, OXresows nolowania rynkowyeh ecen za rabaoty geodesyjng W poszeregol-
nych refinnach sk zamieszeza m.in. mizsigeenik gecinformacyiny GEQDETA.

Ly. ROCZAS CPRACOWANIA OPEATA

7 Mapa zacadniess (aktaalizacjn do 30% zmian) 500z za ha

2 Mapa wasadnieza lakiaalizagja penad SC0% sanian) BO0 2t za ha

B WIADA W Pesiae] I erreTne] 2000 =i 24 ha

4 Inwertatysaca hidynka: 2 wykazem zmiso do ewidencd 1200y =1 za budynek

3. Forkaal nierachomesci na dwie dzatk BOD 7! za cdeziallee

(= FPodrdal nieruchomesci do pieciy deiaiek MO0 7 za cratke I
|7 Inwentaryzacia sicad vrradren podziemnyeh 300 & za kaxde 100 m
[ 2. Inwentaryezacia praylacey urzadsen podsicmnyeh 400 2zt ma pueylaues

BIULETYHN Stowarzyszenia Reecmenawrow Majatkowych Wejewodzrwa Wislkkapal skiego ;
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Feevsowa dyshusja nasaepo Srodowishe na lzinel preecividsiabania nleboravsinyon sjawiskom -
nizaniz cenm uslug woezkrnesle wyveen nierachmoescl winme dotyeave révmies rellelsi nad kendeczne-
£0ia UdoUMeNTAVYWANIA Ir7e7 TZeCFNFNAWTYY W Dracesie wyeeny falon Korsystania 7 onligaioryy-
nyck Frodef informacii. ktore sa nievssdne do oszacowania wartosed omkows]. W omzecinrwm raze
niz didwamny sig [aklom olerowania preez naszyeh kolegdw 1 koletanki swoich ustag wa symbolicms
#lotdwlze. Poprees talde watpliwe morclnie postawy nie sbuduje sie nigdy silnego § elitarnego Srodo
wisha zuwodowego, A preecied wiekszodd 2 nas nie o 1o zapewne chodzi.

Janusz Andrzejcwski

Michat Kosmowski

STOSOWANE CENY ZA WYKONANIE
OPERATU SZACUNKOWEGO

T
|Przecigna (najezedcis]
Rodzaj wyceniane] nieruchomosci stosowana) cena za
Aiiiat operat szacumkowy
i ki w wojewhdziwle
RIS wielkopolskim
Rueinincyed L
Witk 1 ] 3
i merimn o 150 4 —
Wiespmenniiagy | Srunt niczabudewany Lie 50C m* 335
SFMNY pod budownictwo mizszkanicwe . il .
o powierzchnri: EDCI]L 12GC bE . 5?3
12 ha - | 00 ha 375
1,00 ha - 10,00 ha 1207
Powwiej 10,00 i L1421
Grunt niczebudowany Do BCC m’ 360
pocd akbrwnodt gospodarcea E s FHAT
|0 powierzchnl. OO e - 1200 a0 419
| 0,12 ha - LUU ba /o
1,00 ha - 10.00 ha 1207
FPoweyie] 10.00 hia 15821
Cmmi merabudowany Dy BO0 ARl
Pl sha g o posierzehn: 800 m - 1200 m 144
0,12 ha - 1,00 ha caa
L0 ha - 10,00 F= a1
Ponaryiej 10,00 ha 1 BE9
Grunt niezabudewany Do €00 m' 388
Fod borcry solnic: Zislef: e st iy
sport i rekorzacie o powierschini: .'.30(: L .1.200 o 42'3_
0,12 ha - 1.00 ha 44
1,00 ha - 10.00 he 1069
Fowyigj 10,00 hia 1692
| T = I ! R S S S S D S R
| Lakel mieszlhealny Standartdowy 475
O podwerlesorym | BhE
standardzie
Hamicnica £ .ckalami mieszkalnymi 2500
oo ﬂlp:.frlraﬂ}mr S i
i nEvthoonyomi
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1 2 3
CirnAt zabnodowany IJU ﬁﬂﬂ' I[]: £49
domem jadnorodzirnym p iy
- EDD 4, JDD rn‘ S56
PUW.(.C] 4{.]{:' m? 1221
Remdenrje 2000
Grunl zabudowany budynbiem Duzym 3250
bivrowym lub ustugosym “5re dnm " asar
Malym 18581
R oigie vl s : S T T I e |
Grun: zabudowany budﬂ].lu::m Dufynl 3?66
Frodukeyino- magasy o Sre dn m ﬂ .rS S
Ma_tym EC-E"L
Wizluina obickiami a887T
raklacu pmr]ukrvpﬂgn
RN N N S PSR T EF 3T T o O3 e oY o e . e i
Lrunt rolny niszabudowany Dol ha 407
ll'_'.l hﬂ 5[] ha 1253
l’mw.*e- 50 ha 2360
L L Bs L S T et o S T e P B Ol = 1
Grunl rolny ¢ nasadeeniam] o | ha HIET
lub zasizwaml e 1743
i0ha-50ha | 3243
Powyie: 50 na 8235
e E TS S S e PRI 0 B = 5 e Sk B
Cospodarstwn rolne [z zasudowanizmil J.lo IU ha 2353
I.D ha 50 ha. 4CET
Powwis SD na 7E00
P e T E IR LR S e ER RS L A e T [ T T T g —
Las Da 1 ha E80
|l ha - {0 ha 1EE80
I l] ha Eﬂ ha QLE0
Fowyz., 20 ha G250
T 2 = e = e b el e A T e Sy Rl W W ol | o P ]
Fespcl pa.teu::crwn peErkewy Sredniej wielkosen afal Y]
aniy DD 1 ha &80
1Lha-10 h.t 1EED
L0 ha - 30 ha 2880
Powryzzl 50 ha G250
RIS O = A e e By - e e sl e e T

Minimalne honorariim 22 operal szacmkowy, gwarartujaee cptacalnose pracy i mozliwods
wykonania wsayskich meshednyeh (wymaganyeh preez przepisy prawa i standardy rawodowe)

coynmoel bex podatiu VAT:

Minimalne hosorarium za cperat szacunkowy: 313 z1 |

Na podstawie Dadad ankiclowych preeprowadzonych wirod rzeczoznaweow majatkowyeh
stowauzy=zoivetn w SEMWW ooracowal 1 zeslawtl:

BIULETYN Stowarzyszenia Rzeczoenawoow Majatkowysh Wojewadztwa Wislkopolskiege
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Jerzy Dahek

NABYWANIE UPRAWNIEN RZECZOZNAWCY
MAJATEOWEGO WG ZNOWELIZOWANYCH
PRZEPISOW PRAWNYCH

1. Wstep

Rzeczoznawslwo mejatkowe jest jedna z uzech deledzin sawndnwyeh zwigzanyeh z cbetugy
nieruchomosel, kidre umocowane sa w uslawle 7 dniz 21 sierpnia 1997 r. o gespoderce nieru-
chemosciami (Dz, U, Nr 261 z 2004 1., pre. 2603, ¢ Fo#n. zm). Pexostalymi dziedzinami sa:

— posreduictwo w ubrocle nieruchomoseiam:

— zarzadzaniz nierirhrmosciami.

Szczegoiove praepisy dolyesace w/w dziedzin zawarte sq w dziale v ustamy,;

— a7l 174 = 172 [rzeczoznswetwo rajathovee),

— art. 179 - 183 [pogrednictwo w obrocic sderuchomodcizanmi),

— art. 184 = 190 (zarzadranic nicruchomsassaimil.

Woart. 191 - 157 uregulowane jest nadawanie upravmier 1 liceneji zawedowveh oraz ommeliamis
w sprawach odpowiedzialnoui sawodowe]. W dziale V1 ustawy lart. 198) samleszozone sa procpisy
karne, dotyezace wykonywania drialalnosed zewodows bez upravmien zawodowych bads licencii

W nrzepisach wykonawezyeh, wydanyeh na podstawic delegacii w art. 197 uslawy o pospodar-
ce meruchomaseiami oméwione szezegslowo sprewy zwiazane ze sckolenisu, odbywanien prale-
k. precprowadzaniem egeamindw i ubszpleczaniem od udpowiedzianosel cywing la poszces-
golnyeh zawaoddw,

Preepisami tymi sa
L. Rozporzadzenia Ministia Infrast-uktury:

* z dnia 21 styczoia 2005 1. w sprawie postepowanda 7 ytulu cdpowiedzialnedel zavwodows
FLSCZOZNAWLDW majzikowyeh, pedrednikow w obrocie nisruchamesciami oraz Zareadoin
nleruciomosci. Tz, 11 nr L6, poz. 136,

® 7z 17 ulegn 2005 1, w eprasie nadawaia upravmiss | lcencli zawodovwyeh w deedzinie
gospodarowania nieruchomosciami oraz doskonalenia kwalifikavji zawodowveh prees ree-
czoenawedw majathovych, posrednildw w obrocie nie e winoseiami i rarzndoow nieracho-
masei Dz, U nr 35, pez. 514,

= z daia 2< marea 2005 1. w sprawe wysokcsol oplaty egzrammacyjne| craz wynagrodzenia
cefonkow Panstwowe] Fomisit Kwalilikacyinej, Dz, U nr 53, Fo= 476,

2. Zarzadecnia Miuis ra [nrastrukiurny:

= nr 2 zduia 31 styeenia 2005 r. w sprawie powetania Ke risji Odpowleczianodci Zawodowe),

® nor 10z dnia 11 marea 2005 r. w sprawie powolonia Panstwowei Kernisjl Kwaliikacyine),
3. Womumikat Monistrz Infrastrukury:

* 7 dria 23 grudnia 2004 r. w sprawiz ustelznia minimalnych WYImMOZOW programowyceh dla
sludicw podyplomowych w zakresie szacowanla pisruchomosc posrernterwa woobrocie
nieruchomeosciami | zarzadzaniu nieruchomosciami.

4. Reozporzadzeniz Ministra Fooansow:

* zonia 21.00.2004 1. w sprawic ubowiazkimyegn nbezpleczenia odpowiedsalnosed eywilng| rze-
czoznawcy mwjatkowego, D 1L nr 207, pez. 2112),

* zduia 21.09.2004 = w sprawe odowiazkowego uberpieczenia odpowieddalinge. vywilng po-
Srednika w nhracie nieruchomassiami, Dz, U, nr 207, paz 2113),

*ozoma 2l 092004 v w sprawie chowigskowego ubezpieczeria odpowiedziamosel eywiine
zarzadey nleruchomoescl, Dz, U, nr 207, poz. 211<),

2. Zasady nabywania uprawnien lZecz0zndwey majatkowegn
2.1, Informacje ogolne

W eelu uzyskania uprawnien rzeczomawey majgtkowego rolesy:
— udbyt studla pedyplomews wilosel 244 godzin, Lidrych wymogi programowe zamizszezune sq
— odbye Timimum 12-miesieczng prakivke zawedows, w trakcie ktdref pelesy wykonae 15 ope-
rEtiny szacunkoorych,
— preejsé z vomikiem sozviywnym cgeamin, skladajacy sie « eescl pisemne) (S0 oytan i zacdamic)
i ustnej lcbrona 3 operatow azacunlsowych).
Uprawmienia zawedowe w zakresic szacowania ni=ruchnmosen nadaje sie osobie, kiora
1] posiada peing zdolnes¢ du czvunose! prawnyeh,
2] nic byla karana za pizeslepsiwa przeciwke mienin, docmmenicm, za preestepsiwe fospodarcze,
ci [alseowanie pieniecsy. papierow wartodeiowych, wnakdn urzedowych, za preestepstora shar-
bowe 018z za inne pryesrepstwa majace znaczenie ze wzglzdu na wyksnywany zawdd,

2y

=

D i = e wian]
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3 postada wydsee wyksztalcenie prawnicze, ekonomiszene lub tochniczne,

4) uxonczyla sludia podyplomewe w zakreaic wyceny nieruchcriosei, chowlzzek ten ma dnTyery
esoby, ktdra ukencavta studia vviszs o soscjalnosc AWidesue] ¢ FOspocarks nieruchomodciami.

5| edbyla prakiyke zawecows w zakuesic wyceny Tleruchomese,

Bl prezeszla z wynikiem posyly wiym postepowan’e wzhfikacyjne, w tym ztodyla egramin dajacy

UprAWIEITE W osdAresis sEncowania nisrchoamosct.

Osoba nie posiadajgea anywals stos polskdegn mode otrzmymad uprawalenia zawodowe w za-
kresie szacowania mmenichomosci po speinisniv povwviszvch worunlkow
araz po wykazaniu siz biegla znajomcscia jezvka pelslcego.

Na mocy rozparzadeenia Ministra Infrasircktury = dnia 17 lutego 2005 1. w sprawie nadawa-
nia uprawnien i icenzi zawodowych do crganizacii prakivk sawodowyth dla kandyriarw na rze-
exeznawadw majatkowych uprawnions sa zwigzki SLOWEDYVELEN IZeC20LnAwnow majatkowyeh,

Organizacja egzaminow panstwowych dla kandydatewr na rreczoznaveee majatkovego jest
w kompelencii Miiislersiwva Infrastrabiury.

2.2. Wymaogi dotyezjce odbyeia praktyki zawodowej dla kandydatéw
na rreczornaweow majgtkewyeh

Reosporzadeenie Minisirs Infrastrulitury z deda 17 lutego 2005 1, w sprawle nadawaria upraw-
nier i licencji zawodowyeh w dzicdzinic gespodarowania nicruchomrcsclami oraz deskonzlenia
Lwalifikacji zawodowych prrez rzcceornawenw malatkewych. posrednikeny w asrocie nieruchomao-
dciami i zarzadeow nieruchunoesci pods)e definicje uesesmilony i stron prakiyki zawodaowe],
W orzvpadku prakiyki zawodowe) dia rzecroanawnaw majatzowych 53 1o nastepujace podmioty:
1. hendydat - osoba. Xlora uhiega sic 0 nadanie uprawnienl zawedovych w zalarcsic szacowania

nizrnehymased.

2. osoha npravmiona - osoba, ktéra posiada uprawnienia sawodowe v zakresie szacowsila rie-
ruchorongel,

3. erganizator praktvhi zawcdowe] - zwiazek slowarzysevl [asCzUENawsdw majgriknwyeh,

4. prowadzaey prektvhe zawodowa - osoba uprawniona. OTHATIZFAC S, Zawncl 00 F2oensden amodn
majatkowych albo pieedsiebiorea, wplsany re liste prowaczacych prakiyke zawodows, prowa
dzong przez mganizalora prakiyvkl zawedowej:

Organizalor prakivk zawodowej, ktarrm jest rwigzek stowarzysser rzecicanewodw majatko-
wych wydaje kandyrdatow dziennik praktyki 2awedowej orax prowadsl rejestr wydanyeh deien-
nikenr prakivkc zawodowej,

Koszt wydania dziennika praktyki sawosdoswej chejmuje koszty druku dziennika, xoszly pro-
wadzenia rejestru wydanych dziennikéw oraz kesery prowadzenia lisly. Koszl en nie moge hyd
wyzszy niz 100 =i,

W ramach prahivhi wawodows) kandydat na rzeczoznawee majatkowego uczestnicay wwy
konywaniu ceyvinosci swiazanyeh 2 sacowarem nierachomose] orax wykonuje ec najmniej
pietnascie vperatdw szacumkowyeh, w kioryeh acredla wartodd:

11 dwoch roznyceh inali stanowigeyeh odrebne niemuchamosei, w podejsein pordwnaweryim, me-
toda porowmywania parami | metods korygowaria ceny gradnicy;

4] dwdéeh rbinych nisruchomescl zebudowanyeh, w podejsciu PO iwie Wy L, Mmetods parswny -
wania parami | melodg kerygowania cony frednief;

3] dwéch réinyeh nieruchomoscl preynoszacyeh luk mogacych praynasie dochad, w podejsein
dochodowym. prey zastosowaniu techinikl kepitalizaeji prosie) 1 reckniki ciyskonlowania siro-
micri ochaddw,;

4) dwich budvnkow lub budowl. w padejsein kosztowym, prey zastosowaniu dwéch rbéaych
technik;

5} aieruchomnse grintows) w celu aktaal izazi oplaty roesne| = tylulu uivtzowania wieczystego;

B dwock nieruchomosel gruntowych, 2 kisrveh jedna fest preeznaczona na cele rolie, a drugsa
aa cele ledne;

71 dwdch nieruchomosel grumtowyvch, w podejsciu mleszauyll, prey zastosowaniu metndy koss-
wow Lkwidacil 1 metody pozostalosciows;

Sl nicruchomodc: gruntowsj w celu naliczeria oplaty adiarenckie);

AN wybranegs ograniczoncgu prawa reeczowegn,

W ramach praktykl zawndowe) prowadzaey praktyke zawodows umoszliwia kandydatowd:
11 zapoinanie sig ze spozobem korzvetania w ezczagdlnodei £ rejestrdw i ewidsncji prowadzonych

preez sadv, gminy oraz starcstéw, o takze 2 incych dolumentédw maicujacych sic w postada-

niu urzpdow | nstytugii. zgawicrajacych niezdedne dane wykurzysiywane prav szacowani nie-

ruchomedel, o ktérych mowa w ustawis o gospodarce Jleruchomosciami (art. 155 et 1,
2| ogledziny nizruchomoscl. ktdre sa preedimutem WYCEILY,

Wykenane preez kandydala na recczoznawee majatkowegn w ramach prakiyvki zawodowe] ope-
raty szacunkowe podpisuje prowadzacy praktyke zawodowsy W pravpadku gdy prowadeaoym
prakiyke jest preedsiebiores b arganceacia zawodowa, operaty dodpisuie osoba uprawniona,
pod Kicrej kierunkem kandydal je wykonywal.

BIULETYN Stowarzyszenia Rzeczoznaweéw Majatleowych Wojewddztwa Wizlkopolskiego
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2.3. Regulamin organizacji praktyk zawodowych

Kand.rdat sktada do organizatora prakiyvki zawoedows] wnicsek o odbyeic praktyki zawodo-
wej i wydanie dzicnnika prﬁ tyki zawodowe] po ukonczeniu siudiow wyiszych o specialuosci
gwiqzanc] ¢ gospodarks nier uchomesciami lub studiow podyplonowyell w eakresic wyoety nde-
ruchomaodci, We wnioskn kandydat:
= wikazule csobe uprawriong, preedsighioree lub orgarizacye rawndowa rreczonaviedw majat-

sowych, ktare wyrazily zeode na preeprowacdzeme praktylo sawndowej,

— rwrara sig do erganizatora praktyki sawodowe] o wyznaczenie prowadaacego prakiyke zawo-
dowsg v przypadku nizmeilivodel wskazania wymienienych wyze] podmiotéw),

Do vniosku kandydat doigeza:

— dokumenty potwierdzajace ukencrenie studidw wyzseyeh lub podvplomowych,

dolanment zawizrajaey 2gede osoby uprevwnione], preedsichiorey lub organizacii zawodowej &

preeprowadzenie prakivld zawodows.

Oscba uprawnlona meze prowadzi¢ prakiyke zawodows w zakresie wyceny niervchomogs! “e-
zeli wykanuje deatalnose zzwndows reeeznimawsmia majalkowedn nieprzerwanie pree:z okres
promajmnie] piecin lat popreedzajaeyeh ordanizaeje prakbvid zawodows).

Przedsiebiorra mode prowadzic prakiyke zewodows, jezeli jes. przedsiebiores prowadzaeym
driatalnost w zaloresie sracovwania nieruchomoeded croz j=zeli cymnosei w ramach praktyki zawo-
dowe]j kandydat bedzie wykonywat pod kerunkiem osoby upravwnione],

Organizacja zawodowa mode prowadsid praktvke zewodowa pod weuunkicn, = coyvnnosct
w ramach prakiysl zawcdowej kandydal bedzie wykonywal pod Klerunkiem osoby upravmione).

RiwnoceeSnie prabiyke zawodows moke odbywad u osoby uprawnionej alho pod jej kie-
runkiem nie wigeej niz pieciu kandydataw.

Organizator prakiyil zawadomse) prowsdyd i akinalizuje dste prowadzacych prakovke zawode-
wi. Na wmiosek osob uprawnionych, przedsigbioredw oraz organizacji zawodowych, Litdrc
spelniaja okreflone warunki, organizater prakiyki zawodowej wpisuje ich na listg,

Jail wekazana przez kandydala cscha uprawniona, precdsichiorea 2lbo organizacia zawado-
we nic jeal wplsana na lste, kendydal dolacze do wniesku dokamenly, putwierdzajave wylsony-
wanie deialalneded zawodowe] rzeccomawsitwa majathoweds nlepresrwanic prace okres provna)-
tnig] pleciu lal. Na podstawle preekazanyeh doXumentew orgarizator prakiylo zawodowey doko-
nuje wpisy podmiotu wekazanepo prrez andvdarta na Dsle.

Wydaje sie koniecznoieia nstanowienie przez organizacje zawodowe wewnetrinego re-
gnlamimun, dntyozqeegn wpisn osob uprawnionych i przedsigbiorcéw na liste prowadzgoych
praktvie zawodows.

W prevpadsu jesli kandydot nie jest w stanie wsliszad osoby upravmiore] organizator prakty-
ki saweodewe] wyznaceza praowadzacego sraklyke zawodows sposrad eséh aprawniomych, pre=dsic-
biorcéw lub organizaci zawedowych apisanych na liste

Praktyka zawcodowa rozpoczyna si¢ w dniu dukonanis pierwszego wpisu w dzlennlkn
prakivki zawodowej. a koficzy sie w doiu dokonania ostainiegp wpisu w tym dzienniin.

Przebizg prakiyvki zanwvodowej jest dokumentowany w dzenmiky prakiyki sawodowe]. Wpisow
wodsienniky prakivki zewndowe) dokeninge ste w sposab odewderciedlajacy rodzaje wykonywanycn
crynnosci rawodowyeh, ve wekazeniem ckresa ich wykonywania.

Wpisy potwierdza prowadzaey prakivke zawodews, poprzes zicsenie podpisu wras
z daty orzy kaddym wplsie,

W prz.jr"pa.d u gdy prowadzgacym prebityke zawodows jesl przedsichiorca lub organicacia zawo-
dowa, podpis shlada réwnicz oscka uprawniona, pod ktore] Kerunkiom kandydal wykonywat
cevnnosc w ramach praktvkl zawoclow,

Prowadzacy prakivke zawodown:
1l zapewnia wilasciwa organizacie 1 wlasciwy prasbieg praikiyki sawndowej:
A1 nsala harmorogram prakiyxi zawodowe], zapevniajgey kardydalowi zrealizowenie progrumu

praktyki;
3 zapewnia Randydalow. mosliwost wykonyweania covnnodel wehodsecoyeh w zakires programu
prakiyli zovwodowe].

Fo zalonezeniu orakyld zawodowej kandydal preedktada dziennik prakiykd zewodowej craz
operaly szacunkowe organizatorowi praklvie sawodowe] wocelu poowierdzenia spelnlenda warin-
kow odbwola o] srakivki

2.4, 5posdb i tryb przeprowadzania postepowania kwalifikacyjnego
2.4 1. Etap pierwszy - wstepny

Pogtepowanie kwalifikacyjne wzakrasie namnvenia upravwnien i Leencjl zavwadewyeh w dzic-
dzinie gospodarki nieruchomodeiami precprowadza Pafhstwowa Eomisja Kwalifikacyjna, ltora
zosteia powolana sareqdeeniom nr 10 Mindstra Infeasimuktury 7 dnia 12 marca 2005 v. Frzewod-
niczecyim PRE jest prof. Ewa Hucliusha-Siasiak,
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W osklad PEK wehodzi misdsy innymi podkomisja do spraw szacowania nieruchomased, sila-
dajaca sle z wicepreewodnlezaeeyo PREE 1 zaraeern praewoed nicegoeest pudkomisii orae calonbow.,

Frrewndniczacym podkKomisi do spraw sracowania niercomosct jest wicepresydenl PSR
Hrzysetof Urbanczyk, pockeonuisja skiads sie ¢ 44 eelonbow

Egzaminy prowadezone sg preez piecicosonows zespoly owalitikacyjne, powclywane prie? prie-
wodniczacedo podkomisii

Postepowanie levalililzacyine preeprowadezane jest w migjscu i terminach wisnaczonyeh praes
precwodniczaceso DEK § ogloszenyeh preoe ministra infrast-ukiuey w disiennibu cregdowym oros
ra sbronde nternetows] ministerstwa w formis koemunikatua,

Chstuge mganicaoyjng e adinindsieacy no-Liacowa poslepowania hwalilikacvinego zapow-
ria min:stersiwo.

Karndydac uwegajaey sie o dopuszozenie do pastepowan:s kwalifikacyjnego skiadeja
do minisira wniossls o dopuszezenie do postgpowaria kwalifikecyjnsgo, nie pozre ms na trry-
czieded dni preed wznaczonym terminem postepovanis lovalifikacyinego.

Do wniosku nalcgy dofgceyé:

1} dokumenty potwisrdeajaos spelnienic warunkdw, kidre wymicnione sa w 2.7 (1-5) ninicjazc
ED opracowitiiia;

2] innes dokumenty mogace iz wpivw ta oceng kwalilikac): kardyvdala

A) dekeurmenty potwisrdrajace hegla snajomose jermvka polsiklego - w prpypadku obeohkrajowedw
nhisgajacveh sie o uprawnienia SecroENAWey majatrleawedno

4} dwrie fologralie kandydata:

B) dziennil praktyki zawodowe] 1 wykonane operaly szacunkowe;

&) dowod vnicsienin oplaty egzaminacyjre] za =map wetepny postepowania kwalifilzacy nego.

Woprmyvpadhku skladania kopil dehumentdw powinmy by one uwicrsviclnione pracz notarivssa,

Fostepowarle kwallfikacyine preeprowatdza sic w dwoch etapach.

1. W pierwszym etaple (Wstepnmym) posteposwania kwaliffkkacyinzpo ustala sle, cxv kandyda spel-
riia warunk dopussesenia do egraming przeorowadzansgo w sl eyskania npraarmiss zawedo-
wich w zakresie sracovrania nieruchomosc.

2. W drugim etapie postzpowania swsliikacvinegs prieprowadiany jesi egramin, obejrmujaoy
ceodt pizomna 1 using, w irakeie ktérego sprowdzane jest praygotowanie teorelyosne 1 prak-
Lyeene handydata do wylonvwania detalainescl sevodowe].

Poslgpowanie kwalilikacyjne preeprowadeaja cospoty kwalilikacyjne skladajace sie = pieciu
osth. w ym preewodniozqesyo 1 sekrelarze cespotu kwalitkacyjnego,

Z preeprowadzonedo etapu wstepnago sekretarz zespolu kwalilikacyjrego sporsadea adrebnie
dla kardego kandrda s profokol, kicey podpisiga wsryscy exlonkowis zespolu kwalifkacyinesn.
W oorelchkole petwierdza sig, Z2 kandydat spelnia warunki dopuszezeniz do egraming lub wslka-
2uje sip warunkd, kidryeh andydat nie spelni? i = powodu ktomych nie mode byd dopuszczony do
cgzaminu, Kandydat, ktéry nic uisei! oplaly ggzaminacyine] za egramin, nie mofe oraystapié do
egramninu, W rasic mcdopuszczcma kandydata do cgzaminu postgpovwanic lwelifikacvine wenaje
siz za zakodicrzons wynikiem negalvaniym

Lisle kanovdainw dopuscosonsch §oniedopusscaonyeln o efezniing preewolliceacy sespoie,
kwalifikacyinego prezkaziaje mintsirovwd wrae # dukumentacia kandydalw niedopussceonych do
ELATTIN

Ma pocstawie listy minister saviadariznia kandvdatow o dopiiszerenii do egramini.

2.4.2. Etap drugi - egzamin pisemny i ustny

Egzamin precprowadea sig, jegcd na podstawic wvnikdw ctapu wsatcpnego do cagdei piscmngj o
zenninn zostale dozuszezonyeh co najmmnie] treydziestu kandydatdw, Czesdl pisemna egzaminu
przeprowacdza sig w wydzielong] sall. w wamurbkach sapewniajacych kandydalom samedciclng pracg,

Przed wejseiem na sale Kandvdet okazue dowod osobisiy ub paszponl w celu polbwilerdzenia
swale] toEsamaosci

Przed rozpoczeciem czescl pleemne] egeaminu preswocicraey zespolu kwalifikacvinego infor-
mujz kandydalow o
1] warunlkach organizcoyinych i sposobie preeprowadzania agzaming
2] arzepisach porzackowyeh obowlasujoovsh w trakole preeprowadzania egraminu;

3] rasadach dokonvwania oceny udzielonyveh odoowiedsi;

4] sposobie ofivsenia wynhow cacsnl pisenine] egzamiru;

5] ‘erminie i miziscy prreprowadzenia czescl usine] cgzariinn
Prace pisemne ocnacrane s3 indywicualnm kodem.

Przewodniczacy zespolu wa dfikacyjnego moze wyllocey? 2 credel pisemnej egreminu kandy-
datz, ktéry w jej traleie korzyslal ¢ pomocy innej cschy, postugiwal sie niedomroalonymi materia-
tami, pomagal pozestalym kandydatom lub w inny soosob saklboal jej praekieg,
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W trakele cegscl pisenny sgeanisn kandvdar moze OEUsCIe sale pn nryskanic zgody praswod-
niczacega zespolu kwalilikacyjnegn. Freed opuszezeniem sali kandvdat przekazuje prace s=isreta
rzowl zespolu kwalifi<asrnegno.

Czedt pisemna egzaminu dla kandydatéw na rzeczoznawedw majgthonych:

1) polega na rezwigezanin testi: wiclolromego wybora sldedsjaccege sie = 90 pylanh oraz te jvawia-
zaniu zadania praktyesnego:

2] trwa 125 minut, w tym 0 minut na reswigeue teslu oraz 25 minut 1a roFWigzame racania
prakiyemcgo, = 20-minulowa prrerwa po ceesci leslowe].

Haidez pylanic w lesce OCeniene [est W naslepjacy sposah:

1) odposded? prawifows - 1 punkl, przv caym za prawidiows L'.:‘_'I".Elje eie t:-dpmv.fdﬁ_. '-’-'Sliewujaf:q
wasrysikie popravwne adpowiedsi caastkone:

21 edpowied? nieorawidiowa lub brak odpowieds - 0 punktow

Zadarie praktyczne oceniane jest w jedenastopunklows skali od 0 do 10 puihklomw.

Wynik egzamina stanowt sume punklow uzyskanych przez kandydara == ocpewierdz ma po-
ssczegdlne pylania oraz panklow za ruswigzans zadanie prakiverne.

Do czgsel ustnej egzaminu moga byé dopuszezeni kandydaei, ktérzy uzyekali w cZe-
sci plsemnej egzaminu co najmniej 0 punktéw, z tvm Ze warunek ten uznaje gig za spel
niony. jezeli kandydat uzyskat facznie co najmniej 65 punktéw z testu oraz co najmnicj
5 punktow za zadanie praktvezne.

W razie nie uzyskania przez kandydata w ezgdel pisemng cgzaminu co najomie 70 packlow,
a takfe w preypadln wylluczenia kandydela z egzaming, postspowarie kwalilikacyine vznaje siz
za zakor crone wynikicm negatyvwnym.

Freygolowanie praktvoene kandyda ow komisla sprawdza weresn 1EMR egRaTnim.

Cze5¢ ustna egzaminu pulega na obronie przez kandydata kazdegn = trzech wybranpeh spo-
sudd pigloasiu vperatéw szacunkowych,

Licyba wszystkich zadanych pytan podstzwowych nie mede byé mniejszs niz 6 1 wicksza niz 12,
pray cxym liezhs pytan pedstawowych do poszezegolnveh operatéw szacunkewych powma b jed-
nacowa. Kadca odpowied? na zndane pytanie jest oceniena w 4-stopriowej skali od 0 do 3 proahlow,
Za kaida orawidlows odpowiedz kandydal mose uzyskad maksymalnie 5 mankty.

Czlonhewic zespotu hwalifikacyinego moga zadawa? kandydatom pytania urzupeimajace
w zwigzhu 2 udriclanymi przez nich odpuwicdziami na pytania podsiawowe. Fylan 1z Iretnizja-
cych nie dolicza sie do Liczly pylas. o klors) rowa powyre). Udrielone adpowiedat Lwrglednia sie
w ocenic punkiose).

Czese using egzaminu uznaje sie za zakoficzoms wynikiem pozytyunym, jezeli Landy-
dat uzyskai minimum 60 Y% punktéw 2z ogblnej liczby punktéw mozliwych do uzyskania na
npostawinne pyrania.

Eandydal, ktory zaxonceyl czpsc using cgzaminu wynikiem negatyvmym, moze, preed upty-
wem dwunastu miesigey od dnia zakoriczenia ceescl ustne cgzaminu wvirkicn TICEHE WWTIVITL
slokyt wnicsek o penewne przvstapienic do czesci ustas egeaminu,

Preewodnizzacy zespolu bwalifihacyjisgn preckazuje ministrowt protokety = prEeprewadsonego
postepowania kwalifikacyjucgu wraz » Jdokumenracs 1600 postepovams.

2.4.3. Swiadectwa stwierdzajrce nadanie nprawnieni zawodowych

Ma pecstawie wynikdw posigpowania gwalifikacyjnegs samicszezonych w arolokdls, wydawa-
ne sg swiadectwa siwierdzajgee nadanis uprewnien sawodewych albo decvzje ndmawiajace nada-
nia uprawnien zawsdowych.

Swiadeetwa stwicrdzajace nadanic uprawmien zawodowych wydaje sie w proypadin rakon-
czenia postepowanda <walifikacyjiewo wyniklem pozytywrym,

Decyzje odmawijace nadania uprawmien zawodoswyeh wydswans sg w prezyoadilou zakoncze-
nia postepowania kwalifikacynegn avnikiem negatyvwmym,

Swiacectwa wydawane s3 jako $wiadectwa jednostronne oraz éniadectwa dwostronne, lto-
ryeh wezory okreslajy zatgezniki do rezporzadeencc,

Osobom, kiére posizdajy uprawndenia nadane 9o dniu 29 listcpada 1991 1. 2a ndstawie
ustawy Prawe deodesyine, na ich wmiosel: moga by wydare Swiadeclwa sporzedione wetluy
weordw clireslonyeh w roeporzadzenie.

2.4.4, WysokoSe oplaty egzaminacyjne|

Hoszty postgpowania kwalifikacyjnego obejmujs fastyeznie poniesione wydatki, mwigzarc
¥ przeprowadzeniem postepowania. Zgodnie x art, 191 ust. 3 ustavy o gospodarce nieruchomo-
so1ami wysokose oplaty egzaminacyjnej nie moge byé wyizeza niz kwota preecigtnego mie-
sigeznego wynagrodzenia w roku poprzedzajecym preeprowadzenie postepowania kwalifi-
kacyjnego, oglaszanego preez Prezesa Glowncgo Ursedu Statystyezrego na podstawiv przeplsos
o emeryturach i rentach = Fundussza Ubezpiecest Sputecanyel,
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Woddndu 31 marca 2005 1. weszlo w Zycie Toaporzadzenie Ministra Infrastrulitvry = dinia 27 mas-
ca 20056 1. w sprewic wysokose oolaty egraminacyine] craz vwimngrodzendo celonkdéw Fanstwowe]
Komisfi Kwalifikacving] [Dz. U. nr 33, pcz. 476). Wysokost eplaty egramiracyine jest uzalefnio
na od elzpu pustepowenda hwalifibacyjnsgo I wirnosi:

1. za plerwszy etap poslepowania kwalilikacy negu - 250 &l
. ma drmgi etap postepowania lwalifikacrese

a) £ CEESC PISEMNG egraming - 500 zt

) za cEesc using efzaminu - 00 zt

W preypadbku ponovwnage pravstapienia do czpded usingj eframing wysokosd
oplaty egraminacyjne] wynosi 400 2t

Oplata cgzaminacyjna wmeszona jost w cwoch ratach. odrgbnie sa elap wolepny i adrebnis 22
cgzamin. Oplate za etap vwsteprny kandydat wnos: orzed zloderizm amissxn o dopuszezenic do po-
stepowania kwalifikieoyvinege, a dowid wilay dolacie du lego widusku,

Malomiast oplate za €gzamin (za czest plsern: 1 usingl kandydal, woosi nle padnis’ nid na
T Cnl preed Lerminem egraminii.

Oplatz nalezy wnosié na rachunel hanloowy:

Ministerstwe Infrastruktury
Biuro Adminisiracyjne Budzetowe
NBP 0/0 Warszawa 65 1010 1010 0051 7713 9150 0000

3. Udzial czlonkow SEMWW w pracach Komisji Odpowledzialnoscl Zawodowei,
Panstwowej Komisji Ewalifikacyjne] | Komis]i arbliraZowe] FFSRM

Komisja Odpowiedzialnosei Zawodowej zostaia nowclana rarzadzeniem nr ¥ Minisira Inlra-
etrukibary @ doda 31 etyeznia 2005 r. Przewodniczsoymn Komisjl jest Waelaw Baranowski. Selkcja
reccgoznawodw majathowyceh slitada sie g wiceprasweodniczacego Komisji o worazem praewodni-
cracego selcji, sloryvm jest Kazimicrr Rygicl oraz = 39 celonliw,

W skiad sekgll powolan: zostall 4 calomkowic nascege Slowenay seoii;
| Jannsy Andrrejewskl

2. Wieslaw Meszek

3. Teresa Prvi

1. Marian Witczalk

Panstwowa Komisja Kwelifikecyjna zostala powolana zaregdeenicm nr 10 Ministra Infra
struklury 2 dnia 17 marca 2005 r. Przewedniczacym Bomisjl jest prof. Evwa Koachearsha-Stasink,
Preewodniczaoin podaomisji do spraw szacowamia nieruchomosa jest wiceprasvdent PRGN
Kreyszto? Urkancavk. Komls e sklada sie 2 44 calonkow.

W oskiad podkomisji powodani zostali 4 c2lon<ome nasFegn SIOWATIYSAETA!
L, Jerzy Dabek

2, Adam Futro

3, Zdzistaw Matecki

4. Wojcicch Ratajozalk

Komisja Arbitrazowa Jeialajaca w ranmach FPolskie] Pederacii Slowareyseenl Reeczoenawedw
Wajalkowych jest cialem statutowyta Federac)l, uprawniona do oeeny operalow scacunkowyct.
W oskiad Komisji powoiani zostall 4 crlonkowis naszege SLowarzyszeni
Ewa Banas
Micha! Kosmowski
Anna Poseyler
Marzz Stercea

4 0 b —

4, Tenuiny pestepowali kwalifikecyinych

W drim &1 mares 2005 ». P=evodniczaca PEE prol, Ewa Kacharska Stastak wyeinacayvla mief-
see i terminy erterech pierwszvich postepowan Kwalifikacyinveh dla kandydatow na rzeczozmaw-
odm majatkovwsyeh,

Miejsce postgpowania kwralificacyjnege - Warszawa, ul, Wspdina 2, Ministerstwo Infrastruktury.

Torminy postepowan:
1. 12 kwictrda 2005 r. ([ ctap) © 28-20 kwictria 2005 1. (II stap)
2, 29 kwiclnia 2005 1. ([ elap] . 18-19 maja 20035 1. (11 erap)
3. 16 maja 2005 1. (1 elap] [ 02-03 coeawes 2000 1. (1 stap)
4. A0 maja Z005 T (T elan! 1 16-17 coerwea 2005 . (11 2lap)
Opracowal: Jerzy Dabek
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ANALIZA CEN TRANSAKCYJNYCH GRUNTOW
NABYWANYCH POD DROGI PUBLICZNE

NA TERENIE POWIATU POZNANSKIEGO

W LATACH 2003-2004 (czes¢ )

1. WSTEP

Analiza obielo ceny rensakeyine gmnldw nabywanyen pod drogl publicene’ (posgerzends drag
publicznyeh) na lersnle powlala posnansklego w latach 2003-2004, Z4qoenie zanolowano ponad
160 transakeji. = cregn zdeeydowang wieksznst stanowily transakeje kupna - sprecdasy grntiow
nabyvwranyeh pod drogi publiczne W Finie Komorniki. Lubon 1 Steszew. Sehoematycane uimiejssime-
nie preegiryenns wmwarlyeh Cangakef w gminach powiain peemanskisgo ohrazije ponizera mapa.
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Wockm amalizy na wsigple odracono iransakoje, w kidryeh wysiapily ssaoveghine warnnkd
aprepdaey Inp. woearian #a odstamene prees gomng ol aptal adiacenclocb): hyty ro manrcle
Iransakse W wysaknss aseviaee) wgranizach 1« /m® smnolcaana takmee W gmitie Crerwrmnak
(2 transakoje). Svwarzeds 2 transalocje) oraz w gminie Karnik (7 transakocji).

Niz gdnotowano srezegdlneg vrraflivroscl na uplvw czasu (wepdtermmnik korelacii na posiomis -
0.04]). Zbadano révmie korelacje pomigdry ceng transalioying, a data transalkoji druntdw nzbaywra-
nych pod dregl publicene = wwzdlednieniem kategori drogi. 2 vwagi na rielicana llogé gruntém naby-
warnyreh pod -:i.mgi powialowe | wojewddelie pominielo je w rosvaganiach | slkopiono sie na mnlﬂm
nabywanych pod drogi gminne i krajowe. Zardwmno w prevpadion drdg gminnych, jaki i krajosych zan
clowane nicznaczns korelacje pomiedsy ceng transalevina 2 data transalicii, jadnaleée w preypadio

' Sioscarie do us oy o drogach publicieyeh: drogl puablicene we waegledn rm lunbesje o sieci drogowe] cxiely sig o
naglepujses latlegorta: drogi krajows, drogl wojewddzkie, drog. powiatowe { Crogl gminne. Ulice ledace w chyga drég
wiw avTienonych nal=zn do te) some Katefory o0 ¢ droz,

[noga [pas drogewy) genacsa wydziclony pas oo, pracenaczony oo noclho Lab postoju pojasleow ovaz do nuchne
pricsesreh, wraes ¢ lefgerymi w jodo cigu obicldami irsgenicrshimi, placarmd, catoltami poslo ocwymi orae @najduajges-
mi gie w wydzielanym pasic tereny chocdnikar:, seictkami rowerowymi, drogard skiorezymi. drzewami i krzewa-
Ml oAz wzadeoniaeT teehnieemmi sxiazanym ¢ prowadzeniom | sabiemeremen misha,

Ze wzsleduy ma sinoien dostepnioscd | ozslug] previeglesn erenu asawa dziel dowgd na droogl opolnedosiepnes,
cleapresowe | auloairady.
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gruntéw nabywanvelh ped dregi srajowe w oolaresie 20022004 wepdlezynnik byl dodalni i
snalazt 3ic na poriomic +0.30, natomiast w prevpadku grantdw aabvwanych pod drogi gminne
oyl niceo slabasy 1. co cickawe, ujemnay (-0.22). Ujomny wspolepynnik korelacii oznacza, #¢ cony
gruntéw nabywanveh pod drogi gminne spadaja. Naleéy jedoak cdniess sie do Lego sceplycanie,
aomiewaz wicle transasoi w 2003 . dolyceylo grunlow slobalisowanyeh w o, Lubon, gdzde
ranotowang najwyisze ceny grunlow nabwwanyclr pod drogl giminne (poza m. Puscezykowa)
. dodatkowo w 2004 . pojawl’y sie itansakele w gm. Swarzede. gdzie odnotowano stosunkown
Adjniisee ceny traasakeoyine gruntow nabywanyeh pod drogl aminne (2 wyjatkiem jednej. zde-
cydowanie odbicgajaes) od poxostalysh, transako)i zawarre] w m. Swareede).

Faohserwoware ponadio :elemmose nomiedey cena transakeying 1om® A lokalivacis orar
oamigdyy ceng ransakeyjog 1 m® 1 cennoscls gruntow prayleglych. Majnwwesie ceny transakoyjne
aryskaly grunty polagons W strefack saroanicowanyon miast gminnych, na'nifsze - polodone na
serenach wisjekicn, W przypaku gnmidw, x kidoyeh wwdzrislane bvly dziatki pod drogi publiczns
najwyiej cenione byly tereny aliywizacii gospodarere]. nastepnie tereny mieszlaniowe, wegledris
zieleni izclacyjne] [ochronnsi) woko! zabudewy mieszzaniows|, i wresacia tereny upraw polowyeh,
gk 1 pestwisk. Wpivw na ceng transalicving 1 m® gruntu miala rownics kategoria drogi.

3, ANALIZA CEN TRANSAKCYJNYCH GRUNTOW NADYWANYCI POD DROGI
PUBLICZNE W POSZCZEGOLNYCH GMINACIH POWIATU POZNANSKICGO

2.1. ANALIZA CEN TRANSARCTJINTCH GRUNTOW NABYWANYCH POD DROGI
PUBLICZINE W GMINIE LUBQON

W aminie Lubon zanoiowano aesmie 40 rmansake)! gnmiew nalmeranyeh pod dreng pikblicene,
wezyskie transakes dotvendy gnintow wydaelanyeh x terenow #abdowy mieszkaninwe] ol
drogi gminne. z nyjatkiem jedne) transakcy, kiora dotveryla dimatla wydnielane) pod droge gmin-
ng & lerendw aktviwvizacil gospocarcze]. Odolng charaktenysivke badanej #hiorowosed zobrazowano
paramelrami zestawionymi w poniisze| tabsli:

Tabela 1. Podstawowe parametry statystyezne [gm. Lubon]

srednls asvimerycens [z1/117] | B5.91
odehylenie standardowe fz/m] 10,25
wep, smiermoge: (4 T ol
min. ecng ransakeyna [zi md ! 45000 |
maks, cend ransakeyioa [£1/m 82.00 ':
liczalnass prab [gat.] 40,00
; A |
mediara [,/ m’] 50,00 | NaniZsza cena tansakevina wynosita
dominanta [«1/m9 ao.00 | 43 el/w® najwyizza wynosita porad
| Lt = i o 1
: = Seem——— ; | 80 #A/m” jednakze 80% cen transak-
wap, horelacii ceng - ek .24 d o
W N e A = | cyinven escyvlowsla w granicach 50 z1/m®
w3p. korclacfi cone - lobalizacia 0,74 + 70 #/m* [patrz wylkres 1), z ezago ponad
min. powlersehnia deiatie [mf] 14.00 TO% wynosita dokladniz 30 #/m" mexa-
maks porwierzchma dzatla [m*] L2 00 lezne od wislkosci powerschm gruniu
wykupuamegn pocd droge.
Wylkres 1.
Strulctura iloéciowa traneakeiji ]
w m. Lubofi w odnicsicniu do pomrEy 70 e

con trensakeyjnyeh 1 m®
SOmvE - T a2

wmsde 50 Beal

£

iloa¢ tranenkaji
Nagmmie) transaken (7 sel ] zanniowano W obreghie Lobom, niemnie] jecnak taw tvm obrebis
HFVsKIwAnn Na|wyzsrg cene za grunty nabywane pod drogi gminne (stednio ponad 72 z21)nr)
W obrebach _asa2xc i Fabikown zanotowano odpowiednio 15 1 18 iransskeji. Wykres nr 2
welizyuje na raleinost od lobalivacii: wydeze cany uzvskivano w obrebie Lubof poslrzeganym
jakeo alrakeyiniejexy w slosurku de obrebu Lasek 1 Zahikowo. Stosunkowo najgorze] wypadl
oargb Lasek, jednakis w ohrgbie Zabikowe peza jedns transakejs o cenie zbliZerej da ceny
maksymalnz] z calej zbiorowoscl (stad najwigkssy rewrvul con) strukiura cen transakeyjnych byla
podobmna, co wiece] to whasnie na ferenie chrebu Zabikowe zanotewano lrensakeje o najnizszcj
cenie transakeyjne.

e S ———— T
s —
LT T — e——
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2.3. ANALIZA CEN TRANSAKCYJNYCH GRUNTOW NABYWANYCIH POD DROGI
PUBLICENE W GMINIE TARNOWO PODGORNE

W ogininde Tarnowe Fodgorme sanvlowano 1l wansakeil gruntéw nabywanyeh pod drogi pub-
livene (giinne § arajowe). kloryeh ogdlng charakierystyke przedstawiono w labeli 3.

Tabela 3. Podstawawe parametry statystyczne ([gfm. Tarmmowo Fodgarne)

érednin arytm o [l /o] 32,03 £decydowanie najuyvisze ceny wzyslaty
scrhiienie Srndermone 21 m EE0 Elﬁl;::pg,iTJ krﬁu-mj ELsz tfrennﬂcglmil}gf;i;
WSp. Zmiennosc |- 0.53 gospodarezej, co obrazuje wvkres 5. Na
min. cena lransakeyina [zH ™) 14,27 wybkresie 1 wykazano dedelbowo
e k = wyrnéng  zalcinosd pomicdsy  cena
maze. cera transakeyjna [2i/m? 54,00 ',Ir:JnEﬂliC}'anL 1mia katcgeria drogi pub-
liczebnosd prab set | 11,00 dcEnej fw bymm wrpadka drﬁg gmlimj.rclr
madiana [7/mdl 2% 76 ¢ krajowych]. Nalezy swrocid uwage na
dominanta [a1/n® 2578 .:-E.IET.. . 1* w  pravpadka g‘l‘l.]l?hj“’
il wydziclanyceh pod drogi krajowe =z

Wep. Lorelagii sans - now:erschnia 0,31 wrendw uprew oluwyeh srodole ceny
wsp korelac)i eona - wategocia doog 048 Tansakoyine byly o 15 % wrsee iz w
. — orzypadka  srednich cfn gnimiow

wrep. korelac)i cemia - lolealizacja 0.29 wydzielaryek 7 terenow  aktywiracit
wap. Korelac)i cena - cennose gr. previegiveh -01.44 goaspodarcre] pod drogi Zminne: podred-
; . R nio wskaruje na to wykres 5. Stabg

- powierachnia deatls 7. :

e = e} i raleinoslt zanolowano pomiedzy ceng
maks. powierzehnia dziaiki (md T440.00 ransakeying 1 m* a lokalizacia |

oowierzchnia gruntu nabylego pod droge
pubdliczng, wplyw na to miala niswiellza ilof® badane prioy, w kidrel ponad polowa transakeji
odnosita sig do gruntdw wylaupywanyeh pod drogi sbloreze w pasic drogi krajows] w malo atrakeyjne
miejscowosel Rumianel, gdze zanoiowane stesunkowo wrsokic cony transaltcvire gruntéaw
wydzielamych 2 terendw akiywizacji gospodarcee] i 2 terenéw vpraw polovwych,

Wykres 4. [etred] o

Struktura cen transakeyjuych 5 -

w gm. Tamnowo Podgdine w )

zaleznosci od kategoril drogl i =

g

BCHE METTEIE e fredhag

Wykres B.
Struktura cen transakcyjoych B g -
w gm. Tarmnowo Todgorme w
zalcinodci od cennodci grun- a0
tow przyleglych a1 4
an +
20
T 4— —_—
i}
Ly ahd i i nw oy ehudey BTy ERRT pooTEL
grrdaroey veie b e
0 e nguusdia Bz meisynEr Orzm imnia
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