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Rok 2002 Jest szczegolny dla michu rzeczeznawsiwa majatkowsgo na terenie Wejewodzrwa
Wielknpolskiesn. Mija bowiem 10 lar od zalorenia DierWs2egdo sIOWaTzysyenia wIeessalaregn spe-
cjahstéwr znymmyasrch f1g wreeng mermchomoscl. Byle to, nisstniz ace ju? dzid, Stowarzyszenie
Biegiveh | Ezeczoznawodw w Zakresie Ustalania Wartodel Niercchomodel” z siedziba w Pornaniu.
Whrétce potem: powstaly kolejne stowsrzyszenia i eddzialy stowarzyszen w Koninie, Poznaniu,
Haliszu. Pile 1 Lesanie. Nasze stowargrszenia mialy =totny widad w rozwdj zawodu, Wiclkopolskic
Stowarsyvasenic Reccreznawedw Majateowych | Ronliiskie Stowaravszenie Recozoinawciw Wryce-
1w Mizruchomosci vty wspdtzadodvoieland Polskie) Fedsiaci Stuwansvsesn Reetoueniaweiw M-
Jatkewyeh, Dwa lata temu srodowisko moeceoemawedw majglkowyeh 2 Pognanta. Leszna, Konina
1 Plly shonsolldowalo ste 1 nownreyin edno Stowsrsysycenie Rypezornawoom Ma'sthowych Woge-
widzrwa Wislkopn'skisgn, ©7are (ear dzis jedymg (poza Kaliskom Stowarzyseeniem Hzeczoznaviedw
Majatikowyoh) arganizacs rawndows reecscimavedw majatkowyeh na terenie Wojewddziwa Wisl-
kepclsleego. Konsolidacja rodowisks byla naszym wielkim sukeesem, kidrego zozdroszeza nam
reecioinewey 2 innyeh regiondw kraju. Warlo preypomniec. fe tytul wydawanego preez PFSEM
kvartalnika Reeczoznawea Majatkowy™ wyrwodzl sic 2 Wiclkopolski i piarwotaie byl trtulem Liule-
tyrm wydawanege w Poznaniu, Wislu reeczoznawedw z Wielkopclsle aczestuiczvio (i dzisiaj uczest-
viczyl w pracach komisji Urzedu Mieszkaloictwa i Pulskiej Pederaci Reececenaweow Majglkowyoh,

Nie nalery przyv VIn zapominad, e powsiznie plerwszych siowarmyszer nie bylo weale porzat-
Eiem zorgamizcwans dratalnnsm na obszarae wyoemy niemichamosol. Freecie? potreeha sraco-
waniz wartosed niervchomodel istriala rawsze 1 rawsze byl: snecslidel w te dziedzinie. Korzenie
ngs2ego rawody moedna wywodzid 2 biblii, gdzie Znajihuija sie pierwsze wamisnki pisane o dzia-
Ianosel w znkresie wycery nleruchomosel i kesztorysowaniu, Mie modna tef zapominad o pracc-
wojennym dorebku w zekresie wreeny nisruchomosel. Preecicd iud wowezas stosowano metody
cochodowe 1 pordwnaweze, ktdre po wojnie zostaly zaponiniane | 20 1991 roku olavwalisuw je
pz prowe, Rowndes w cluesic Folshi Ludowe] defedali ma rynko biegli sadowi, bisgli 2 sl wolewo-
cow 1 inni specjali=cl do spraw wyeeny nierochomnosol. chee teh warsziat pracy ncenizmy Jdzis
Jako hardzn 1haZl, Tyl fo jednak, na miare tamiyn i cEAsoer | tamiegn rvrkn nierichomosed, dogej
klasy farhomry.

Korezvstajae z okagdi cheiadbym prosic calonkow stowarzyszenia i innyeh pravjacidl naszedo za-
wodu o aktyare wlaczenie sie w organizacie planowarnyeh przez Fade Stowarzvezenia obchodéw
naszego deiesi¢ciolecia.
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Janusz Andrzejewskl

ANALIZA CEN GRUNTOW
W MIESCIE POZNANIU

1. Okredlenie prescietnich cen trersakomeech gmmtow wlatach (920001 w e acii do fnkcji @ panie
TEANSIAANAA T A [IrEesTenneso

Prayielo do enelioy dune (4783 Cansahoicl odidesione du rcjodw v preevades lukeli we zapisu misiscrwsgo
phaw oxclizero agospodarcwania precsiracrncgs miasia Posnanda
CM o+ 5M - centmam § Srodmicdcic miasia

Wi - paiedli micstaniowvch wiclomdainmch

ME - paedli missekaniowyeh o redng formie intensywross
Al - akbywizacji gospodarere)

R - asadniciwa ralriceegn

e = sirukinralngeh Khinosw fielem

Wyl analy preedsawione w lgiekach 1wy sresacte culrglymic dls pojundca
MA + ME, AG + OR, K2 graz CM + 3M.
Dia rejomu CM + 5M dodathewe wykazans maksvmalne ceny transaheyne

I, Olireslenie relacii pemigcay praccigloymi cenzmmd iransakeoyinymi a grednimi wartcgeciomi grantu
olreslorymi wwrciagach 2 operalier sxacnnkowyel worolou 2001

Okreglenie prrecigtnych can transakeyjonyeh Okreglenie preecictiych een transakeoyjnyeh
gruntdw w latach 199G-2001 Fruntow w latach 1996-2001
w relacji do funkeji urbanistycznych w relacjl do funkeji urbanistyeznych
Fok|1996 | 1397 1998 1999 | 2000 | 2001 Sok[ 1996 | 1997 | 1393 1989 ! 2000 2001
T T T T
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Olcreslenie preecictayeh een transakeyjnyeh Okreélenies przacietnyoh i makeymslnysh cen
téwr w latach 1335.2001 transakeyjnych w rejonis eentrium i sradmieseis
w relacji do funkeji urbanistycenych Poznania w larach 1986-2001
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Qkreslenie relacji pomiedzy przecigtnymi cenami transakeoyinymi
a Srediimi wartosciami gruntu w roku 2001

Fukeja tereru Mizesgtne ceny Srednie warlosci VisiWprz
ransakcyine Cprz wyciggow Wer
SN L R FITe Bas L
MA | 180 w0 138 !
N T N IR AR I A
O 100 | e LI
“ o . ”? | T - e

MNa ogilng licebe 535 vrciqgow provpadada o dosé sporzadzenyeh operaliv
259 - na rRecE MIASTA PNEnaria
264 - na rrecr Skarbu Pansiwa
142 = na rzecz osob [yvcerveh 1 pravmyeh

oM+ 5 A MB MG CR KZ
Przeznaczerie

PODSUMOWANIE

1. Avaliza preecictnyotn von mosakovinyeh grunlow w miescle Soznaniv dla okresu 1996-2001
wykaeala, Ze trend rosnacy oo woostatnich letach zostd rabamowszny

W oroku 2001 poza obszarami struktuwralipel Klindw ziele cony preecielne ustabilizowaly ste 1a
obyszarach ahiywizadl yuspodarveg] 1 osadniclwa relnicesgo na poglomie roku 2001 lab spadiy o ok.
15% ma obszarach budownictwa miesakanissego,

2. Znacony wzrost con prasciclayeh w vbssauech sruklarainveh Klindw zizlenl spowodowany znstat
prees ransakcje docyezace nleruchonogel dla ko yoln sazogdlowy wapds w planie zagospodarowznia
praestrecniceo dopusiczal realizecie inwes yef ypu miesekalnegs lob uslugowege,

F. Maksvalna cena jedooslkowa preckroceyla wielkose 3.300.- zi/m® 1 dotvervia shyeia Lid
adz.atu w nieruchomoesct gruntowe] poloione prev ul, 27 Grudnla,

&, Anaira relacii zachodzacyeh ooiedoy el msnsakey oy a warloselami gronty w roke 2002
wybktazuje, fe reececenawcy majgikowl wycendall @ounly na posicmic wyEseyin kg cEy PrECCOiT W
obszarach udowiciva mivsekariowego, aklywizsl gospodarcze] | osadnictwa rolnicesgs oraz na
poiomic niZsom woobszerach centrn, Siddideicia o slrekurmbyeh Binow s#dclenl. W roxu 2002
sauwaione wicksze niz w roku 2001 rogpiclost cony przecietne] od warloscl froding), kiora dla erenow
osadnlctwa rolniczego osiagocta 455,

b e S
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Jerzy Dgbak

PROBLEMATYKA SZACOWANIA
WARTOSCI SZKOD SPOWODOWANYCH
REALIZACJA INWESTYCJI LINIOWYCH (escn

1. WSTEP

Pod pojeciem inwestyz)i infowyeh rozumienmy praede wezystlim Sudowe rédnorednych siect infra-
stralktury nad § podiamnej,

Liniowa sicd mfrastralilusy nodeiemne] obejmuara:

napowetrzne siecl energetyomme NN, 8N i W,
napow.cirane linie telakom uniksacyire,

- cicpicriagi i imme rurcoiagdi usriuowane na powierschni siernd,

Lirtoweg sled mfrastrukiury pnﬂr emnnej obejmula:

- kablowe linie encrgetvesnc,

- kablowe linte telekomunikazyine i sygnalizacyjne,

rurociagl gazowe,

- Turociggl wodoeingowe,

- rurociggi paliwowe [ropociagi),

- rurcclagi kanalizacyjne i inne,

Do inwestyeji lintowyeh ealiezye meina rovmieZ budows drag ladowyen, wodriveh | trakeji kelejove).

Reelizacia inweatyejl 1111].0\’-"th stuzaeyeh zaspoltyanda poirech spoleczenstes jeet celem publics-
nym, wyseezsgolmionym w art 5 ustawy = dnia 21 sierpiia 1997 r. ¢ gospdarce gruntami, tekst jedno-
lity - De. UL e 46 2 QCCC »., poz. 543,

Pozyakanic gruntow dla realizacii inwestygji liniewyeh nastepue preewaznie w drodze uméw eywil-
ao-pravnych, sewicranyeh pomigdey fawesloremn i vlageicielami gruntdw,

W preypadkach, ldedy brak jest zgedy whascicicla ne udosigpnienie nieruchomoded w drodze umowy
cvwelnn-pravmej, pogyskane gruniu nastepuje na mocy denysfi starasty, Ktory na pocetawde arl, 124

ADEn mode ograniceyt sposdb koreyetania » niernchemesdel preez ndzicleniz inweslorowi sexwalenia na
realizacjy clggow infrastrulitiuy rad | npodziemne],

W celu pogvalmnia grunlow pcd budowe siesi infrastrakiury nad i pedsiemneg] inwestor zobowigeany
jest da poneszenia hosstéw wymikajgevzh prezde weayskim 2 praepisdw ustawy 5 ochronie gruntdw rol-
nych i lzényeh, o ochronie privrody oraz kodezsu eywilnego | uslewy o gospedarce niervchemodeiami.

Podezas budowy inwesivejl liniowe] wystepuja sekody na nieruchomossd, ktdre majy charaliter
lrwaly lub tymczasowy. Dodetlowe psytuewanie przewndu sieciowege nad lub w gruncie poweduje
powstanic slusebnesel gruntews) (serwilut gruntowy], co shutkuje przewainie obaideniem wartosci
nieruchomodci.

Ha keddym ctapie realizaci inwestye)l linlowe] inweslora obeigdajy kaszoy,

Do olredlenda wielkodct tyeh kosatow badd ich clemeniow skiadowyeh upravmiend sa rzeczoemany
majgtkowi.

Zasady olireslania wortosol sxdood spowodowaryeeh budews infrastukiury podziemngj i nadziemneg
ursgulowene zeataly w nowym slandardsie rawodevwrm nr V.8, Rudny zacendie obowigzrwad od
01.07.2002 .

II. RODZAJE KOEZTOW ZWIAZANYCH Z REALIZACTA INWESTYCJI

Koszty swingans @ reclengg inwestyg]i skladajy sie = oplat, odezkodowar! | wamagrodzen,

Chronelogleznic mona je pogrupowad nastesujgec:

L. Hoszty peevgotowiais dokumentacji projekiovee.

2. Cptat}' od caynnodsi eywilnoprawTyen,

3. Oplaty i edsghedowenin wnikajace » vstawy = dnia 3 lutego o ochwonie grunidw relnych { lesnych,

Dz. U. nr 16, pee 78, 2 phin. smianami.

4. Odsikodowania | wynegmdzenia wynilinjaee z ustawy 2 dnia 21 siorpniz 1997 r. o geepdarce

gruniami, tekst jednaolity - Dz, U, nr 46 « 2000 1., poz. 543,

11.1. Oplaty i cdseiodowania wynilkajace 2 ustawy o pehronie gruntdw rolnyeh i lednyeh

1. Optay zo trwale wytgezenie grunlow rolnyeh i lednyeh 2 produkcji.

Optaly Le sidadaja sic 2 naletnodel, pomniejszanych o wartaéé rynkows gruntu w dniu wydania de-
cyzii, placonych jednorozowe w terminie 50 dni od uprawcmocnienia sip decyzji wylgezajyes] orax
& optat roczrych révmych 10% aysoliotel nalednoded bex pommizjesenia o wartosd rynkows gruntu, sla-
corysh prees clires 10 let lale nie diuzej nid praez 20 lat) do 30 kwielnia katdege roku.

2. Oplaly #0 niewykonanis chowigeicn zdjecia prochniczng warstwy gleby « gruntow klas: 1, 1L 1L
Tila. [ih, Ve, VL oraz torfowisic

3. Odssleodowanin sa priedwezesny wyrak drzewoslanu.

W drsewostanach starsgych, w kidryeh wytworzone sq sorfymenty ugvikows drewna, odszkodovranie
to wilggsamions jest 2 rodnicn mipdey spodeiewans wertodcia drzewostann w wieku rebnodoi 2 warto-
seig, w chwili wyrebu, W drzewostanach mlodssyeh cdsekodowanie roams sig wartodel ponicsiomych
keazow ne zalagenic | piclzggnacie dreswostanow,

- e
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Eposob olwredlania jednorazowych naleinodel | oplat rocenyeh jest okreglony w ustawe.

Halezosei s loemmem stabelarveuwanyehs wielkogel wytazonych w kwintalach savla (s weunicw rol-
nych] bads w m3 drewna (dia gnomtow lesoveh) vz ven oo 2vl 1 m3 drewna oplesranyeh prees Tresess
CUE, (arl. 12 usawy).

Fadaniem szeckoznawey majatkowego jost uhoedlenis warlosct ryviikowe] gruntu seledo 1 lesnagn woinin
wydania deeyaji wylaczajace]. Zagadnicrie to jest Lun deo watdne, Sowlem wartose nmkowa srunic pomTiej-
sza wiclhndt jednorazows| nalvzuosch ko awesior soblgewany Jest uisei na Furdusy Ochsony Grun-
ténwr Ficlnych badé Funduse Lesny, KEwestia whastivego okreslenta watioss nmkowe) gruntow rolnveh i le-
Smyeh, precenaczenych w migiscowych planach sagospulwonanta precstrzennegn pod MUWRSTYoe (oSt
engadnicnicmn preysparzajanym reoczoznancom majakowrm wiels radnoss, Istmiee diea dowalnoss
i rezbicinosd w okredlaniu wartodcl ryohowd tych Brunlow preez eczomawedw majatkowysh

W pravpadku gruntdw rohovel, preesmceniych woplanach zagospodarowania precsirennede nd in-
westycje, moing enaletd transakcje tvokiowe a podobne gruniy 1 dlazepo okreslene ch waricee rie
powinne nastreczad trudnodc.

Problemy saciynajn sie pray oxreslaniu warlose! rynkows) gruniow lesnyeh, WyiarZANCh 2 -
dulcjl, penicwat # reguly brek jest transakci ma Lakle Zrunly (grunty lesne ber drzewostandwr),

W przygotowanym de zatwicrdzenie, smienioryr Resporzgdzeniu Racy Ministrow « dria 7 lpea 1998 1
W AprAanie seezegiicwych tasad wyeeny nieruenomedel orax zosad 1 trybu sporsgdzania oprratu szacunko-
wedn wprowadzona 2ostata mosliwost oxreslanin wartosod ginfn 124nedo metoda stawki ssacunloo
gruntdw iw preypedhu brabu Uansakol mkosyvch), Jednakese warlose grunt i3 metoda ckredlad moina
jedynie dla nteruchomodel precanacwonych w planac micjscowyel: 1a cle lesoe (pas, |8 ust.5).

* NMalomiast dla pomnicjszenia nalesnosct za wilaczenie grunta lagnego » prod. Ezji putrackne jesl #na-
Jomasd warloedof rymlbowe] graniu la$nego, przesnaczcnego w planie micjscowyr na czle irwestyorine.

Widaje sig piing konjecrnosely uregulowanie tego zagadnienia w rozdsdale 2 rezporzsdzenia "Clre-
skame wartosei nieruchomogci w praypadkach szezegolraeh” bads w standardzic sewoedowrm . Wycena
nierichomase ledoyeh’™

W trakeie robot budewlanyeh aykonawea zobowigzany jest do naprewicnia usskodzonych urradzen
melinracyjny=h oraz do rekullyrvacji techniesne i bislegicarc-chemiczne] gruntow,

W prapadin nie wylkeonania bads wadlivege wykonania tyeh robdl wlogeicielowi nismuchomoss: aa-
legy sie stoscvne winagrodzenie za wykerarie tych prac we winsnym zaliresic orae stosewne acdszlko-
doweanie za traale smricjszenie warlcéel produzeyine gruntéw,

Olrreslenia wicllkodol wynagrodzenia ornz wartotel ocselndowania dolonuja reecsmmancy majaihowi.

Wotym preypadky nalezy oprzeé sie na ekspertyzie gleboznawezej, jednosnacenie stwicrdzajgoe]
ahnidrmie wartaded produkoyjnej grunto selnego,

Opradez wowr pravpadkie rzeczoznawey majathowi mogy olaeslad waross odazkodowaria za obnizs-
nie poriomu produkofi selnicze] lub ledne| albe warltefei nieruchomoedal do wyhupienia, zlokalizowa-
nreh ma obszarach ograniczonego udytlhowsania (art. 16 { 17 uztawy),

IL.2. Koparty wyrmibajgoe 2 preepisow ustany o gospodarce nierucihomodciami

Zgodnie z uslawy o gospadzres nieruchomedsizr [art. 128 ust. 4! whaselciclowi mieruchomoset na-
lesr sl ndsrkodowanie xa sxcody wynikie = realizacji inwestyefi na jago gruneic,

esestor jest réwnied sobovwiazany do wyliupu gruntu omeewideiancgo pod lokalizacie trwralvzh obiek-
linr cabaturowyeh [stac’e zaporowo-upustowe, tlocenie, preepompoaric, stacje ransformatorowe, ilp.|
Fwimzanyeh v irwestyo]g.

Redzaje poseczegdlnych koselow wystepujg w ponigezyeh prevpadlach:

I Wileup grunte. od wizscicieli pod stale urzadzenia infrastrukury swiazanc = funkejonowanism
irmarestrejl.

4 Odszkocovranie za budyrki, budewle, ursadsenia melioracyjne itp. znajdujace siz w pasic robo-
cFyTn inwestbye]i.

3. Odszkocowanic xa zniszezone podytll [zasiewy, uprawy redlin okopowysh, uprawy kultur roslin
wiglaletnich, dreewastary).

4. Odgxkodewanie 23 niemofnese korzyetania = nisruehomedsi w diufseym okresiz czasu (utracony
darhided}

2. Ddszlodowanie za straty w produhegi ybackdej (W prmypadiu realizaci inwestyeji na ferends stawwu
Tvhnedn).

B Odsikodowznie 72 straty woslafach kruseywa naturalnego [w preypadhu realizach mwestyeji na
gruntach z udekumentowanymi sinzami kruszywa naiuralnego).

7. Roszly dderzamy gruntdw rolnyeh § legnych,

. Udsakodowsniz 2 fytulu redamentac]: funkeji mieruchomosel w micjscowym planie zagospoadar-
wania precstrzennego,

9 Ddsrkodowanie wa usytuowanie nadziemne] infrastrulibury techmicenej [=slupy casrgetyeene,
kolumny wydmuchewe, studnie, kemory) bads sygnalizacyine (stupki znaczaikawc),

10 Odsykodowanie 22 trwale ogravicrenie w sposobie korzystania 2 aicruchomedel oraz za skoatkl
Spovrocowane obowigekiom udostgprienia nleruchomosdei w cclu wykonania comnoscl swigzaryeh
¥ KOnserWwacjy oraz usuwaniem awarii (shuzebnosd infrastralahirowa).

Cdszkodowvania wymienionz w p, 8, 8, 10 &3 utodsamiane jolo reloompenasta =a fmniejsecnic
warlngei nieruchomoge,

Jerzy Dabek
Racczoenawca Maatkowy

Czgat I w nastepnym bivlelynic
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Lipiec 2002

Adam Futro

CENNOSC GRUNTOW ORNYCH
W WOJ. WIELKOPOLSKIM

ORAZ SREDNIE CENY W POLSCE
W IV KWARTALE 2001 R.

W analizie przyvjeto srednie ceny sprzedazy gruntéw ornych w naslgpujacych klasach bonitacyjnych:

grunty dobre - pezenno-buraczane” o klasach 11 11
grunty Srednie - Zytnio-ziemniaczane” o klasach Il a, IIIb i [VailVb
gruntu slabe = plaszezyste” o klagach Vi VI
1997] 1 4 439 6 254 3 Bog 2 800
i | 4 561 H 084 4 500 2 508 122 40,66 0,90
I 5902 7 B85 6 150 3758 1431 477 B.00

3 100 0,27
3179 322 {10733 | 136
¥ :I”IJII ' .‘: |:1':'_|l'j '.”'." ;. ¥y e It -|-‘|Irr'_ri|'r{r -':'lll::l
j Il " AT fﬁ/ i

...'II.I::IIlf H"': I ':.li/::l':l:l}ﬂ “;;_I:l_:?:‘.-}: AR [
W
Polska - érednie ceny gruntéw ornych w obrocie prywatnym

ﬂ v 5 270 7 428 5386 2 997

W przedstawione] tabeli ceny gruntéw smych obejmuja byle wojewddztwo poznafiskie do TV kwartabu 1998 r.
a od T kwartalu 1999 chejmuja wojewddztwo wielkopolskie co jest prevesyna zmiany cen na przelomie
190981999,

Z analizy posiadanych cen transakeyvinych wynika #e fredni wzrost cen gruntéw arnych w wojewodztwie
wielkopolskim ksztattowal sig na poziomie 0,73 % miesigcznie na przestrzeni ostatnich dwich lat Nalezy
zauwaiye be sq rynki gdzie grunty orne ksztaltuja sig znacenie wyiej od drednich - nawet kilkakrotnie

Informacje wykorzystane do opracowania:

Baza danych Biura Techniczno-Inzynicryjnego

Publilkacje GUS, Agencia Restrukturyzacii i Modernizagli Rolnictwa
Agencia Wiasnodei Rolnej Skarbu Panstwa OT w Poznaniu

Futro Adam
Rzecroznawea Majatkowy
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Stanisiaw Narputoewics

JAK MIERZYMY POWIERZCHNIE WEWNETRZNE
W BUDYNKACH I DO JAKICH CELOW SEUZY
POLSKA NORMA PN-ISO 9836

, WELASCIWOSCI UZYTKOWE W BUDOWNICTWIE”?

Dghine zasady dokonywania pomiaru i ustalania powierschnd uidkows] lokall w budybkach {smde-
jacyeh znajduja sic w nastepujacych akiach pravnych:

L. Ustawa z 2 lipca 1994 r. o najmic lokali micszialnyeh | dodatkach miesckanicwych | Tekst “edno-
litv: De. UL = 1986 r. Nr 120, poz. 767, art. 3 p. 3) z pofnigjszymi smianami - Low, ustawa mieselkanio-
wa”

2, Jslawa » 12 styomia 1991 1. ¢ podatkach [ optatach lokalnyeh (Dz. U, N1 9, poz. 31, art. 4 p. 2.
i3, vraz z poniejsomd smianami- tow. ustawa finansowa”

Polska Norma PW-IS0 9830 Wihasciwogs aarikows w budownictwdie, Okreslande 1 obliczanie walas-
nikédw povicrschnioeyeh § kubatarewyreh” oossez obliczania kubatury budyikn jest nermg do dobra-
wolnego stosowania,

Nomma ta saje =g obowinmujaea dla stron, gdy jost zawicrara w umowach, projeicach | preepisach
oraz innrch dokumenrech |

Naromiast goy camierzamy na podstawie tef normy abliceyd kubaturs budvnku sposdh obliceania po-
wierschni nalziy trakiowad odrebrie,

Zeodnie & rozporzadeeniom Ministra Spraw Weesmctramveh 1 Administraci 2 4 marca 1999 1. Dz L.
I 22, poz. 209] do chewinezowsge stosowania wprowadzony zostal p. 5.2.2 normy PN-TIS0 9830, do-
trezaoy obliczania kubatioy.

Jedel xatern wprowadsono obowigzsk obliczenia kubaiury w spossb okrcslony w noumie FR-150
SE06, to roamics obliczenis powizrzchni w celu obliczenia kubatury naleir vrvkonad wedlug novmy PN-
130 9836,

W onormie FN-[50 9830 s8 séwarle rasady okreslarmia powizsrechni vivizowe] § jof pomlarg nde odrdg-
miajac rodeajonw Ludyvnkow i zawartveh w nich pomicsacacn

Norma okrefla sposdéh obliczania powicrzchni o amicomych wvsokodciach b inoveh (np. balkoony,
loggie], infermuijac, = powierzehnie te naledy wydzielid i ohliczad je odrebnie.

Wivddclenle tvch powicrzchnl slusve ma do uslalania odegbiaych stawex optal dla rédnvel wiascicle-
li np. spoldzielni mieszkaniownch itp.)

Co znacey dobrowolnosé stosowania Polskich Norm?
Denacra to dopussczanis zawicrania w umowach nowych Folsldch Noom, “ak ie# stacvrch, wycolanych
juz przez PHIY ze zoioru.

Hiedy moine stosowaé stare, wycofane jui ze zbioru novmy?
Wowvpadku kemiecmasc stosowania norm owvenlanyek np, PN-T0/T-C20065 Powlerzchnte budvi-
kdwe. Podzial, ckrcalemia i zasady obmiara™ w umowic ralciv zraznacovd Ze:
- jest to noma wreofana ze hiora Polsikich Norm
- e figurije w katelogu Polskich Namm
- jest W norra axchivadne, Kidee] nie ma w sprzedady, lecs modna ja otrzvimad w Polskim Bomitecie
Normalizasrjym, Jub w réEnveh uweh starvels sublikaciach & cakreso scacowenia nioachpnoasc.

Hiedy nalefy stosowaé norme FN-ISO 3336, a kiedy FN-70,/B-02365 7

Walciqy pravjac zasadg nastcpujaca:

Do wvkomwanda projeltion budowlanych budvnkdw  rowowznoszomech, odbodowy, madludowy
i presbudomwy gdy zakres prac stanow! wyodirecbaiona lunkcjomalnic cagsd budymsa - naledy stosowad
wslalcnia nonuy PN-[30 9656

Do wykonywania projskeéw nadbocowy | rozbudowy ceedci budynku nic wyodrebmiony unkeionalnic
ovas woprojektach prachaodowy, mederizac i ol antiaoy precenaceonia ceesol budvobu islofejgoegu,
oraz nicktore wieszkenia { lokalc virkowe modna stosowad ustalenta zawarts w nenuis PN-I3C 3335
poc] warankiern doborseia wery Tk i weaeysthich pomiaccw | obliczen powizizothni i kubatury w cabvn
bucynku., W prezecivnyin wypadku naledy stosowad takie sanie rasady ollicecn jakic vty previgile
w projekeie budaewlarym na padstawie kldrago wiricsiono budynek (no, PN-7/D-02355).

Czy prawo zabrania wpisywania wyliczonych wartosci wedlug normy FN-[S0 9336: 1937
do akbow notarialnych 7
Prawo nic sabrania wpisywanie wylicoonych waross! sgodnic = nomna FN-150 9836 pod warunkisn fe.
- obmiar i gasady tego obmian: nic sa sprescme @ obowlaoujacyni ustawamd i rozporzaczeniami doty-
crgevin poaiace treh powisreclui wévtlowveh podane w tvel preepisact (wysscaegdloiomg aa wslepic)
= priv wyboree zalecarvch zasad oblickania oowicrechni massg byve vwedlodndone vstaenia wimnow-
ps Gidy sbiory uslally Loy speedb nid calocane taleay piecprowan et renegogjacie wmwy.,

BIULETYHN Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majgtlkowyrch Waiewddztwa Wislkopolsidego



Czy szafy 1 schowki w sclanach (wystepujacych Jeszoze szczegilnie w starym budownictwie
Jako ..=zafy wbudowane”) naleiy wliczac¢ do powisrzehni nzytkowej i co aznacza pomiar
~% swietle wyprawionyeh sclan”?

Wiserlkic sealy | schiowkl, kKlore nie s anglemi w sclanle Lnnstrukovine), wlicza sie de powisrzehr
uErikowe] Iokalu.

Woswicllc wyprawionych sclan oznacza prakiyeanic w swietle nmkew (morment oddantz aordvnkan do
uzyiku). Nie COTyery NAOIMIAST wypTaw zastoscwanyeh pree? lokatora (hoazerii glazurny itp)] w trakede
ugyikowanta lokalu. (Frodio nformacil: pismo Urzedu Mieszkelnictya 1 B Viasl « W5 1% 1998 r)

Do jakie) povierzehnt naledy wilczad stare Rotlownie i pomieszezenia opatu
Zawsze 54 1o powlerschnie wspolne

A wc na péipletrze?
Jedell brak ablkact: w obrebie lokalo o do poarierzehri st cowes oksln Jezell lokal posiada e we-
WIELZ A POMEESECEenic 10 ju2 nie sluzy do tego calu. 1o jako pomiesaerenis gospedsmeee provmalegns.

Miewsipliwie jest jeszeze bardzo wicle wmapyan » obazam cokonywania pomiardw w celu wyodrebnie-
mia lakalu do sprzedasy najemey.

Co z powlerzchndg hardzo niskich misszkan (zamieszkaiych od dawnsa) ponidej 2.20m?

Male mieszkanie np. 20 m° powierschni cgolnef owzymuia, zoodme « norma PN-707 B-DWEE5 orar
ustewa o podatkach 1 oplatack lokalnyeh, powiersehnie nivtsows 10 m?, z eoym nie chee slg zgodszie ka-
pujacy. GO me wplsad notarius? do akta nelaralnego? Na raze priania te nis ajs odpovriedsz] Moge lu
wystlaly naprzect norma (50 Kiora nic nie mows o wysckosmzch 280 moiylke o wrsokoded dorostege
czlowleka, a pomiar ma byd dokoenywany me na wysokosel [0 m, l2ez po wykiaczinie podlogows]. Nie-
watpliwle Dedede nowelizacia prawa budowlanege © sesepisow dekomavania pomiarin. Pocrelaimy .

Na powno kolezanki i Koladazy maja wiele problemow pray ustalaniu powierachn
Wiasme lamy naszego Hu'enymn sq doskonalym regjsesm na wymisng dadwisdezen.
Zapraszam do dyskusy.
ing Stanisiaw Narbubtowicsz
hicgry sadowy 2 driedsny buadowmnistoa

Roman Beduwarek

OCHRONA SRODOWISKA
A GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI

{wybrane aspelity)

Zagacy ochrony érodowislio w Polsce regulowane sq precs ustaws @ dnla 27 kwictnda 2001 r. Prawe
ochrery érodowiska (Dz. U. Nr 82, poz. 627 ¢ zm.). Zastapile ona obowgzujacs dotyehezas watawe
z dnia z dnia 31 slyexnia 1980 roku ¢ achronie i kestallowanio drodowislc (L. De. U, Nr42 = 1054 1.,
poz. |96 ze zam.). Podstawowym celem jef wprowadsernia bylo dostosewanic polskicgo sysamu prewa
ochrery srocowisloa do prawa urijnege,

Dezial IX te] uslawy miéwi o ograniezenineh sposobu kersyslenia 2 nicrachomeda w ewiazku ¢ ochro-
ng zasohiw drodowiska, Cgraniczenie to mnde nasigqpit precs:

+ poddanie echronie obszardw lub obiekidw na podstavde preepistw asiawy = doja 16 pesdeicmika
1981 . ¢ echronis przyroedy it Dz, U, 895 2 2001 v, poe. 107D ze 2o,

+ zatwlerdzenie warunkdw homyvstlaniz » wod dorzecza lub ustanowicnia obseuow ocliromnych
rhiormikcw wod podziemnych na pedstawie preepisow ustawy 2 drua 18 hpea 200010 v Preaoen wndoe (|1
UL INT 115, poe, 12291,

Jezell woawiazkl £ ograniczeniem sposobu Koriyslanta @ mermchomngst kneystanie © nisi lub 7 jef
czgscl wodotychezasowy sposob lub zgodny ¢ dolvehemsoanin preexnaceeniem staio sie nismoglive luh
istotrde vgrandeeone, wiasciolel menwhomoscol moze 2ackac wylknpienia nicmichymoso lub () eepeel
Wozwlszku 2 ograniczenicm sposobu Koozystaniz 2 nieruchomosct jo) whasniciel minge Z3:0an ndsslonda-
wellld #a ponicsiong szkode. Szkoda obemuje rownies Amnicjszenie Wartose nerushomoeset. Prawa re
revkup. odszliodowsnie! peaysiugwe rowmics: usyteonmikow wseczystemn nierithomedel O odsrkndn.
wanie £a poniesiond sikoce moge wislapie osoba, Koore) prevsivauie prawo raccrowe do risrichomn-
Scl, d wige preede wszyslom usythowr ik, Naprawlenia szkody nie mode sacac drisrrswes, chachy na-
wel jego prawa yiawnions bvly v ksiedeze wieckysie),

£ roszgezenlent modna wystapic w okresie 2 lal od dnta wejseta w 2yeie rozporcgdscmia ik akm pra-
wa migjscows2o powedujaceso cgraniczenie sposobu korzysiania @ nieruckomasel. Ustawa » dnia 97
Iipea 2001 1. 0 WRTOWaCZenIU LAWY - Prawo ochrony 2rodowiska. ustawy o odpadsch araz n zmianic
nickileryek ustaw (D UL Nr 100, poz, 1085 okresla, 12 do rasznzen zwiazanych 2 ogran cseniami spa-
sobu korzystania z nieruchomaose: w zwigxku » ochirons zassbow srodowiska powsiatyr preed dniem
wejseld wotvele uslawy. slosaje se przeplsy dotychezasowe, U, art, 84 uslawy 2 cnia 2 drma 31 stves-
nia L9a0 roku o ochronie 1 Kseraltowaniu srodowiska it). D U Nr 49 % 1994 7, po7. 196 76 2] Kose-
ceerila L precdavwniala s.€ £ dnlem 30 crerwea 2004 1, Do rogecaen el nie nalery roszezenia wiaseiriel
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nisruchomoéci polozonych na lerenie istniejacyeh w dacie wojdoia w ireis nstawy Prewo Cehrory Seo-
dowiska stref achronnyeh, ustancwionyeh na pedstamie ustany o ochronie | kselaliowaniv Srodowd-
elta, Zrodmie @ uslaws o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony srodowizizn . wiageiciel nicmirasin-
éci polodone] w sirelie ochronnej mode do dnia 31 grudnia 2002 1. 2adad windupu nieruehomoesct lab
joj zamiany na inng, na zasadach okreslonyeh w astavwie Prawo ochrony srodowiska. jezeli korzysta-
riz 2 niej w sposch dotychezasowy bytoby rodgrane z istotnymi ograniczeniami lub nircenieniami.
Poszozenie to dotvesy nicruchomodel polegonyeh na lerenie sirel ochronnyeh utworzonyzh na pod-
stawie deovzii nadal chowiaxajzeveh w dacie wajseiz w breie ustawy Prawn achrony srodowiska

Woraxie cgraniczenia spoesobu kargvelania 2 nizruchomoscl w mwipelon 2 ochrong asobon Srodowiska
na iadanic peszkodowsnego wisscivy starosta usiala, w drodze decyzii. wysokose odsrkadowania De-
cvzia jest niezaskarzalna. Strona rieracowalonn 2 drayaanedn of sxkndyvania moze w terminie 30 dni
cd dnia dorecsersia joj deevaji starnsty wniegd sowadzive do sgdu powssochmegs. Droga cadovra prry-
ghuguc lakde w razie niewydania decyzil pree: wiasciwy organ w terminie 3 miesiqey od dnia zgioseenia
sadania przez posshodowanege. Wystapiende na droge sadows nie wstrvmuje wrkonania decyzji.

Co #adania wykupa niemichemedel w oravpadkach ograniezenia sposobo korgslania 2 aieruchoma.-
gei w rwigsku 2 ochrong zaschow srodowsska stosuje sie adpowiednio zesady 1 invh akredlone w ista-
wie o gnspodarce nieruchomesgciami. Ustalenie wysokodod odsekodowania araz ceny wylkupu nicmucho-
matei nastepuje po azvskaniu ooindl rzeczoznawey mujilkowego, okretélajaee] wartosé nismichomoici
wediug zasac | trykbu ohreslonyeh w przepisach ustawy o gospodarce nieruckomageiami

Chowiagzanymi do ayplaty adszkodevania lub wykuepu nierucheroded sg:

1. wiatelws ‘ednestka samorzadu terioralnego - jeicli ograniczenie sposobu Korzystania z niermeho-
mzéei nastapito w wyniku uchwalenia akiu prawa migjscovrego proex organ samoregdu terytasialnege,

2. repreeniowany preez wojewode Skark Padistowz - jeseli agraniezente sposolws korsystania » nierucho.
model nastopilo w wynila wyedania regporeadaenia Rady Ministrdor, wiagcivago ministra albo wojewody.

WYRORZVETANE MATERIAEY T AKTY PRAWNE:

1. Jedreska J. (red.), 2001 Ustawa @ dnis 27 kwietniz 2001 1. Prawe schrony srodowiska. Komentarz
Wrackaw.

4. Ustowa z dnja 27 kwielnia 2001 r. Prawe ochrony srodevwiska (Dz, U, Nr 82, poz, 627 22 zm ).

3, Ustawa z dnia 27 lipea 2001 1. o wprowadzeniu ustawy - Pravre ochrony drodowiska, ustawy

o pdpadash sraz o =ianie niektdryeh ustaw (D= UL Nr 100, poe. 10BE)

4, Usiowe z dnin z dnia 31 siyexnia 18980 roku o echrenie 1 ksxtaltowanio grodowisks

(£j. Dee UL Mr 45 2 1984 r., por. 1896 se wm.)

Roman Bednarek,
Eiegly # listy Ministra Srodowiska w zakresiz sporzadzania ocen pddeiatywania
orag progno: skuthkdw wplywa ustalen plano magospodarowania na srodowisho

Grzegorz Szozurek

PROBLEMATYKA WYCENY GRUNTOW
OBEJMUJACYCH STANOWISKA
ARCHEQOLOGICZNE

Proffemanha wycery grunisw sbejrmuyjgeych stanowiska archeologicens, nie byta dotychezas praed
micleTn SEersiege salitercaswanta rescierniawedw, sardwne w kraju jal { sagrantog. Ton stan reecey
micds iz daicid w proypadkn, pelsidch realidw, miodego, dopierc lesetaltujgeege sie yrdu nicruehomo-
fci. jednoksic w krajech, 2 llceqaog wilka deiesipein\ec metrylkg gospodarki walnaryleowsf § funlgfonowa-
o Foilodi reecaesma ey moigthowego, rie podiects loge ernait, f23 oo nafrmrief sostanaiaigoe

Artylou! ninisjszy, z konicosnedd burdee ledthi, miadby byé w zamicrzeniu aulers, swetstym wsicpom
o e ohicgoe soeicium zagader’ swigeanych & archeslogicenym defeczictwem fouliuroweym. w icontel
cis wyceny majrafloioel

Podstawy prawne ochiony archeologicznego dziedrctwa Eulturowegn w Polace.

Podstawowyn aktem pravnom regulujacom kwestie ochrony ddbr bultury w Polsce jest asiewa
sdnia 15 lutegn 1962 r [» poénicjseymi smianami). Nakiada ona na kasdego obvwarcla chowigzek ich
achromy [art. 1 ust.l i el 24 asl 1), Art, 2 wepomniand ustawy charalderyzuje pojecie dobrn kultury
ako . kaddego proedmiotu ruchomesge lub nicruchomege, dawmego lub wapdlezesnego, majaeego 2zna
czenic dla dzicdsictwa i rorwoja loufiranego ze widledu na wartose nistorypesra, naukowy lub arly
siyczog. W takim ujgciu wseclkie matesialy archeolsgcenc, ooy Lo pojedyneze znaleziska, czy teg sospo
ty obizkty  stanowishka) wras # ich uhktadem stratvgraficanym mmsza byt rakicwane jalo dobra loul
tury i podlegad ochronie”. Potwierdea 1o art.5 vatb ww. ustawy, precyzujae pod wegledem rzeczowym
przedimiot ochromy m.in. jake chizkry archeologioene .../, jax slady terenewe picrwoincgo asadnic
lwa i driatalnos$si celowicka jaskinic, kopalnic pradeicjows, grodsizia cmentorzysle, kurhany oras
waaclhic wybwory dawipreh kulins”, Ustawa 2 dnda 15 lutege 1982 v stwierdea, #c na tercnic naszego
leraju podlegaja ochronie dobra kultury wpisane do rojestru zabyilidw, jals rdvmies inne jeieli ich cha
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ragier sabytlhiowy jest cezrwisty (At 1. Art 20 ustewy o echrenie débr kullury rosszerza wymbdg usy

sliania zgody wojewddzkiego konserwatora zabytlebw na prowedsenie waeellich prac i robdt prey zabyt-
kach (ar..21) i vprasnienia onserwatora do welrsymania wezelkich coynnesed podjstych bea jego age

dy [art.28) rdwmied na debrn kultury jeszeza rie wpisane do sefestru zabyvtleow, jeseli istniejy podetawy
do takiego wpisu. O szczegdilne| wadze, jaka prz}-ldad't ustawodawea do schreny archeologicenych délar
kultury, gwiadeeq zapisy asl 22 wsl 1, arl 24 wst 1L S, art 27 ust. 1 ww. ustowy oraz falit, 1% mmalazta
ona swoe micjses w innyreh cbawigzu aeyveh pmcpl.,r_ch prawrysi.

Woustawie 2z dnin 7 lipea 1994 1. o mgoapnd.,.:mx riu preestreennyvin, stwierdza sle 2o ow zagospe-
darowmanina pr::ralramrl,‘u L ﬂl,ln;dnu gip swlnseors S f wymaganis n""l"onv driedzictera kuliurowe
go dobr kuliuny™ fart.] ust 2} a w migjscowym planie zagespodarowanta przesu-a_nnegn Suaslala s
Ao szezegolne waninki zagespedarovwania terendny, w tym zakas zabudowy, wynilajooy 2 potrech
ochrony drodowislia /.0 kalturowego® [art. 10 wat. 1), Pn‘.-j:;lu mijEomrwegn pla.rm zagespodarowania
prees lrzennvg,n sl goslad u.egudniunv Free: sarzad gminy @ wojewddzldm herserwaterer sabylleow
(art. 18 vuest 2 pkt da oras art. 11 ust.2 ustawy o uci'mme debr kultury], a wiee, objesie storcwislke ar
cheolegicanych [aawet tyeh, kidrs nie rostaly wpisane do rejestne zabyiliow) strelp ochrony kenacrwa-
Lorekie] jesl vealefnione od wojewddiddegde toneserwatora sabytldw,

Komselweninie podobny sazis snalae! sig w Provis budowlanym, gdziz w arnyhuls 5 stwicrdea aig, #e
-Ohielit budowlany naledy projeloowad, budowad wiythowad | utreymywad /.. F w sposib saposmniaa-
oy ,l",.l" ozhrone dobr kultury”. Art.39 wst. 2 te) ustawy stanowi: W stosunku do obielotder nbjf__»tj,rch
ochrong kerserwalorshy no podstanie migjzoowego planu ragospodarowania precstrzennege poswolo-
nie na budowe medz byd wydane prees winsehvy organ, po wirazeniu opinii przes wojewddzlicgo kon
serwatora zabytleow”. MNawel w adnicsieniv do obickiow, kisryeh budowa normralnic nle wymaga po-
mwolendn, o wige np. ebicktew male] architeltury, cgrodeen, ery parterowych budynkidw gospodarcayeh
(art.29) w praypadloa, goy ich r'&.a_llmcja moge spowodowaé pogorszanie stanu débr kultary, wiasciny
organ mode nelodyd w drodze decyzjl, obowigeelk weyslenia poswolenia (art. 30 ust 3 pht, 9], Wazclkie
prace budowlane podjete bex wymaganego zemwolenia mogs, by walraymane (arl. 500, po czym nakaza-
ne moss byd wylionanie oloeslonveh oarmosol w eclu doprovadecnia '.v:;lm\:]ywsn:;ch =ohat do stana
zgodnege = pravwem fort.51). Tym samym 2adna invwestyeja budowlana na terenael ooigtyeh cobrong
hemscrwatorska nie mois si¢ odbwe bez zgody wojewbdzkicgo konzernatora rabythdw,

Bomicomos? echmony archeslogiesnych dabr kultvry snelaszia sweje edbicie rewnicg w ustawic & dnia
27 patdzizrnika 1994 v o autostradech platnych [CzUL Nr 127 2 1094 ¢ pee 827, a1 2, usl.3), Usta-
wodewea zobewigzal hercesjonaruszs do precsirecgania preepisdw detyezacveh ochrerry débr kultury
(arl.57, usl.2 ustawy & dais 27 paddaermilin 19094 -~ o aulostradach plainyeh) cme neliazal umicsreze-
mic w amewic kenccsyvine] edpowicdrich pestanewicrt dotyeracych warunkdw § zaliresu sabeepicosenia
archeologicenyeh dobr kultury odluytreh w tralieie budewy [ert. 62, ust b ustawy 2 dnial7 paddsiomi-
Lka 1994 r. o autestradach platoveh).

\Iuj LﬂJr]ntc_’j;—:ﬂ:L ziyl.uut:ju ML mi:'_j:-u'.c: WOWERS, gd}' rﬂyﬂéunc srisrcroniem mF' L*:mtsl:ycjfg budowla-
) stanswislo archeologicene, oie zostaio wpisane do rejestru zabrtlidw, ani e objote ochrong horn-
scrwatorals w micjscowyn planic zsgospodarowania precstrzenncge, Na taki stan recery mode wply-
ria mie tylleo samviedbarie e strony ursednildnr odpowiedzialryeh za ochrong sabytledw, ale taliie cog-
ste zjawisle wavmiania si¢ stanewizl archeolagiemayeh dopicse po rezpoczpeiu rebdl zicmnyeh. Jed-
nakfc i w takim preypadka stanowisha archeclegicens nic sg sharanc na sniseceenic bor nicodeowrveh
badary ratowniczyeh., Ustawa o ochronde daby hultury stanew! bowiem, 2e Lozoby prowadzsce roboty
budewlane i zicmne w razic ujawnicnia preedmicta, kidry posiada eechy zabyiky, obowigzance =2 nie-
medoesnie rawiadomit o v saregd wiagoiwej gminy lub saregd whaseiwego powiatu i whasciwcgo ken-
serwatord by ot Jeénaczesne showigzore sq mabezpleceyd odloyy przedmiot | ws I'_rzvmue s
Lie raboly, mogasce go usthodzit lub zniszesyé, do crasu W}damﬂ prees wojewddshicge honscrwatora
zobydodar cdpoviednich sateadeet”™ (art. 22 ush [). Zarsgdeeniom takim mode byé np. deevzja ¢ roapo-
czoeiu procedury wpisu do rejesta zabythdw, bad?® tef vdriclenic zezwolenia na kongynuewanic ~obdl
pod warunkicm wykonania Badan § delumentacii (art. 27 ust £ ustawy ¢ ochroniz dobr kultory),

Podsumevaniem prowne cohwony padstwa nad archeclegicsnymi dobrami kultary byte podpisanic
preez stvong polsks europeishie] kenwensji o ochronie deiedzictwa archeologicencegs 2 dnis 15 stycenia
1663 = (Dpll, Mr 120 2 1995 v, pes. BE4.BS5.

Z dehemencgo powyic precgladu zapisdw ustavrowrch wynilka wyradnic, #c polaki systom prasny nic
przewscuje jaliejleolwiels koniecennded dslmnv‘vama selelicji sterowisle arches lugm;_,mfc}l Wazystkic
slanowisha objele sq echrong prawmg (chociaz na podatawie rémmyvel althow pravwnyel i egrelovronany
w rézny sposab) gwarantujacy badz to ich honscrwacis in situ, bad? tc precosevwadzenic ralownicryeh
kadar wykppaliszowych,

Epesoby i 2rbddie finensewania badan archeologicznych.

Ochrona archeologiceryeh débr xultury (w tym ratownicee badania archeologicsne) finamaowana jest
generalnie z dwich Zrodel, W praypadin obiekidw [stanowisk] archeologicemeh sagrodonyeh destreli
cja = prevesmym naluralnyeh badania ratoemicee prowadzone sg 2o drodledw budietowych pozostalacych
wdysporyeji wojowodslicgo onserwaror sabytlesw, W prerpadku sagrozen wynilkajgeych = plandw -
weatyoyvinych kessty waspemnianyeh badan ponesi inwestor w oparciu ¢ deeyeje adminisimac ,'jm; woje-
wﬂd..-'lutgu lmﬂ.frwuiuru sy Lol nuk:r.ru}y‘q PI.H..::“’{HV“..‘I.&"L“‘I‘I:K_ wiladbo Lwch Prac ratowy cz}'::n Spope-
gotown kalkulocja kosstéw badar wekopaliskewseh jest bardes utradniona, wreez niemeodlva. W prale
tyce ustalenic fehitycznege kosztu precprowadzenia badan jest meglive dopicre po ich saketiescniu, nic
ma bewien dwaech identyesryeh stanowist archaologicerych. MNe oosety badan wylwopalisloawych wply
wain m.in. r.aﬁi.-;pu_;ﬂrc exynniki: powicrzchnia obszaru objelego badaniami, rodzaje stanowiah arche-
alogicenych, glebolwss fﬂlcgﬂnlu warstw laslturovwych, warunld fzjograficene, strazygrafia kulturowa
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stanowiska itd. Na podsizwic akich prazestanek modlivy jest do slonpulowania Jedyiie prevblizony
hosetonye badan wybopalishowyeh, Liory powinden obgfmowac z2mowno prace polowe, |ak § prace gebi-
netowe (cpracowanie vyl badan).

W opraktroe atosujs sic tray podstavwowe Lypy huselonysiw,

1. hosztoays wynikowy, prace badavweee Qndnsowane sz na bieraco sgodnie » Donossonyml priez wy-
konawos kosaami,

2. kosestorys rvezaltowy, pravimuje sig staly kosel orsebadenia okreslong jednosiki preeiceentioweg
powierzchnd stemowiska archeologicenego (pracwadnic 1 wa), co w rezuliacie powoduje, ¢ usiala sie
niemmizny kosal preepoweceonia badan seleeny jedyviie od wielkosel cbsear objetego pracami arche-
oloflcannnd;

3. Kosatorys relatywiy: w opaaviu o siospeaie preelicanr ki okresiz ste prevhltiong

wizlkost seacunkowyeh koszidw pzebadania stenowisha ancheologloonegy, W osaleznosel od wysia-
pieuia coniennyel Ledgoey el elementami pucstaw kalkolaci, realne koszoy orac badawezech mogs vlee
EruiEnie. Wotakmr praypadhu hosclonvs wrsalniany jesl og biezaco w brekole prowsdzenia hadan | od-
nosi sic wylacmie do preestrzent reliktows . Preyete w trn pravpadbe, podobnis jais prey koenstruowa-
i heselon vau ryceeilowege, do preadiniolem ossacoweanta jost slancartowa Jednosika powierzchei - 1
ar. Przy takim zalokenlu pracochionnose opacowania jedonegy slanowska jesl lynem jego po-
wiersehni jniesne] woww, jednostkach i okreslone) wartosz! L] jednosikl. Frevimuje sie przy ovm, 2e
wial loss jodiesihd chreslang jest ne standardowyon posdomie mintmum pracochlonnoscl niesbednej do
joi przebedenia, proy nastepujacych zatoieniach.

- stanowiske jest osady,

- w cbrebie starcwiska nic wstgpuja warstwy ciaole,

- podinge glebowe jest tarws w elkisploracji (np. piasek)

- na poavierzclu jednegoe ava westeoaje do bzech plickilow o nizeielkim siopriu Avzonosc,
- zlanowiske jest jednokulturowe,

- prowedzenic badan preewidziane jest w okresie of poinef wiosny do wezesne] jesienl.

Ten sposob ssacowan!a Kos:iow prevseiveh badan by [ jest 2 powcdzeniem sinsowany pray dasych
Imwestyejach tvpu Nnicweso budowa pazocigou Tansvioweso. aniosirad).

Wieruchomo&c! obejmujace stanowiska archeolopicene
jako przedmiot zZainteresowania rseczoznawey majatkowego.

Freende nisruchomose: sabyikowych. w tym takze grimrow ohejmujgryeh sianowisks archenlagicz-
ne. poswiecony Aostal siendard V.3, Price pojerie niervchomoesen 2abyiiows rinimie sie 1rsj nise-
chomoscl wplsene do rojestu zabytkow, objets ewldendca zabyrikow lub inne. jescli @ preepisow szcze-
golyeh prawa vomika ch specyficzny charakier dla dzedactwa Kullurowcsgn, W pankele L35 tegne
standardu, Jako nleruchomosct zabyvtkowe objsle ochrona. niczaleinie od stanu rachovwana, wyrisnia
sie Lslenowiska srehesicgeine oray wszystkle praedmicty ujawmnione w wyniku badan archeolagicenyeh
lub mmalexisk - mvale zwiazane z guntem mp. jaskinie, Kopa'me pracdacowe. grodziska, ementarzysk,
Kurhany tp.J-.

FZeczoinaWwoa majal<owy Jes. DDIWIgLENyY PORrIecae camnnsel sracunkowe wehraniem odpowisd.
nich informaci dotyeracyen nicruchomesel zabythowe) 1 uwzgladnc j@ w procssie wyeeny [p. 5. 1), Kwe-
sile Ly porusza ek2e § 353 Bogporzadzenia = dnia T lipea 1995 row gprawie secregetonrsh 2230 wir-
ceny niemuchomescl oraz zasad i rybu sporzadeania operaty szacunkowess, zfodnie « kiormrm prey
okresianiu wartcscl nleruchomosel wplsanyeh dn rejestrn zabytlonw rrecznznawes Magglkowy jost 2o-
blipowany do uwzgledniania ustalen shaiby ochrony zasyiow, a takee imnyeh nkolitmasel swigzanveh
¥ rabyitkowym charaktcrem meruchomosct (por. art. 124 Ustawy » 21 sicrprnia 1997 1. o gospodaroe nis-
ruchorosciamil g jej cechy materialne, mesliwosen oo . Okreslenie Warmnar nier whomaogel za.
bvikowej winne by kazdorazowe popreedzone uzyskamern opimn wojewedsdegn konserwatora gakbgr-
Kow, wlasotwegn e wiegledun na polozenie niemchomase!, o prassnacrenin i spoesobie wsytkonmama
precdmiotowe] nicrachomosci.

Zradler danyeh | Informag)! dotyezacyeh nisruchomose! wpisanyeh do rejestru zabytkow, 9 Fhinry
dokumentow zawarte W reéjasirze zatnylkow. prowsdzonym preez wojawodzoegdn conserwatorn ssbayt-
kow. Slanowizka archeplogicme wpisane do rejestl stanowis 2decydowsnsg mnicjsost 1 83 o naiees-
seie] slanowdsica o wlasne] formie krajobrazowe) 1ak np. prodaska, kurkany iipe Woadniszienin o pa-
Zostalveh nieruchomesci zabyikowych. mie chjelyeh rgesirem zabythow, rzeczoznawea majalkowy row-
niet jest zobowlgzany do owrglednienia damyeh 1 informacit. o kKidre Zwraca sie de WEZ (lub stugk mu
podlzgiveh).

W oprzvpadizn nicrachomoescl o charakierze archeologicznym dokumentany takimi 83 matena’y oil-
noszgee ste do stanoeisk zarejestrowanyeh w dane] migjseownsel 0TR7Z MARY | opisy = hadar posdcrsch-
niowwch. prowadzonyeh w ramach akeji Archeclagicznego Zdjzeia Polsta. Infyrmacie o Kioryeh minmws,
dufs poglad glowmie na lemal stanowlsk nie wplsanyeh 4o rejestro zabyilow. a ktore ze wagledu na
swoje rabyikowe oblicze sa objete ochrorg prapwnsg. Danes tulsy zawarle, stacunkown okreslaja po-

wierzchnie stanowlska, jego chearakier, wartnsde historyceno - pognawers. Nie jest moashiwe wilarcenie do
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rejestru zabyikow weserstllel stanowizk archeologivenych, kidrveh 1sintonie stwierdzone jest wylacznie
e o slawie Ly, weslepowania maledalu zsabyvtkowego na powierzehni pola,

Uwzglecniznbe przes rzecicenavwey majdlhowery, wylqoomie stanowisk wpisanyeh do rejestru za-
ykdw jest niepopravme | stwarza modlivosci naadenia poleigjaloegs glecernodawoy na powasns
straty finansowe. Cegsiu stenowiska rejesirowene podezas Badan powierzehriowych AZF ne preed-
stawiaja powatniejseyell zalel pucaawceycl §oich ufemny wplyw na warntose aieruchomoser jest
w v Konlekscie slosunkowoe nlewlels. Odmtennie kszizi)e sie sytuace w prevpadlu aranow sk,
wyridnlajacedo sie leresujacy substencla zabyikowa. Nakiady, Ktore musza zoslac pomesions
pracz inwestora, zgodaie @ sasads hiv suduje, oo plact”, olgjednokromie mops sianowie powazny
weal w kosatach iweslbeofl Umleleinese oreewidywanta 1 uwzgledniania Ben nastepstw powinna
stenowll icedscwiny cloent procedury seacowanla wartoscl nisruchomesel, Clireslere slopma
wiplvwn stancwisha archeologlesnego na warlose nlerachomesci jest moazlive po sreregolowgm zapn-
znani sig & dokwmeniacis. Wybkorzystulge zapresenwany wy2e) Kosgiorys relalywiy, moEna szacan-
koo obliceyC wysubesc kosatdw awigzanyets 2 Hiowddac s stanowiska archeolomormesn. Jas1 1o swoste
nawigranic do melody kosclow Hostdaci, o kiore pomaiejssa sic oireslons wartose mymkows grirmr
wartyst oloeslona wopodejsciu sy,

L = PST.ARCH. x KAR | i

fie PATRR
KL - sracunkowes koszhy likwidacgi stanowisks archealdZiceisgo
FST. ARCH. - szacurkowa powierschaia stanogizka archenlygicmegn provjeta na podslaic
Badan AZF
EAR - {057t preebadania ara standardowsdo
|WN = we - KL
frlzie:
wN - wartese merschomonge
WG - WHTLOSC JFrimi
| EL - sracunkowe kosely likwidacji stanowiska archeclogicenego, pray zalokeniach

praetveh din koszinarysy relatymmego

Tekie rowwiazanie problemu na wylaeanle racly by prey ekeeprac)l zalo?en priyjelyeh dla koszto-
rysi relalyvwmoepo. Stesumkowo duze prawdopodobienstwo “blizonego obliczs welsqosm stancwrisk, po-
Lwier dzone deswiadezerdand @ ratowideeyeh badan na rasic gazcclagu transeutopeskizgo, preebiegy
skl aulosirad, uprawomocnia do prayiecie 1yeh zaicZen. jako odzwierciedlaEese w Dewnym stnpiin sy-
Luwaje reccayvwisiy.

Wa zakonczenie, warto wzbogacl® ta Jakie j2dnosinonma | Neganwng ocene wplrwl stannwis<a ar-
choplogceneg ne warlesc nleruchomoscl, o defalanie In plus szcegolnie w kontekscie meruchomosei
o chara< erze reresovinym. Wyjakowose 'ch polezenia ewiauana » dusg atrakeyjrescis keajobrazows
wyplywa = tych samyeh wzgledsw dla kirven docenial jo czlowiek praduegowy. osiedlajae sie w pohili-
o jeadon, pech . Cevimly wypocsynek w olovzerdu archeoloplezrych swiadecty Nidzkiej driatalnngm,
giownde stanowlsk o wiasne) frmile, stwarza moZliwoscl obcowania # nicznana nustoria, tajernnica,
a wigs elementani nieswykle zajmujgerml nessz psychike. Domek leimiskowy sasiadojacy © mamowl-
skiemn grodu, cav dacza 2 widoklem na amocniznia pierwsaven Piastow to prestes, Koty jal wiadnme,
jesl wymiormy Tnansews. Hatalog podobnyeh waleinoscl jest nieskonczenie diugi, (ak samo jak liczha
powaddw, dla ktoryeh odlegia preesziose inovouje criowiska,

Wiasciwe chicslonic waatoscl nleruchomos:! wymaga ol eriomawoy majarkowegn srerokie] wedzy
nic ogreniczajace] sk wylscaie do bicgloscl w zakresie zagadnien budowlanveh. mlnych, ekonamios-
wyel ilp, Srddnivowany cherakier nicnchomose] NAIZUCA DA TEECA0AAWT Tajalliowesn Komieo s
wszechstronnego priygelowania | stalego podneszenia wiasnyck kwalifilac. do crago wressiq jest usta-
wowa sobligowany. W lym Swiztle sngjomose. Jakby sie moglo wydawac. abstrakeymych dlz recro-
zawcy cagadiic acheologicenpel, tysufe sle jake urmiejemese wielee praydaina, a nawet niezhedna.
Ninfe sey artykod sygnalizuge jednle Kuczowe kwestie, swiazane » precdmmotom roawazan klare mam
nadsize, okady siv pomwoene w praktyee rzeceoznawey majalkowego. Temat wyvdaje sie ve wielee #a)-
MUJACYM, 8 020 Wartosc) DDEnawcEe zachacaja do dalsse), obiecujace) pracy

Grregors Szozurek
Biuro Techmiczno - eamicmygne

F.5. Na ubeseare Polski zarefesirowsno ok, 300 000 stanowisk archeolngicsnyei,




