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WU 2003 rcku koriczy sig kadencja cbecnej Rady Siowerzyszenia Rzeczoznaiwecw
Maggtleovrych Wojewodztira Wielkopelskicgo, Marin nadziejq, ze ta trzyletnia ka-
dencia obecngl Rady wie zmwiodla Pasiswa oczekiwaii co do dziaialnosii Stowarzy-
szenfa | reprezentogfi Srodowiska na forumi krajowym. Dzickufe za zaufanie, kto-
rim nas Paistiwo obaarzyliscie. Liczg na to, Ze kolefna Rada Stowarzyszenia i fef
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ANALIZA CEN GRUNTOW
W MIESCIE POZNANIU

W oopracowaniv w opaiciv v cbidr 4204 mansakeji zarejestrowanyeh w bazic prowiadzone] praex Larzad
Geodesji 1 Katastru Migjshiege GEOPUZ okreflono przzcigtne ceny gruniéw w larach 1997-2002

w relucyi do obszaréw o jednolite] funzcjt w planie zagespodarowania p LA INeD,

Przyjete do analizy dine edmesiono do ponizszveh rejondse wy zapisu micjscowszgo planu ogdlnezo
zagospodarewania przestreeancgo miasta Posiaia

Ch o+ SM =

MA
MB
Als
DR
K

cenrrm 1oirodm:edoie miasta
osecl mieszkariowych wielwrndzirnych

osicdl mieszkamiowych o rozag tormie ntensywmesa

akmywizac)i gospodarczg)
osadnicrma ralnezems

strukturzlnyzh Klindw zislen

Whiki analizy przedsuawione w ikelach i wykresach adrebnie dla rejondw: MA £ MB, AG + OR + KZ
orar Ch <+ SM. Dia rejonu CM + SM wykazano réwnie? naksymalne ceny transekeyine. Dodatkows
clreflone relege pomigdzy preecictnymi cenami vansakoyjuvin 2 Srednimi warogciami TN

wykazywanymi w wyclagzch » opernéw szacimkowsych prask amywanyeh woroko 2002,

Ok sedlerie pracogingeh @ maksymalnych cen transakoyfpek -0 reionie entrm | sidmiesoa 1w latach 1997 2002
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Okredenie przecipoiyel cen transakecyiayeh grimcie w latadh 19972002 dla ferendie ieszlaartiepel
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Oleresiente przecetnyel ten transaeeyingeh gruntiu w latach 1997-2002 na obszarze sinekiraloyeh diindu =ieloni
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Na ogdlng liczbg 451 wycigesiv praypadata me i sporzgdzonyeir operaté doiyezacych mernchtomosti gruntowyeh:
282 — g rzecr miaste Poznania

97 = v rzeez Slarkn Pavisna

148 — na rzecz 0sdv fizyczwpen | prawsree

PODSUMOWANIE

1. Ameliza precoicwnych cen mansakcyjnych grunew w miedcie Pornznin dla akresy 1967-2002 it
poraierdzita rebarovwanie dingookresowego treadu resnacego cen zanwazoneso w latach 1565-2000 ]
1 stebilizacje ich poziomu w okresiz 2000-2002,

2.MNa opdlng hezbe 1871 zorgestrowanych w roku 2002 wansakeji rynkewyeh 431 dobrezylo
nicruchomosci gunwwych, 553 nicruchomeddd zabudowanych a 727 nicruchomess lokalowych.
Najmnicjszz ilo&¢ mansa<eji doryezgcych nieruchomodei grontouyeh zawsrta byla na obszorze
centrum 1 éradmieszia — 14, a nopwicksza dla terendw mieszlalnych — 280,

3. W roku 2002 proecieme seny gruntow ma obszarach budownictwa mizszkaniowegp atreymaly sip
na poziomie reku 201, a spadly ok 10% dlz obszarbw akorwizach gospedarczey 1 osadnicowa
roliceeea,

4. Analizg dla ereadw sorukraralnyeh klinow zicleni orzeprowadzone dodaskowo z wyodrebnieniem S
rejur cenirum i $rédmiescia. Fierwsze mransakeje w tym rejoric zancrowano dopicrs w rake 2001
i zauwazalng jest znaczne ich zeoznicowame w stosunku do pozostabych stref miazea. e

5. Analiza relagji zachodzacych micdzy cenami mansakeyjnymi o wartoéciami gruntu okredlonvimi
w owyciggacy = operatéw szacunkowveh wylaruie, 2 poza obszarem contrum 1 Srddmizicia
reeczozmAwey majgtkowl wyceniza grunty na poziomiz od 10% do 208 wyizszvin niz ceny
preecizing. Dz ohsrsm eenmrin i drodmisscia warmde sradnie byly odoowizdnio mizeze o ok, 20%
od een preeciginych.
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Analiza stawek czynszéw
na poznanskim rynku nieruchomosci
w roku 2002 - wstepne wyniki badan

W rmnionym rokn Biuro Technicznn-Indynienjae v ramach wspdlpmcy z ZGKiM GEOPOZ podjcte
sig MONItOTINTA stawek covnszn w umowich namu i deierizwy na erenic miasta Pocnenia Dzizlanie
to ruzlo na vwadze osiagniccie jednego se sumwegicenyel coléw Biura Technicznn Tndynieryjnczs —
proby usysteratyzowaria i nakwalnienia saany wiedzy ne temat tego spesyficznego segmenta ryrhu
meruchomeode:.

Analiza rie vzerpuje sobie prava do catoiciowego ujeciz problematvki | w zamicrzenin autordw winna
byé trekeowana jako wstgpne opracowanic wynikdw dotychezasoaveh budar.

Analizy objeto pornanski rynek nzjmu i dzierzawy w rcke 2002, Podlredlié nalczy nowatorsiwe
orezentowanegp sodedcia — do zakresu rzeczowege badad okreflone jednosrki C7ASOPrZEStTZENND
whiczono zardwno lokale, jak | prunny:

Liczebno$é proby @ badane] populacy preckroczyla 3300 nieruchamodel Seieskami aoszukawar
prowadzonego mon:toringu byly gléwmic spéldzielnie mieszkaniows. bivra zarzacu nieruchomosciami,
Miasto Poznafy. irme osoby prawne 1 fizyezne.

Zhidr damych vsystarmatyzowano w opzrciu o podzial odszari miasta na cetery cherakrerystyezne suely.
centralng. frodmiejska (obvdwic aware w pojzciu stefy wewnewrangj), posradnig i peryfesyjng.
Zamicrzonyn: i precuydlanym zabiegiem byvio odwolanie sic do podziatu terytorum  zespotu
migjskiege owreslonego Uchwaly Zarzgdu Miasta Poznaniy w sprawic ustalaria wasad wydzierzawini
gruntdw komunalnych na terenic miasts Poznaria olsz wiscku$c smwek FIYREAN Czierdawnege
z 1991 1. Tak: podzial aczwierciedla bawizm realne postrzegame aakevjnodci rynkows| miasta,

Zr¢bem formulowania astalen mewodyeenych byl sierwomy podziat wszystkich rehranych czynszow
na kewgoric rzeczowe: lokalz | gromey W zakresie lokali zastosowano Klasyfikacje funke onalng:
biurowe, ustugowe, handlowe, magazynowe, gastronomiczne. Windd rgrondeonych dammvch znajduia
sig takze crynsze dotyczace specylicaaych lokali kulwralno-odiwiatowyceh i npieki sogjslagj (m. in. dony
driecka, poradnie. ewc). Granty pedzizleno nma terenv: handlowe, parkingows, sarazowe, a takse
zajmowane na cele recamowe (w tym reklama feicana i wolnostojacal,

Procediry obliczenicwe koncentrowano giéwmie na olreélaniu warsodel éredaich arytreetyezimych
1 odchyled stindardowych stawek czynseow w wyodrebnionyel: kawegorach danvch, W pOSTEpCwaniu
badaweeyim przyjero metode pordwrywania owych srednich, v dwojakim ujeciu:

pordemanic grup furkgenalnyveh,

= pordwianic wewngnz poszczzgolnych grup, prey sminicowaniv stre” przestrzennych,

Gruniy handlowe

Tabela 1. Charakreryityka crynszons za groty hanclowe Wieres 1, Siedii miesigezny exynss za 1 m2
prunwie handlowrpeh (v 2f

" Serefy micjskie
Wyszceeghlnienie Srodnicjska |?'ma
Sredniz cera 1l | 2227 | 19,14
Max. cena | m2 54,50 | 5400
Min. cera L 5,00 | 4a7
adch}f]-:ni: standardows ceay 1 m? | 13,56 10,97
WapS'cmmmik ?1:n'H1|'|n-';=:| | 0,50 [ 0,57
f.:l_rul;:ia puwserzchniz w m2 | 2183 T RT B
Liczebnods priby ! 2 322

S T VA R
L U LR TR T BT et i
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Parkingi
Tabela 2. Charakterystylea szpniszdu za gresty pod parkingami Wkres 2. Swedni micslecny comsz za 1 w2
Srunigie poel paskingami (e =)
Strefy miejskie | i
Wyszozegdlnienic R DIy THRHRE | Pozman | g
Setdmeiska Posrednia | ogdlem |
, i 10 —
srecrg cena Tm? 113 1,08 1.08
M, cena 1 nE 37 200 | 200 0&0 -
| Min, cena 1 m? L0 0,40 040 | ogo
Cidchvlenie standurdowe conv 1 me 0,14 43 0,42 040 |
Wipbiceynnik smiennosci 0,12 042 039 e
Sredniz swicrzehnia w m2 B0 234404 205447 L
Licoebnoss praby | & 33 34 .00
' srodmicisha

Billboardy nascienne

Tabela 3. Clirokierysiyke czynszdie za billbeardy nasiernme Witktes 3. Sieidni mresipcziy cxpiir =t 1 omd
billboardcw nafdermry:l: fur =1
Strefy migjskie
Pl I 4 = | o,
Mpsrceetlnisiie Srodmiejska  Posrednia :
§rednia cena 1m? 547 163 BT =
Mase eena 1 mé 33,33 4950 1 i -
Wi, cena 12 _ .42 [ 159 i E%
Odchvlene standardows cony 1 m? | <534 | FiEd g - i et e
TWisasdomynmik smeennoic 0,34 0.48 | ﬂl‘" bl -,ﬁll".,'.::'ﬁi;lq, !
stediia powierzchnia w m? 12.47 [ 13,88 i % s %ﬁ‘i
Licrebneis pribs a6 | o 3 ﬂ"—.x-&%. i MHE'.,{.}M'ﬂE‘{h et
' - Srodmiciska posredniz
Billhoardy wolnostojace
Tabela 4. Charalterpstpha cxpszéir za billbeardy wolrasiojaee Wrkres 4. Sreduii nilesigezny cayusz za 1 m?
billboardde wolnesiofgeveh (10 zf)
1 Sirefly micjskie
eregalnieni .
Gl | Srédmicjska Dosrednia
Srednia cena Tme 17,54 15.4; ~=¢:5|;, — ]
| - - L 1';.\%
Max. cena 1 m2 25,0 | 322- ﬁ'}ﬁ@:ﬂﬂl{aﬁ
Min. cera 1 o2 7,52 €66 S
Odchylenic standardowe ceny 1 m? 7.5z 7,33
%pﬁln‘f‘mikzmi_:nnaici (.41 a2
Srednia peswiz-schnia wm? | 1200 13,02 1
Lizzehnodé praby [ £ 45 - -
srodmigjska poirednia

Grunty pod garazami

Tabela 5. Cirraleterystyka ezyuszdw za grunty pod garciani Wykres 5. Sredni micsivezny czvnsz ze 1 m2
Jruntéwe pod gavazami (v =)

Wyszezegdalnienic | Z 2teely thikiskis 4,00
Srodmicjskz | Podrednia 3,50
Srednia cena Tm?2 . 385 248 3,00 ——
Max. cona | me 900 [ st | 280
Min. cena 1 m 1,83 { 062 | zw+—
Odehylenie sundarcewe cery 1 m? 2,38 | 27 150
Wipdlizynnik zmicnnosc! (L& | 1,004 1,90 §
E[-:d:lli.l e e P TE TR T) T 1h22 | 1732 0,50 -
Liczebnofé préby 36 16 000

BEULETYH Stowarzyszenia Rearzoznaweow Majzikowpeh Wojewdtztwa Wielhupelshingn



Powierzchnis magazynowe

Tabela 6. Chararierysiyen cxynizdio zo powiersehnie HagaTyNOLCe

S Strefy micjskic |
WHeaEuaiy Sridmicjska Poirednia
Sredria cene 1m? 1030 30
Max. cona 1 me I B25 31,35_
M. cena 1m? 375 %_-H—
Cdchryleric smadardowe ceny 1 m?2 +.94 461
Wipdtcamymnik -rm:.c-nnoici 48 051
Sreciia __'FJ'-’\'it‘l-'ZI.'llniii w m? TECE 234,72
Liezebnoid préoy a7 177

Powierzchnie handloawe

Tabela 7. Charabreryitpka cxynszéue za povieezclisic bandloe

Jirefy micjskie
Wyszozegbintenie ' Srodmisjska | Posrodnia
Srednia cena Tim? 26.57 20,54
M zena lm? 105,00 L.?El,ljﬂ
Min. cena imsz 5.31 3,00
Cdchylente standirdomes ceny 1m? | 18.50 __EH,HT
Wephicaynnik miennodcl 01,74 [ D9%
Sreddnia powierschms w me T 70,20
Liczelwcdd pudly 223 443

Pewierzchnic biorowce

Tabcla 8. Charakterysiyka cxynsaiw zu powierzchniz binrowe

AR

Bwiarian

Wiyleres 6. Scechai wicsigezay czyrsz za 1 m?
powsicrzchind mogazyrowe (o zf)

itte '
srdcdmie ska

Wykres 7. Sl wiesigzny czymsz za 1 m2
powvizrzchni hendlowef fie =)

3,

irddmigjska pedrednia

Wykves 8. Syadni miesigcany ezynsz za 1 m?
powicrziling biurowef (i 25}

Lokale gastronomiczne

Tabela 8. Charaierypsnka exypaszow za lokale gostrononsicene

| Strefy micjskie
WysaczegOlnlenie Srécdmiejske | Posrednia
Srednia cona L2 2907 15,51
M. cena 1w 70| 3100
Min.cona Iz | 10,30 10,70
Odiyleviz sandardowe cony 1 m2 | 19.04 F A
Wepéleaynnik emienncézi | 0.65 035 |
Sredniz powierzrhni v me | 1227 2127
Liczebaodc maby 14 ]

FPPISAP .

; i g Strefy migjskie =

Wyszezegélnienie " $rodmiejska Pasrednia :z |

Srednia cena 1em? 34,26 216+ 0

Max. cem Im? 186,11 3% | =

Misn. cenz lm2 7.00 3,72 0

Od:=hylenie stancardowe ceny L m? | 28,89 985 | 1.

ﬁpﬁiczj'nn i< zmiznnods 0,84 0,46 it

Srednia powicrzchnia w i 56,401 63,04 s

Liczchnoié peaby 34 202 ol
i |

Wyhros 9. Sredni miesfeezmty cavnse ze 1o lokali
sasieronticzayd (ue =f)
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Woniemalze wezyatkich wyrdznionveh segmentazh (wyjatek stanowiy billbcardy najcicnne) nmek
puzuslyje woepedneiel 2 woria lokalizag, respekiujac podzial na serefy migjskie. Wsokoddl emmszdw
7 rymtn drierdawy grantdos wostretie poérecniz) stancwig od 64,4% stawek ze & rety 5L0d|r!'\J¢lﬂ¢J dla
lmttgunl erantéw pncl garararmi de 9E,0% dla billbeardéw wolnostojacrch. Dznacea v, is VIS
najsiluigy premuje Srodimiziska l'u<.1|173c_1,, nizruchomoéa zarzzewych. Obserwacja nirizera
adrwricreicdla waikedd i u11':.1:u;_}l'u:u-:v.: nizzaleznego 1 futonomicanege migjsca postoowszo
wiredmiziciu. W preyoadkn seewek najmeu powizrzckni w lokalach rezparmyvwany odseick carvkal sis
w grancachs €3.2% dla bur do 87.5% w kategordi powis=zehni magazynowyech, Foraderdzono zatem
obserwoware od dywna wnraine preferencie lokilizacyjne sticny popytows] segmentu pawierzchni
biarowyeh.

Liczebnos¢ zawicranych umdénw dzierzawy/majmu dla nieruchomodel ze strefy centralng) 1 peryferving
Jestw badanyim zbiorze nmlo 1eprescitaywii, w awiyzkn z czym celown zrezyenowano 2 wysnuvrania
wigzicyeh wnioskéwe Tym niemmiej, w sreefie pervieryjnej obserwowane zdecydowanic najnidezs
stawild czynsadw w skl miasta.

Inreresyjgoym whiockiem jest ostalenie odzialn amaw nymu lokash zawsrtyek na czas CENACTONY
woogdle umbw, odszick ten w ujeciu globalnym kszratiuje sie Sredrio na poziomis saledwic 2,5%.
W hetegorii deivrzawy grundw zdzcydowana wickszod¢ umdw zestala zawartz na czas nieaznaczony

We wazystkich wyrégnionveh grupack nicruchomodci stwicidzono normalnesé -ozkladu cechy
wyschodcl cormszu.

W efehcic kwelfikowania rozleglych abszardw Co wyodicbnionych stef micjskich (w szezegiinoded
serefy aodrednieg) nraz srddmicowana arrakcyjnoéc mikrolokalizacving) pracstrzeni obserwowano
znaczng rozbieznods poziomu czynszdw wewngtrr ovwyeh sref. Sytuadgja ta znalazha odewicreizdlenic
v wystukivh cepswkrol warnosciach wepdlczynnika zmicnnoéci Srednich ezyrszda

Przcdstawiona analiza oparta jest w glomme) micize na wycinhowyel badaniach subrejoniw socf
rugjskich, kudre w opinii anordw poprawnie oddaja charakrer razpatrywanej populacji

Nigzadowalajaca reprezentanywnosd chiorowodcd w obszaze scgmentu mieszkaniowego, usiug
medycenych, nieruciomoedcl kulmralno-odwistonrrch, opicki socjainej, n-zzdzed radioteleka-
munikacyjnveh (np. masaty entenowe telefonii komérzowe) GEM) eraz nizruchomessi sruncowych
¢ charakrerze preemystowo-skiadowym aniemagliwile pricprowadecnic obickiywne anzlizy no:owan
rynkowyeh. Dalsze sukerarwne nrupelnianie bazy daaych pozwoli sapevme poddad badaniom wyiej
wekaeane sekiory rynlu nieruchomodci

T nininjars] ]"'1_1i:l'kﬂni‘ji ZIWATED WSLCPNE FrIzentacig wry kb 1"1'1r|.itrringu rvnku o mw/dzieriaaey
nieruchomofel miasta Poznamia. Z uwegl na ol:-mlnm'u; ograntczenia cdveorskic prmdatamonc
komenanee sygralizjz jedynic obserwowane tendencje, MNalezy wyrazi¢ nadzieje, i7 opracowanie
nsprawni i udoskoanali warsziit pracy rzccroznawey majatkewego,

inr. Adam Firro
mgr Steveomir Falicka
e Greceos Seczumek

Fridier apraconranie’ Baza Dl Biore Tielniezve-lndmienyne
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ANALIZA CEN TRANSAKCYINYCH GRUNTOW
POD DROGI W LATACH 2001 - 2002
NA TERENIE WIELKOPOLSKI

W ninigjseym opracowaniu nakreilons poziom cen transakeyinveh uzyskanyeh za grunty wydzielane
pud drogi lub poc poszerzenie drig w karach 2001 — 2002 na rerenie Wielkopolsk: {nic donvezy transakei
zpaartych na terzme byvlych miast wejewddzkizh oraz na teremie Poznaniz). Analiza zoswala
przeprowadzona w oparciu o dane transakeyvine zawarte w Bazie Danych Diwa Techniceno
Inzynieryinego. Ze wigleda na znaceny chszar preyjery do analizy | jego zroznicowanic skupiono sie
preede wszystham na wybranych gminach sasiadujaeyek: z Poznaniem i na ich ile nakreflono poziom cen
winnveh gminach w woj. wiclzopolskin,
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Ma wsgple nalezy zaznscayi Ze costepne ma nrku nmierachomofel eeny mansshogne gruntdw
wydeielanych pod diogi publiciue lub ped posecerzenie drdg ismicjacvch nie 53 ypowymi wansakcjari
wolnarymkowymi, wysmpity howiem w wrh -ransakejach szezegélne warunlk sprzedazy, Podstaweors
cecha pomnigjszajacy ich rynkowy charakeer jest feke, 2 w preyvpadko egp oypu rranse ki wsxazany jos
mabywea vicnechoiioid, 2 cbywia jest cmuszony zby® mieruchomodé, Pomadie w omawianym
przypadky niernchomod? nie jesr wystawions na sprzedsz na nienqrminqmm rvnka priez ceas
niezbedny do jego zhadania, :|.‘Jf1u:_]n:¢:a odpﬂ'utdmch deatan rymbkowych 1 wreszeie wyncgodjowania
CEmY B .:t.tl.,:y L‘-Id]LC'- rdveative ewroeid wwage na fake if nicicdrokrotnie warmdal reeh srimrfw sy
Jakoby keztalrowane przez rzeczozrawedw majatkowych, kidrzy w przvoadku braka cen tr]n.-ﬂkf-}jﬂ‘j ch
ueyskiwanych pray sprzedagy gruntdéw pricenaczonych lub zajerveh pod drogi publiczn: (a wansakgje
tekie zawierane sq raczej sporadyeznie, ewlaszeza w obrgsie ‘cdnef gminy). ckrailja warodd monme
zgodnic z § 37 ust. 2 Rozporzadzenia Rady Minstréw z dnia 27 listopada 2002r. w sprawic zasad wyceny
nicrichomaedel oraz zasad | wvbu sporzadzania operam sracunkow e (De, U Ne 230 poe. 1924
g 2002r.). Cery ransakeyjne ueyskiwane zatem: przy sprzedaty prunw ra wspommians eele nosrs silne
rnamiona szezegélaych warenkdw sprzedazy, mie rzadegoy sie praveami rynka, stad wrudns doszubaé sic
Jasnyen 1 zroramiaiveh zaleznodcl pomieday zawaroymi mansakejami. Ponadw diarakierysiveene jest .,
i7 rrgsta rinsaksje driatek zantowych wydsielanych ped drogi publiczne Lab 1ch poszerzenis dowyory
maykde daznlek ckuporyeh w czasie 1 miggson, Tala syruacja caistmials np. w migjscovrodcal Skain
L azvseye K Koninag, Wiwbel, g, Swsrew: Rumianck, gm. Tarmowo Podgdme, Lubon (u). Buerka)

Dgdlme ceny transakeyjne uzyskane w latech 2001 — 2002 za dzialki pelogone na wrerach rolnyeh,
wydzickine pod drogi publicene (albo pod poszerzenic didg) wahaly sie od niespetnz 3 zi/m2 do akolo
30 z'ma. prrv czym wydszs ceny i :i.naa.l'c':,_]rle doveczviy pracde wezvsdam roli z prawen: zabudowy,
Z kolel za daalla p';‘]n-mnc na tc:rcnach aksryweizacii Eu:ip.}:].uri:zc}‘ wx.r.:h:.clanc pod dmgl publiczne ceny
trarsakeyjie wahaly sie od okolo 50 zVm2 do 180 zVm2. Rdwnie? Sk rovpietsdd con mansakoynveh
dotyeavla dazatek avkupyeanyeh pod drogi publiczne, potozonveh na terenach budownicrwa
micszheniowega | wynosifa od okole 12 :¥m2 do 150 Zvm2 W gminach genicracych z Poznanizm
(Lubod, Tarnowo Podeirne, Suchy Las, Kemarniki, Puszesvkowo)) cery stansakeyjns nieruchamcse:
w przeznaczonych w mpup sod mbudowe mivezkariows D wydzielonveh pod drosi najezcéeie] zawderaby
sig w granicach od 40 zFm2 do 110 zFnd,

Wogminte Lubof frecnia cena transzlovima | m? cmalld grunw wykupywang pod drogm {ub
paszerzenic didgl vscylowata w granicach 38 of (patrz whbels 1 wy'sres), prev czym cena minimalna
wymasifa 1976 ziim2, 2 przedmistemn transakei byl dziafka gruntu o powierzchm ponad 2300 m
patoz’ans na terenach pregenaczonveh w mpzp pod rele, natomiast cuna maksymalna wynosila
114 2bm? i dotyeayta daiatki gron polozoncg na rerenach preeenaczonych w mpIp o hidewmienwn
mirszkaniowe. Srodniz ATVEMCTTZnG gruntdw wyiiapyaanych pod drogi w gminde Tarnowo Podgorme
wiynesila 324 20m?, natomiast dedé duza wvartodd odchvlenia standardewicge dwiadezv o &um_]
rozbicznodci con wansakeyjnyth: cena maksymalna wynosita 63,35 ztm2 1 dotyesyla driati
amizwielkie] powicrzeant o nicregularnem kszualcre polozong w lrzeimisrowie na terenach handlowo
— ustugowyeh, Cesnz minimalna (6,66 2/m?) doovezvlz dzalsd usviuowane] w Tanowic Podsdovin
poloiong na terenach rolmvch. W pafdzieraiku 2002r. zanotowano mansakcje w minjscowndni
Burmianck, gdzie zestety wy<anione deialki gronte poc budowe AL, Ceny wransakeyine 1 m? gruntu
polezonege ma werenach przeznaczonych w mpip pod role. taki, pasowisks, itp. oscvlowaiy w wznicach
23-24 7, = kolei potozone ma terznach aktywizacji gospodarszej wahaly sie w granicach 53-54 z2¥/mZ.
Womnegcoweinn Komomiki ceny mansakeyjne uzyshkane za 1 m? daiabek wydzislonych poc drom
i poleione na rerenach akorwizaci oscvlowaly wpranicach 69 2t (niczaleinie od wielkodd powierzchni),
natomiast dziatki poleicre na teremach budovwniznen micezkaniowrso — okole 53 #i: 22 terenach
rolmych  penad 15 2bm?. W ogmirie Suchy Las najnizsza cona dotypezyha transaksji kupna - spreedazy
dziatki o powierzehni ponad 2 bz potoione) w Goleczewic ma wrenzeh rolnych i nie osiggngla 16 zm2.
["-I:thnzsza cenz tr:msfka]m doryeryia dmadla polozene) w Zotnikach swzy uhey Obornickic
| wynosita 180 2bm”. Jest to jedaoczeinie najwyssze zanotowana czna transakcyina uz rskana za arunt
wydzielomy pod :It'u' (pod poszerzenic {l[Lglj wowo. wislkopolskim. W Zlomikach zanotowszno
rdamies dads tra;n'lLch aruntdw wykupywanych pod droge oprewajzee na ceng 120 & /m2, dotyezyly

ane demlbek gruntu puiozom'"h na terenach budovmnictwa micszhaniowvego. Sa to jadnak wansakee
aimacznic odbicgjace od oghiu mansakgji zanotewanych na werenic gminy Suchy Las, pdzie preeciemnie
przv wvkupiz pod drogi publicane ceny transakovine kszrateowaty sig od 40 2bm” o 100 ztm? jcot
dziatck polozonveh na wrenach budownictwa micszsanicwego),




Tabela. Kszrabowanic 5tz con grentde wdzielanyen pod drogi pullicene lub peszorzonic drds w wybsanych

geninachy Wielwopelsha e fainei 2007-2002

nyina C min C mals Céred  Odcbyvlenie standardowe
b 19,76 21 114,00 21 55,5671 %
Mosiisa 5.00 el 10,00 2l 763 198
Tarrews Padgdrme 656 2l 82,03 i 3242 71 1700
\Suchy Las 12300 =l 140,00 =t Q0es ul 33
Komorniki ' 17.00 2| 69,54 21 55,2 2t 1987
Segseew 23,77 l H70zt 3642 767
Smiggel 15,97 2t 26,29 2t 2234 31 423
Lipnc 10,10 21 28,00 21 16D 5 i
Slesn 15,487 «l 20,20 7t 1271 21 5
Migdrrehad 7.91 =i 29,03 =t 1531 of 3,75

Prddio, o_pﬁ::'ﬂ:i*mu'f wekdzis v F«f;rn.-fr Jm::.ﬂ: zagrarryeh e Buaie IJ.rr.r!’I. i 'Jn':l.?:.-l|'|..cu.l-f.u]."rﬁ;.lurr.;:g-,r. Arlizy pracpremedzone
a peebice goiad X0 fesesslay

Wykves. Kezialiowanie sig cen grunide wydziglanyih pod drogd pusliczne hih poczerzenie drog uwyphranyeh
grvinach Wielkepoizel w letacl 200120002
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Ma terenie gminy Swszew spodrtd driatek polazonych ve wicnach ehcacvieh fw nisiscowodci

Wirahel) urvskana ceng xa 1 m2 ricwiele ponad 40 41 7 kolei za dziafki polozone nz serznach rolnveh iy
(dwie rransakeje) uzyskano ceny trensakogne -+ 24 zl/m? W gminic Mesina zosate wwkupicnyeh kilka e
dzatek pod poseercenic didy, hore zosaly wydzizlone z roli, ich cona mansakeyjna oscylowata i
wogranicach od 5 do 11 2 za | m2. Podobny poziom cen uzyskaly dmalka rolne m. . na terenie gmun:

Murowana Gedling, Nowy Tomysl, Kwilez, Krzemicnicwo, Migdzychdd, Smiziel Lipno i Slesin

(nanicsca cona wansakeyjoa w Wiclkopolsce dotyemyda drzialki ¢ powierzchai ponad 7500 mz2

usvtucwane] w Lbgezymn 1 wynosita 2,57 zbimZ), Wirdd muntéw polozonyeh na terenach budowmictars

mieszheniowego | wykupywanych pod drogl publicine (poza grinami sasiadujacymi =z Poznanicm)

ceny ransakevine wahajy sig od 12 zim? do 45 zbm?, nejeredeiej zawierane s transakeje, w ktd=ych cens

transakeyjna ksznaltuje sie w okolicach 25 2kmd (np. w gminie Lipno, Gotuchéw, Miedaychdd).,

Majmnicjsza rozpigtodf cen transakeyjnych uzyskanych przy sprecdacy gruntow pod diogi publiczne

lub ich poszerzenie mizta micjsec w gminie Slesin i wyncsila od 11,0 2hm2 do 134 #Ym?2, Dziatsi te

zostaly w wigkszeéci przypadkéw sprzecane na poczytku 2007r craz pod konies 2002r. i byly polozone

na terenach precanaczomych ood budownicrwo micszhaniowe § pod role, prav cavim ceny nmjnisoe

(= 11 zlmZ) doryeayly driatek potofonyeh na rerenach rolnyeh. Naromiast w muegscowcse:

Grzegorzew k. Kola zostaly sprzedane pod peszerzenie A2 dzialls pofozonc na terenzch rolnych

z prawem zabudowy po vhulu 15 g, Tl

e T L Y
S T R A T

- I" " | " BRI R i)
Izbhiva WRelhapoichiegs e e

AR XK IR e : -] . T T B [ n o ) e T 1 T ——"
BENLEYYY Siawarzyseenia Beeoposnawedir SRETALREWTER ol Bl




Generalnie na werenie Wielkepelsli w lacach 2001- 2002 ceny mransakeyine 1 m® deiabeh wydeizlamch
pod drogt lub puszerzenic drég <szulowaly si¢ w granicach ad 5 z¥m2 da 110 =¥m2 {pominieto
nEjwyFsre fransakcje vwarte w miggscowaiar Liotmiki, gm. Sachy Las), w delnym pulapic znalazly sic
praede wizystiira dzia’la wydziclane pod drogi, pelozone e wivnach rolnych w znacznsj ndlegtogei
od cuzych miast, nawmiast ceny nawyisze doryez dristek potofonveh na terensch budawnicowa
mieszlaniows s oraz asrywizas) gospodareze) w gminach sasiadujacyeh z Poznaniem. Miz zanotowaio
wyrang] zaleinodcl cen wanszheyvinveh od wiclhodol deiatek, ich kszahm, ukszrrowania terern,
vebryeni werenu, cry ez sanu agosgpodarowaniz Zdecydowany wphyw ma ratomiast praesnaczenie
terenn, na kroérym znajdue sig wydzisling pod droge dzialka oras lokaizacja d=iath.

mgr ing. Martyna Pawlowsla
inz. Adam Futro
Bura Techniczno — Inzvnieryme

Uwarunkowania zwigzane

z ubezpieczeniem budynkow
oraz zadania dla rzeczoznawey
majgtkowego (ce:n

I Witep, definicje usrawowe

Ochrona przed ssutkari wystgpicuia edareer. losowvch w postazi podar powndzi, gradobicia,
hurmganu, ere polegs na whepieczenin majgtkowspm: (aicruchomoia badz czedc: sidadowyel gruncu).
Dziatalnestiq ubezpieczeniong w tym zalwesic sajmuja sig zaklady vhezpiceze na pudstawie ustawy
zdnia 2€ lipca 19901, o dzialalno$c. ubrepicueenivwej [1]. Ustiwa wprowadza dua rodzaje unerpisczen
- chowizkowe @ dobrowolne. Budyakt wehodzace w sklad gospodarscaa rolnego podlegaja
obowrigzizowi ubczpicczenia od ognia i inrych zdarzen losowyeh, Obowiazek wen wyniha z arc. 4 pke. 2
Ustawy [1. Swsownie do ar. 1a nst. 3 o 2 Ustawey [1] ustalenie warmodci przedmiorn ubezpicczema
jestezymnndeig ubezpiecremonn .

Zasaly warunknjace spestb okredlania sumy uberpicerenia dla poszezegdlnyeh budynkéw
wehodzzeych wsklad gospodarsowa ralnego wynikaja « Rozporzadeenia Ministra Finanséw w sprawic
ogdlnych warunkéw obowizzkewego ubezpicczenia budyukdw wibudzacych w sklad sospodarstwa
reliegy od vgria i innych 2darzes losowseeh [2]

Zgednic 2 § 6 Rezperzadzenia [2] posiadace budynku j=st obowigzany zawrzeé nnowe nhezpiecyenia
budynko od ogria i ianveh 2darred losowrvch.

Posiadaczens budynky [§ 2) jest usobu (zyczna lnb prawna wiadzjaea gospadarsrerem ralnym, w ktdrego
sklad wechodrg becvnki

Za yoespodarstwoe rolne (§3) wwaza sig obszar wiytkow relnyeh (rgodme z wykazem w rejestrze ewideneji
grantaw), grontéur legnyeh, grantdw pod smwarni craz grurtdw ped zabudowsniami, swiazanvch
z prowadzenicm gospodarsiwa rolnego o lozng powicrecni przekraczajacej 1.00 ha, jezeli chszar ren
w ca'osci pedlag opodatkowanin podatkiem ~olnym Mie jest uwazany natommst za gospodarstwo
rolne obszar gruntu przcicracargey 1,00 ha, gdy jest o wylacanic grane lediny,

Za gospodarsitee volne vaats sie nakze cbszar ubvtkdw rolnych ¢ powierzchni nie preckraerajace
140G ha, jozel prewadzoma jest na nim produkeja rolna, stanowiaca drial spegalny w rozwinieniu
precpisdw o pedacku dechodovym od 050l fizyeenvdd,

Budymel: wehodzacy w skiad gospodarsewa relnego to chickt budowliny o puwicrzchni powyicj 20 m2,
okceslony w oart 3 pki. 2 nstwy 7 dnia 7 lipea 1994 1 - Prawo budowlane [§ 4), czvh taka obiske
budowlany, krdry jest monle rwigzany = grunem, wydzielony z pruzeswzeni za pomocg preegrdd
budowlanyeh craz posiada fundamsensy | dach.

Cthewizzek ubezpicczenia budvnku wehodzgezze w sklad zospedarsrwa relncgo powsaic z dnicm
soxryeia budynke dachem 7§ 7).
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Bic sq objete ubezpleczeniermn w gospodarstwach ralnvch — zgodnie z {14 Rozporzadzenia [2]:

1) budynki bedgea wtrskeie fakreernej razhideki,

2) budynka stanowagee wilisnod? asbb pravmyeh postawionych w etan likwidac lub upadicga,
3) budynld, lktérych sean techniczny osiaggnat 100% nermy zuzycia,

4) budynki przeznaczane do rozbidrki na podsawic astatccznyck deovzji whasciwveh organdw,

59 marniuty Foliowe,

B rnsle Soliowe.

Sumyg whezpioczenia (312 ust 1), odrgbna dla kakdego budvnku, vsala ubeapieczajacy z zakladem
ubczpicezefl. Jezell w czasic trwania amowy ubezpieczenia budynek przestl speiniaé warunk
wyramane do ohjecia go nheeplecrenier, w0 zpocniz 2 § 10 budynek ten zestije wylacrony
= vbezpicezema, a suma ubezpieczenia zoetaje obnizonz o zadeklarowana co ubszpiecren:a wartof? tego
budyvikuo,

Srirna mbezpieczenia budynkn — zgedric 2 § 12 ust, 2 — moze odpowiadad:

1) wartosecn reecevwiste] budynlkon, przez ktéra rozumic sie wartosd W stanic noaFyIn W Anin zawarcia
LImowy, pomnicjszong o stopiefi zuiveia budynky,

2) wartoded nowe) — w adniesienic do budynkéw nowych oraz tekich, kedrych stopicil zuzyaa w dain
Fawarcia mowy uberpieczenia nie preekrasra 109

Suma ubezpieczenia (zgodnie 2 § 12 ast. 3) moze byt ustaons: HeLE
1) ra podstawie cennikdw stosowanyeh przes eakdad ubezpieczen do szacowania wartcssi budynkdw,

2) na podstavie zalaczonego powyhkonnwezezo kosetoryse budow anego, sporzadzonege zgodnie

¢ rasadani Ralbhulegi | usialenia warwscl eobdt budowlanyeh, obowiazujacyimi w budownicowie,
preer manhe posiadajacy aprawnienia wonym zakresie albo wyeeny rzeceornawey: wotyeh

preypadkack ustalenie sumy 1.1bezp1e:ze:1|a nastgpuje ne wimiosek ubezpieczajacego wrozie
ubczpiccecniz budyoke wodlug wartodel wows),

PMosmy zuzveia biadwnkdw ckredla zakbad nheepieczed (§ 12 080 4).

Zgodnie z § 12 ust. 1 rozporeadrenia zaklad ubczpicoren just vbowigzany doe akwsalizagn wanweé
budyrkiw preyjetveh do nberpiscrenia a tym samym nstaleria nowej sumy vhezpicezenia, nie czgdoicj
jednak niz w okresach recznych, w prevoadkn gdy zmiany cen mazeriatdw budowlanyeh 1 koszidr
ropocizny vrsz innych maweriatow spowodowady podwyesecnie lub obiizerme wanwdcl budyokdw co
najmrizj o 20%. Laktuahzowana wartodé budynku [ 135 ust 2) stanown podstawe do ustzlenia nowe)
sumy ubczpicczenia, Nows sumc nbezpieczenia ustala sie w oparei o r2gly opisans powyze,

II. Przeglad sposobdw pstalania somy vhezpieczenia badynkéw wehodzaeyeh w skiad
gospodarstwa rolnego na podstawie cennikiw stosowanych przez zaklady ubczpieczen

M. 1. Powszechny Zaklad Ubezpieczen PZU 5. A

Da potrzeb wyznaczaria sury ubczpicezenia PEU opracowato Jablice uproszezone do szacovwenia
bucynkow svstemem powderscamiowym” wooparcin o cennik do sracowania budynkaw systemem
szezegldlowymn ne poziornie cen I lowartatu 1599y

Infarrnacje ogolne

Tablice zawierajy care do szacowania zardwno budynkdw vwihodzaoyeh w sklad gospodarstaa rolnego
(cennik do szacevnanm dla potizeb obowiyzkowsgo ubespizcrenia budvnkéw wehodzacych wsktad
gospodarstwa rolnege) jak rdwnicz budynkéw w gospedarstwach rolnych nie wystgpujacych np.
obizktéw budownicwa ogélnepo — hotele, szpimle, sale gimnastyezne (cennik do szacowania dla
potraeb dobrewolnego ubezpicczenia). W dalezyeh rexwazaniach skupione si1z wyljcznie na budynlkach
wihodzacyeh w sklad gospodarstaa rolacgo.

Hanna Witkonersla
Terzy Dabck
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Dziesigeiolecie powstania swowerzyszerl shupiajasych rzeczoznawedw najatkowyds, wiclkopolskic
siodowisko uroczyécie obchodzilo 4 pazdziernika 2002,

Ma okolicznoiciows spotkatic licznic stawll sic cdonkowic stowarzyszenia oraz zaproszeni goscie,
z panem Prezydentem Andrrejem Kalusen, Wiceprerydentam bederiepi: Zemstawem  Maleskim
1 Tomaszem lelegy. Wezpsthaich preybylyeh preywinl Michal Kosmowski — Frzewoduiczacy Rady
Stowarzyseenia Recezoznawedw Majetsowych Wojewidernva Wielkopolskicgo, krore jost Enntynisatorem
czialalnode nierwszvrh Srowarrvezed,

Historia ruchu zaowcdowego sigga 1992 roku, Kedy w na wrenie Pornania pows=ato Stowarzyszenis
Bieatyeh 1 Rzecrornawedw w Zakresie Ustalania Warwofel Mieruchomedci, ktdrege zaloveiclem
1 dtugeletnim prezesem byl Zdutslaw Malecki,. Whidtee potern powstaly kolejae sicwarsvszenia
1o elily:

w Koninie — Koninskic Stowarzyszenic Reeczomanwedw Wyceny Nicrachomodd, créremn
od poczitka do momer o razwizzania w 2002 ¢ prezescwal kol Andrzej Janick:;

—w Poznaniu — Posnzniskie Stowarzyszenie Rzeczeznawcdw Maathowych, kdrego
zalozycielami byli: Wlodzimicrz Wozniak, Adam Fumo 1 Twa Dogdaiske.

= Dilke — Oddzicl Polskizgo Swwarzyseeniz Rzeczoznmawedw Majatkowych 7 prozesem
Waclrwem Tichotky;

—w Leszmie — cddanal Polskicgs Stowarzvezenia Rzeczoznewedw Majgtsowyeh, kidremu
prezesewali Leonard Janiak 1 Franciszek Halee:

—w Kzliszu = Stanistav Ceyic ski

Dwa lu temu $rocowssko rzeczoznawedw majatkevryeh v Pozoania, Lesena, Koning i Pily
sconsolidowale sic i utworzylo jedno Stowarzyszenic Rzeczoznawedw Majithowch Wojowddeiwa
Wielkopolskicge, kidre jest dei jedvng poza Kaliskim Stowareyseeniem Reeczoznawedw Majatkowych,
urganizic ravvodowg rzcczornawedw wajarkawyeh na terenic Worewddztva Wiclkopolehiepo.

Masza siedeiba znacujz siz w Pozaaniu prey ul. Gronowej 20, 1 biuro stowarzyszenia czynne jest
w paniedzizlek od myizny 17.da 16, 2 od wierku de pigtku w godzinach od 14 do 16, Preewodniczaeym
Liady wyorany zostal Micha! Kosmowski, wiceprzewodniczacymi: Teresa Pryt i Adam Fuuo,
skarbnikien Aliua Swlgrosz, sekrerarzem Rady — Ewa Bepdariska a cxtonkamic Wjcisch Rarajesak,
Jusoma Maciejvaska Zhigniew Jedlinskd 1 Andrzej Jameka,

Diziala Kowisje Rowizy na na czele kiorej stoi: Janusz Andresjevsski = crdorkami sa- Wactaw lichetka
i Roman Bedrarek, Komige Ervld Zawodows — aidre) cztonkami g Ewa Banas, Swunistaw Talarski,
Maria Cieslak 1 Marian Blazak a przewodniczy Tomasz Sobczah., Zospdt Opininacy tworza: Andrzej
Shasyiinhi — pracwodniczacy, Marck Siarega - zastepea i ez’enkowic: Marian Zawadka i Leonard Jamak,
Petnomeentkami Seowarsyszenia sa:

*» _Jerzy Dabek de. Prakeyk Zawodowryek,

* Jan Nedziniak ds Samerzado Zawcedowego,

* Adam Futre ds. Sankn Danveh

* Tercsa P'ryvl ds. Ustawiczrepe Kertaleeria,

* Meciej Mize=z ds. Wepdtpracy Migdzvnarcdowey.
Stowarzyszenie hiczy 201 catonkéw i naledy co aalicznicjszveh w Polsce.
Ronsolidagja Srodowiska, "est naszyrm wielkim sukresem ktirego zazéroszezs nam rzeczoznawcey 2 innyeh
rejondax krajin A to nis jedyny nasz powdd do dumy Pasisdamy jake pierwst w Polsce deiakijies na terenic
Poznania profesjonalna kazg danych, Warte msie wspomnicé, ze Wiclkopolshiz Swwarzysecnie
Rzcezomnawedw Majatkowych i Konifiske Swowarzyszenic Rzeczoznawsow Wyczny Nienichomoéc bty
wspdlzalozycielami Polss<icj Federacj Stowarzysref Rzeczoznawedw Majatkovyeh, a tywt vvdawanege
orzez PRSRM kwartabuks Qzeczounmoea Majathowy wanodzi si 2 Wielkopolsk 1 byl prerwomiz grulem
owlerynu wydawanzgo w Peznaniu, a redagewali go muiedzy winani kel Mariuse Sacriner, kal,

Dobrostaw Woiciechowshd, kol. Zdzistaw Matecki i kol Jerzy Zembal, D¢ wracamy do tracycji pisma
cegioianepa iowydgjemny Buleryn Stowarzyszenia Rreczoznawedw Majatkowysh Waojewodztwa
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Wielkopolskiege, We wrrednin nkazat <ic kaolziry crwzrey numer, w kedmm publibujzmy prace
WIFCTIIEJAce WEISZal IZTCCI0Znawey, prozenmgjenty | promujemy naszyeh cztonkdw, popularyzivemy
dobry wizcrunck rzeczoenawey majathowezo jako atnmeszo vezestaika nmku nienechomosa.

Wieln 2 rzeczoznawedw 2 Wie kopolski vezesmicado w pracach komisgji Urzedu Mieszlalnictwa 1 Poskig
Federzcji Rzeczoenawedw Majatkowyveh, Dlugolemimi czionkami Komisji Kwalifikasyving byli: Jan
Fedziniak i Andreej Skaviynski (Kierownik Swdion Podyolcmowego Wvceny Nierochomodc: prey Foli-
* technice Poznanskiej). a crlonkiem Korvsji ds. Wapdipracy Micdzynaradownj vt Tiobiestaw Whjcieshowski

Obcenie Wiceprezydentem Tederazji i Wiceprzswedniczaoym Komisji Odpowiedzialnoicl Zawodowy
jest Zdezislaw Malzoki, a czlonkami powyiszej Komisjiin Tersse Pryl, Whojeizch Rawjezak,
Micszozanowics Zajma, Andrze) Jiucks. Mang Troganek pracuje w Pafsowore) Fomisgji Kwalifikaeyjne),
a aktwwenymi czfonkami Komigji Arbitrazowej ta Mickal Kosmowskd, Marek Swarpes, Tomase Lis,
Temasz Sobczak { Wicslaw Meszek, W Eomisji Roewoju Zawodu Jeiata Michat Kusrowskd, w Komisji
Rady Maukowej - Jerzy Tlabek. a w Komisji Analiz Rynkn = Maria Trojanek komisji 12mislacyinej —
Janusz Andrzz cwski

Fada Bagjowa Polshag) Poderagt Suowareyszed Reccovenaweodw Majakovwrrch udmwaly z dnia 18, €9
2002 wyrdznifa dwich czlonkow naszege stowarsyszen'a Adama Furro 1 Michah Kosmewrkizpo
Erzyznajyc im Srebroa Honorows Odznake Zastuzony dia PFSRAM"

Michat Kosmerarski

OCHRONA SRODOWISKA ,
A GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI (3)

W bialetynie nr 4 om dwiono ogranicrzenia sposoni kereystania « meruchonodol wamikajacyel = ustawy
zdnia 16 paideieinka 1991 1osu v ocluomic preveody (g De, U099 2 2001 . poz, 1079 z poin. zm.).
Sysrern sreroko pojereso prawa ochrony frocowiska w Palece buduiy Jesrere nstwary: 7 dnia 18 lipea
2001 roku Prawo wedre, 2 daia 4 lutego 1994 reke Prawo geologicane 1 mdrnicze, =z dria 27 wisinia
2001 roku Prawo ochremy frodowiska. Ddwnicz 1 one mega ograniszad prawe do dysponowania
rieruchomodcia, a oo za oym idzic mict sy woive na jej wartodé

USTAWA Z DMIA 18 LIFCA 2001 ROEU PRAWO WODNE

1. Plan gospodarowania wedami na obszarach dorzeczy
Uwaglednin on w szezegfinodci:

1} eele 1 zadania w rakresie gospodarowania wodami na obszarze dorzeczz uwegledniajace pomrzchby
Ldinodcl, precouy=ta, molaictwa, rybacowa, winczlivinjace powickszenic zasoddw wodnveh oraz
vivskanie © amrrymanie ich dobrego stanu ckelagicznego,

2) spesaby ostagrena powyzszyveh celdor oraz harmancgram realizac i dutalan,
3) nakfady niesbgdne dls csmemigena v celdw,

4} spesoby 1 irodla fmansowania vstalonych zadan,

Flan ten poewinien zawicrad priece wsystkanm:

1) analizg stanu dorzzcza, uwegledniajaca:
a) geagraficeng i grologiceng charakreryvstyvke obszarn dorzecza,
b) hvdrograticzne charakterystyla obszarn derzesza,
) charakierysovky demograticzny obszarn dorzecza,
¢} eharakterystylee wyliorzystania powierzchni ziemi oraz dzialalnoici gospodarcze
na obszarze dorzecza,

) przeglad wplywu dzialalnosci czlowicka na $rodowisko na obszarze dorzecza, wskazanie
ohszardw chromionych, sstanowionyeh na podstawie vstany o ochronie preyrody,

4} przedsigwzizcia shrzpce ochronie wazobow wodnyeh, wete wosaczeobiowe programy doryesges
3 1
gasoodw wodnveh:

a) wykorzystywanych do zzopatrzenia ludno$ci w wods przeznaczons do spozyia,
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b) wykorzvsncaanyen dooirzgdiania kapielisk,
¢} przezmaczonych do bytowania rvb, skorupiakéa | migrzekéw ome migrci ryb,

3) programy climincvwama zanieczyszezenia wdd subsancjami szezegdlnic szkodlivymi dla
srodowiska wodnego oraz pegramy zmniziszania zaniecevsececnia wid substancjami szczegSlnic
szkodlvrmi dla Srodowiska wodnego,

: i 4) wykaz zhiormikow wod $radladowyeh, dlz kidrych 7asadna jest ochrona sbicrm: ki wad ircdladowryeh,
i oy analieg chonomiczna mospodarowsznia wadami ra obszarze dorzecza,

Plan gospadarowania wodami na abszarach dorzeczy stanowi podstawe do opracowywania
warunkdw korzystania z wéd regionu wodnego,

Wanmki kerzysrania v wid regionn wocrego okregla sig 2 wwaglpdmenem podziatu na zlewnis 1 obejmuja:

1) aktualey swan iledziowy 1 akodciowy zasobow wid puwicrzchaiowych 1 podziemnyeh regionn
wodnego oraz akmualny smn ckosystemdw wodnyck 1 od wedy zzlezaych, wynikajacy
7 dotychezasowego vivteowama zasobdw wodaysh i gespodark przestrzeand,

4) perspeknponceny sean iloSeienay i jakefzicwy zasobéw wbd powacrzchniowrch 1 podzicmnyel vrae
perspelrywiczny stan ckosvsteméw wodnyeh i od wody zakeiayci va obszarze regicru wodnege,
wyiLkajacy 2 planu gospodarowania wodami na ohsrarach darzecsy,

3 wyrnagania docvezace jakodci wody,

4) usnalenia plandw zagnspodarciwania preesirzennego,

5) nstalenia zawarre w dokumentagy hydrogeologicane szezegélnie dotyezace] okreélinia zaschéw
wid podziemnych oraz wyznaczenia glownych zhiernikéw wid podzicmnych,

6) vstalenia zawarte w obowizzujacyeh porwoleniach wodnoprawnyzh

2. Plan ochrony przaciwpowodziowej regionu wodnego
Flany te powinny aweglednia? w szozesdlnoici:
1) pow gkszenie dyspozyeyinych zasobéw wodnych oraz rezerw pojemnoic. sowad 20w,
2) poprawg gospodarnwaria reservami pojemnose: retencyne) craz powodziowe],
3} kszzatrewanie dolin reecenyeh oraz wykerzystanie naruralne] retencii,
4) budowy oraz rozbadowe [ub preebudows urzgdzef wodnych,

S} ustaleniz studiem ouredlajjoego w szezegbnoda granice obszaréw berpofrednicge zag oieuia

powodsiz, w ktdrym aweglednia sic czestodiwod¢ wysigpowania powods, akszmtmwaniz dolin
S rzceznyeh i tarasw zalewowycly, suelt przeplywn wezhrad powodzioayeh, terenv 2agrozone
R csuwiskami skarp Inh 7heczy, reeny depresyine oraz bezodplywowe opracowancgo preez
i dyrckitena regonalasgo zarzadu gospodarki wodne.

Bealizacia usnalent planu gospodarowania wodami na cbszarach darzeczy orae planu uchrony
przeciwpowodziowej regionu wodnego moze stanowié istams egraniczenic prawa korzystama
z nigruchomosciami. Preede werystkim agraniczeniz ‘e bada w zakresie:

1) pekicrania wod powicrzchniowych lub podaienmyel,

2) wprowadzania $cekow du wid lub do ziemi,

3) wprowadzavia substangi seczegClnie szkodlimych dla Srodowiska wedrege do wéd, ziomi ub
urzgdzen kanalivsevjnych,

4) lokalizeawania nowyeh urzadzen wodaych.
3. Strely i vbszary ochronne
W celu zapewnienis odpowiccnic] jakoScl wody wimowang Jdo zooarzenia ludnoéci w wode
pre¢zraczoni 4o spoiycia uiar cavparcenia zakladow wymagajzeveh wody wysoliej jakoscl, 4 ke zc
wzgledu na ochrong rzsohdw wodnveh, moga byé nsmnawiane:

1) szrefy oclwonne Gjed wody,

2} obszary ochrcnne zhiomikéw wid sradladowych.
3.1, Strefy ochronne ujeé wody

| e ochrenng njgsa wody stanow obszar, na ktdrym obowiazuj zakazy, nakazy i cgraniczenia w zalkresic
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uythowania gnanéw oraz korzysinia z wody, Dzieli s's na teren ochrony bezpagecnisj i podrednicj
Ma terenic cchrony bezpodredniej ujgd widd naleer:
1) vdprovndzad wody epadowe w spostb uniemczliena oy przecostawanie si¢ 1ch do urzadzen
stuzacych do pekera wodsy;,
2) zagospodarcwaé teren ziclenia,

3) edprewadzad poza granie¢ tercnu cchrony bezpodrednic) Scick & wiradeed senitainvds,
przzznaczenyeh do uzytku 0s6b zarudnionyeh pray obshudze urzadzen shizgoye do paharn wady,

4) ograniczvé do niezbednych potrzeb przebywariz osob niezatrucninnyeh prey abstades vrzgdzen
sluzgevch do poboru wods:,

Teren cchrony bezpotrednie) nalezy ogrodzié, a jepo granice preebiegajace pricz wody powierzchaiowe
oEnaczyé 7@ pomiccy roemicszczenych w widocznych migjscach sibch zaakéw siojacych lub
phywa acych, na cgrodeeniv vraz cnakach nalezy umiescié cblice zawicrajace informaciz o jeciu wody
i zainazie watepu oadb nievpowarnonych.

Teren ochrony pesredaiej ujecia wad podzicmanych obgjmuje cbszar zasilania ujecis wody; jez=li czas
przeplywu wody od granicy obszan: zasi'ania do wjeeiz Jest dinzsry ad 25 lat, strefa ochrorna powinna
obejmowac obszar wyznaczony 25-letnim czasem wymiany wody w vwarstwie wodonoing.

Ma trenie ochrony bezpoéredniej ujef wid podziemnyeh craz powierschnicwrych zabronione jest
waythowanic gruntdv do celdaor niemwigmayeh 2 eksploatagia ujgcia wody,
Ma rerenack ocluony posredniej ni: by zabionione 'ub ogrciczons wykonywznie robicorar immyrh ezym-
nasci powndigarych smnigjszenie prevammods ijmeneane) wedy hob wedajooicd ujpeia, 2 w szozegtlnosa:

1y worowadzanie dcickdw do wid lub Jo ek,

2y valnicaee wykorzvsianie Scickdw,

3 przechowywanie lub skladowanie odpadéw promicniotwdreeveh,

) stosowan:c nawozrdw oraz frocdkéw ochrony radling

3) budowa mitnstrad, drég oraz rordor kolejoarych,

&) wykomrwanie robot melioracyjrvch araz wboopdar zermnnych,

7) Iokalizowanie zakladdor prremyslovryeh orar Ferma chowen lub hodowl zwierzar,

d) lokaizowanie magzzynéw produleéw ropopockednveh orzz innyeh substangi, a wakee
rurassigeive Ao ich ransporta,

2y lokalizewanic skladowisk adpaddve komunaloych lub przemyslowsch,
100 nycie pojaeddw medianicenycl.,

1) wzadeanie parkingow, vbuzowisk oraz kapiclisk,
12) lokalizowanie nowvch wiec wody,

13) Iokalizowanie cmenmarzy oraz grechanic matak mwierrecyeh,
Oiprics tego mofe byé zabronione lub sgraniczone:
1y wrvdobrpwanie kopalin,
2y wykonywanic odwodnien budowlanyeh lub gorniezych
DNa tererie ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowe), oprocs ww. sakazdw lub speoniczes
moze byé zabronione lub ooraniczons;
13 Inkalizowanic hadowmicows micszalneen omar nrvencznsgo,
2y viveranie samolotdw do przesrowadzania zablegow rolnceych,
3 vrzadranic prvem kiszankowych,
4) chéw lub hedowlz —yb, ich doksrmianie lub zaazcanie,
2} FOJenic OTIE Wypasinie FWierzr,
) wydobywerae lamrienia, zwiry, piaskn oraz inmych materialéw, a takzc wvoinanie rodlin z wid lub brzcgy,
7) uprawianic sportdw wednyeh,
B) vevtkowanic stathdéw o rapgdzic spalinowym.
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Na wilaicieli grunw polozonych na terenie ochrony posredniej mode bud nalozony obowmzek

stosowania odpowiednich upraw rolnyeh lub lesrych, a wkze zlikondewinm nicczynnyeh studni oz,
naich koszt, ognisk zanieezyszezen w:}d':',

Za szkody poniesione w zwigzku 7 worowadeeniem w stefie ochronnz) zakazéw, nakazow criz
ograniczeil w zakresie urvthovana grantdw lub korzysania @ wid whicicielowi nieruchomoéa
polozone] w g surehie praysiuguje odsehodowarie od whasdicicla wiecia wody

3.2, Obszary oclironoe ebiornikéw wad srédladowych

Obszary ochronne zbiornikdw whd irddlacovych stanowiy obsza~y, nz kebrych chowiazuja zasazy,
nakazy oraz ograniczenia w zekresic uzythowania grundw lub kozystania @ wody w celu ochrony
zasobdw yoh wid preed degradagy

Ma obszarach cchronnych moine zadronié winosecnia obicktévwr budowlanych oraz wykouywania
robdt lub innych czynnodci. kaidre mogy spowodowal uwale wanicczyszezenie priaw lub widd,
a w szczegSlnodci lokalizowaniz inwestyeji zaliczonyeh do przedsigwzieé mogacych znaczaco
ocddzishrmad ne dredawiskn.

Za wprowadzenic uvgreniczenia sposobu korzystania z nleruchomnici w mwigzkn
z ustanowieniem nhszardw ochronnych zbiornikéw wod éiradladowych przysiuguje
wiagrcicielom nieruchomoéci adszkodowanie,

4. Pregramy dzialafi majacych na celu ozraniczenie odplywu azotu ze Zrodet rolniczych

Froduakee rolng provwada sie w soosob ograniczajgey 1 zapobiegjacy zanieczyszczaniu wod ewizzkemi
azow: pochodzycymi 22 frde’ rolniczyek.

Diyrektor regonalnegn sarzydn gospedarks wodnej woformie rozporzadzenia oedzie oloedll wody
powizrzehniowe 1 podziemne wrazlive na zanieczyszezenic swigzkam azotn ze #rddet rolniczych oraz
obszary szezcgblnic narazone, = ktéryeh odolyw azotn ze #réddel rolciceveh do tyih wod nelezy
ogranicryd, uwzgodriajac:

1} zawarsaiéd mwmzibw szotu w wodach powierzchniowvch | podzicmnych, ze szezegdlaym
uwzglzdnicnizm wéd pobicranych do zaopau zenia luduedc: w wode przeznaczong do spodvda,

2) stopief cutrofizacy drddladowych wod powierzchniowych, morskich wéd wewngrznych | wad
przybrzeznych, dla kidryen erynmik'em enrrofizacy: jest azor,

3) charakezrystyke terenu. ze szezegidlnym vweglednieniem: rodzajun dzaatilnosar ro niczey, struktury
uzytkow relnych, koncenwagji produlsji zwierzece), rodzaju gleb i kliman:.
Wody 1 obszary te poddye sig co 4 lam weryfikag)i w c2lu wwzglednizaiz zmizn covmnikdw
niepreewidzianych nodeozas ick wyznazezania, Dha kazdego z ukich obszardw w clagu 2 Tar od jego
wyznaczenia dyrekror regionalvege rarzadu pospodurki wodnej opracuje program dzialan maiseyeh
na celn ograniczenie odplywn azotn ze Zrodel rolniczyeh, ktdry jest integralng credcic
amowlonego wezein:e programu echreny fredownska.

Reliey, kidrzy beda musizli ograniczyé lodcl stosowania nawozéw azotowych mogz wystapié
3 odszkodowsmiz do dyrekrors regionalnego zaraadu gospocark wedne).

USTAWA Z DNIA 4 LUTEGO 1994 ROKL PRAWO GEOLOGICZNE 1 GORNICZE

1. Obscary i Lereny gornicze

Lioza kopalin pedlezaj ochrenie polegejace) na racjonalmym gospodarowariu ich zasobani oruz
zompleksowym wykorzystanin kopalin, w v kopalin wwareyszacvch,

Eksploatacye zloza kopaling prowadzi sic w spasob gospodarczo uszasadniony, prov zastosowaniu
srodkdw ograniceajacych szhody w drodowiska 1 przv zapewnicniv racjonalrego wydobycia
1 zaguspodarowania kopaliny.

Podejmusey cksploatagje 216% kopaliny [ub prowadzqey v cksplostacie jes: oboviazany preedsiebraé
srodki niczapdnc do ockrony zasobdw zloza, jak réwniez do udwony puwierschid ziemi oraz wéd
powicizchniowych | podecmoych, sukcesywnie prowadzié rekulsywacis erenéw poeksploatacyjnyeh
ez praywracai do wladciwego stann inne elementy pravrodnicze,

Eksploatacji eloia mozna dokonywaé dopicio po veyskaniu koucesj wydanei, w ralesneéei

_ od pow.erzchni zlaZa, przez wojewndg Tub staraste. Jedmym 7 daknmentaw wmninsku kencesynego jest
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dokumentaga geologicana zloza, kidra okrefia jepo bilanscwoid, kopaliny towarmssgce oraz wyznaces
obazar gdrnicey 1 wren gdmiczy, Obszarem gdmiczyne jest pressirzen, w granicach kdre proedsiebion
Jese vprawniony do wydobywania oljewj honeesja. Z kolel fevenem gdrmiczyim jost przesuzei objet:
preewidywanymi srkodliwymi wplywami robd: gémizrveh zokladu girniczegs. Teren gdmieny
abejrage wigcsza powierzehnie mz obszar gormiczy.

Da erenu gérniczepo sporzadza sie migjscowy plan mgospodarowaniz przestrzennego. Flan ser
powinien zapewniac integracy; wezclcich driafan podeymowanyzh w gramicach terenu gbmiczege w celn:

Ty wykomsnia vprawnien okreSlonveh w koneesji,
21 wapewtieniy bezpicczeiistwa powszechncpo,

31 ochirony drodowiska, w tem obiekedw budowlanyeh.

W planie mozna wyzhacayd filar t:lﬂhh.t"n';., w gramicaca ktdrego, z¢ wagledu ra ochrong oznaczonyek
d5br, ﬂdf:i‘“mmé koy 111111 nie moze byé prowadzone albo moze E\.C deewelone wlko w sposcl-
zapoewnizjacy ochrone r';'ch b,

Jezeh cudza nieruchomedc luk joj czef€ jest niczbedna do wykomawinia prac gdeniceysh, preedsigbiorey
sluzy roszczenic o cgraniczenic prawa wiasnodel e nisruchomede lub jo czeded za wynagrodeenicin,
Jezeli ma shutek vgranicecoia wygo prawa nicrachomesc lub jej cegd? nie nadaje sic do wykorzystanis
i derschesasone cole ;,n'-ﬂln*n“{ nz wriosek whisciciel: wykupow. Ogranizzenie prawa whisnodo moze
HastmE 04 CZ1E DINACIONY.

W rarie zagrofeniz hezpiceroisnea ?}'r a lnb zdrowia Tudzkiego, berpicczerismun zzktadn gormicregon
i Jene ruchu oraz urzqdd_x. uzytecznobel publiczne] w zwigzka ¢ ruchem zekladu gérmiczego, Wiﬂﬁ,lﬁl\\'}
argar pafstwowego nadzoru gérmiczego moze wydad deovzjp zerwalaacy me mjecic nicruchomosc
ssiedniej 1 czas niczbedny do usunigeiz zagrogenia | jego shutkdw. Decvja ra, okredlz nicruchomode
podlegajaen zajecing rel Fajecia niernchomodei oraz datg i cras trwania rajpeia Podlega ons
tatychrmiasiowemu wykonaniu, Wadciciclowi preysluguje odszhedovanie za szhody wyrzadzone
wakutek zajecia meruchomedci.

Jezely na meruchomese: systedmie) wystapida szkoda 1 jesh vie mozna ustalid, kee wyrzadzit to szhods
adpowiada za nia o=zedsichiores, ktdry w chwili vjavwnienia sig szkody jest uorawniony do wydobywania
kivoaliny w gianicach obszaru gdruiceego, Jezeh sekoda nastpita wkze # innveh przyezyn niz ruch
zaklada gdeniceezo. odpowiedzialned?® pracdsichiorney 1 innych osob jast solidarna. Solidarna jest
réwnies o ‘].P._'t'\.'r']“l.lzl dnoéd przedew I.'rmln oraz podmictdw tudnueych sig spwodowo wykonywaniem
pawierzotiych i preee togo pr zu_dslu:;.mm:c; CZVINGATL

MNaprawicnie szkody powmine nasmpd przsz przyverdceae sane poprzedniego. Prayvwrdcenie stanu
poprzednicge moZe nastapié praes destarczenie grumdéw, chickebw budowlanych, urzadzen, lokali,
wody lab mnvch dobr tego samego rodzaju. Naprawienie sehody w giuntach rolaych i le$nych
maswpuje W drodze rekulwwagii, zgodnie z preepisami o ochronic reh grunide. Ohbowigzek
praywracenia stzru poprredniegn cigzy na preadiigbiorey

Jezeli niz jest wmwiliwe preywidoenic sanu popracdnicge lubk kosery weo przvericenia mzico
prrekraczalyby  wiclkodé poniesionzi srkody, naprowienie szkody nasigpuje przez  zxplace
adszkodowania, W przypadku gdy poszkodowany ponids]l naklady na naprawenie szhkody
adszhodowanic nstaly sip v vrsokedol edooniadajace] wartodal uzasadnionyel aakladdnw Wiazic braku
|.I|+r:‘l.~n:lmn(v odpowiedsialnege 2z szhode albo jego rascepoy prawnege, roszczeaic okreSlone
ninicjezym dziglem preveiumja preeciwkn Skarbowi Pafistwa

W osprawach o naprawicenic szhod orzekaja sady powszechne. Sadowe dochodeenic oszczen jost
moiliwe po wyezerpaniu postgpenvania ngodowepn Wanrek wyezerpenia postepowania vgndowego
Jest spelriony, jezeh prezdsgbiorga odmdwat zawarcia ugedy albo od zgloszenia przedsighiorey 2adania
przez posskedowanego uphynelo 21 dni

Woeelu i :Lt'-r.hmu‘.tmmgn z2 p-:-'ht-:-g:tnm szkodizie lub joj dalszym skutkom sad moze makazaé podjecie
koniecznyea czynnoicl, Jezell obowiazek ten cbeigza poveoda, sad meze nakazal pruedsichiorcy
nicewleezns wyplacenie niczbedng] kwety pienieine]. W razic powstania szsody w postaal zaniku wody
lub vrraty jej przyvdamodcl, przedsichiorea zobowiarany jest berplamice dostarczad poszkodewanem
niczhedng ilosd wody do czasu nasrawienia sekody

Rornan Bednarck
Biegly z listy Ministra Srodowiska w zakresic ssorzadzania

szen oddzizhyeraniaz oaz progros shutkdw wobyw o usealen
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