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lalnose zospodarcza Reecrnmmawraw Majatkonych w suistle obowizzjaeych precpisew podathkonyeh”

2. Prosimy o propozyeje tematyveene s=olen w 2002 ¢
+. Zasad Slowarzysenia prewiduje w 2002 r. sikolenie wijazdowe w cela integracji ¢rodowiska

5. Celenkowie Stowarzyssenia prognacy uezestnicave W tworzeriu neasacgo Linlelyia proszent sa o po-
moc | exyamne ueresinictna,

6. W 2002 r Srodowishko Reecemonawedw Majatkowych oorhadzie heesie 10, loefs s nisnin, W rurigzlog
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seann zalodvelcl: £ bvbveh slowarzysesny Jali rownies wseyrstlach chetnreh

7. Rada Srowargszenia pragnie podjaé temat realizacii kroniki naszcgo ruchu stowargyszeniowsgo,
W orwigzkn x poayiszrm progkha o pomoc w budawaniu histordii.
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frodowisko Kzeczoznawrior porszumieniem z prezydentem miasta Poznania.
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wdarsmcd nam taka wytens, fe pravjiesdéajec na nicruchomese akazujs sig, fe nie wa scingch maeratow
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Powicdeny, e nasca NIErucomoss USVIUowana jest pod Poremier i skuran « tegd pejonu niz many ade-
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W tym eslu udajemy sie do Starcstwa i olrevinujemy vale wmy Ak Nutanalmen do pracjraeniz. Preej-
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akefl driatkami niembudowanyri, Poy tveh transabcjach podane w Akcie nuuw dekiki, poaderachnie, nu-
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REFORMOWANIE
SYSTEMU OPODATKOWANIA
NIERUCHOMOSCI

Zapowiadana od kilku lat reforma systemu opodatkowania nieruchomoscd, Ktdry oparty zostalby o ich war-
tosed, poprecdrona jest pracami pllotazowymi, w ktdrych hierse udzial rdwniez2 miasto Pornar.

W orolou 1999 ze drodkiw programu USAID zostal slinansowany projekt pt. "Analiza skutkow przejécia
z systemu podatkowego, ktérego podstawa Jest powlerzehnia nferuchomosci. do systemu ad valorem w Pol-
sce”. Koordynatorami przedsiewziecia byly Barents Group | USA ) oraz Krakowski Instytut Niemachomodct.

Badania objely nastepujace zagadnienia :

1. Meozliwose okreslenia przesirzennege rozkladu wartoscl nieruchomoscl w oparciu o destepne dane
o transakcjach zawariyeh na lokalnym rynku nieruchomosci oraz zréZnicowania wysokosel podatku wg
wyadrebnionego rozkiadu cennosel.

2, Rozlozenic cigsaru podatkowego

Baddana swiazkl pomicdsy podatkiem #a dAalke gruntows a je] wartodciy. Okreslono stawke neutralng pod wagle-
dem dochodowym. pray ktdrej system w momencie wejsciowym nie awicksea wplywow do bud2etu.

Neutralna stawka podatkowa w Peznaniu dia gruntww ped budowniciwe mieszkaniowe wyniosta 0,1%.
Przy powyzsze| stawee ok, 43% podatnikdw placito mniejszy podatek, a 57% wiglszy,

Przyklady rozktadu przestrzennego wartosci nicruchomodci w roku 1999 miasta Poznania, Krakowa
i Bytomia praedstawione 53 na ponizszyeh rysunkach.

A e
]

end-
2 11w
ol A
2x3 4

5:;

K

-

Poxnan - roedctad preestrzenny wartoscl nieruchomoscl w 15999 roku

e A Lt

LT 2 k] e

o o L A .

- Y P

A0 - G -

A% LN (ant )

N LN AL

S | Taam
Krakdw - rozklad przestrzenny wartoscl Buytom - rogktad przestrzenny warfosci
nieruchomoscl w 1999 rokay nieruchomodel w 19992 rolcu

W latach 2000-200] prowadzene prace w Poznaniu | Wejherowie, ktoryeh celem bylo zaproponowanie sce-
narjusza stopniowego dochodeenia do formuly ad valoremn. Badania finansowane byly 2e srodkéw holender-
skiego programu MATRA. a ich koordynatorami byvly Agencla Rozwoju Komunalnego oraz Agencla KAFT BV
& Holandil.

Podsiawowym efekiem prac badawesych bylo ckredlenie stref podatkowyeh zrédnicowarnych wg cennode
grunidw. W Poznaniu dotyezyio 1o obszarn dztelnicy Wilda. Prace pilotazowe objely zebranie 1 oceng danych.
zgromadzenic ich w jednej bazic relacyine]. wyznaczenie propogyveji strel podatkowyeh oraz prezentacje rezul-
tatdw zmian w systemic podatkowym. Wszystkie informacje dla potrzeb projekiu. kidre objely ewldencie
gruntdw, ortofotomape, micjscowy plan zagospodarowania preestreennego. rejestr transakcli 1 wartosci, orax
rejestr podamnilkéw poedatku od nieruchomodef, udostepniono przez Miasto Poznan w postaci cyfrowej.
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Prevkiad integracii danveh evlronyen precenluje prnidssy rrsunek,
Tntggraga daaych oy rowych (podidad weliorowsy: ewideng o gruntdw § oo, ransakcie: ortefalamapal

Wartodel grunliw dla badamvch obscardw caarekte veowari »a pomona mediany, Jake wiellkasei apisnja-
ze dane vavie do jef wyznaceania pedavane sa zaveze parwssy | et Kvary. Dodatkown ohliczone zosta-
fw dredhde | ich odebyvlenia standardowe,

Granies shml podackowaeh oraz aeyskane dia nich wartoded jedmostliowe pruntu preedslawiaja punbise
rvsunki

Gruby i 220232000 Slreia pudelionn  Wartde [ I
granice stref podatuowych izenslEowa qrugt ']Im»}
araz itk simary. Diankg (ahin} { s |
[ 114 nrac2nn podzay I | 135 /
e BTV Wyri2nioze 2 150 ]
DizEE e ZELuspo- im 135
darowania praest zeneqo R €2
hill} L]
1l €1
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2E 51
i 51
ir &3
Cranice stref podatagel: dio dete'niey Wikda Warteedi jednostiowe gruntu dla stref podathcsr-
(Punant - progrart MATRA wyeh daizinicy Wilda (Poznan  prograrm MATRA!

Pray .2k okreslonyoh stiefach wplvwy 2 podatin dla dackvey Wilda kyiyby o ok 7% wissc od dolycheza-
acwych.

Dokumentam koncowym pilotaiu s wylyeine opodathowa ia mierichomosel or: scenarines RTETI e g
wprowadzania gyslemu opodslleowania nicruchomescd wedbug jch wariosai, kiory preewldujs trey etapy
reformyr:

Erap Lerbimienwanie podatko wg strel cennosel @unidw

Etap IT dod:lkone sragnitouwanie pocatic wi klue opodathownnio buadrnkew

Etap IO podatek ad velorom oo fieyeh nienochomedei

Woehwill obevi] Ay cealizacia projekin Budowa antegrowansgo systemu katzstralnege”, ktory finanso
wany jest w ramach projekiu FHARE 2000 | obejrayge pontssee #agadnienis:

aEracowanic zasad dostepu do bae danveln ewidenel: grunow | budynkoew oraz procechr wymiany
danyeh z keiggami wiecsvsbomi i ewideneja podatkewa,

- informatyianie keigg wiesnvszch,

- mecernizacle podsliowe] ewidenci rieruchomodod.

Woramach powyrsrich prae preenddywane jest roamic? przeprowadacrnic Lakseci powseorns] dla wyiara-
nveh ohezasiw szesci miast we sasad precwicdsanych praeplsami ustany o gospocdaree nicruchomuscami

Billicsralia:

I. Zmiana systemu opedatkowania weruchomosel w Polsce” - pialeraty senmaryjne [Woam listopad 1903 r)
2. Raper. @ proo pilotewreh w Pognaniu® - projeil PL 185/07 (awlecls 2001 0k
3. Bazy derych na lokelnym mnkue a'erushemodel w Fozuand” - Janusz Andrejewsl

Nieruckomogol CFLBECK - twieciert 2001 rol)
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Aleksander Scheller

DEKONIUNKTURA
W NIERUCHOMOSCIACH

W plerwsavn polroczu 20010 na polskim nnkn rieruchomosel wystepily svawy spore] dekonnmk-
lury. Zahamewanio ulegh wzrnst cen gruntow. ceny mieszkan wykazaly iesdencie spadlcows  Piemvsza
dekada wrzesnia - micsljcea WyKaZarego 2a7Wyera) warosl obrolow na omio merchomngsd, wypacia
fatalnie. Spadek cen polgeeomy @ drasiveenym spadkiem popyetu we warysthich seiiorach ik nier-
chomosc jes. niesapreecialnym akiem.  Cey jest o objaw vavsuy w polskie] gospodarce, o7 nor-
malne fJawisko rmiowe? Sades, 2e jedno i drogie.

FEymizk neruchomese jest seisle awigeany @ kondyeja gnspocarki, a wier réresja mosi wystepowns i
tulaj. £ crugie] strony nnelk meruchomosel. saczegolme w Kloocxowrm  rakresie. akim jest sektor
rowyeh mizszkan, WyKazile Typowe Wy wy prresrzania. Wysakie syski Cowelanerow | preadsiebiorsiw
budowlanyeh w drugie; potow:e at dmewiecdnesyyiveh spowvedowaly spory, jak na polskie warnnc,
doplvw kapitalow do lego sekiora ko, Eleky tegs procesy sg widocene golvm axiom. Roepnorere
selkn Dudymikow micsrkalmych, ktoryeh tempo realizacii stabnee 2 lvgochnia na tyrlziert Poznanski
sk mieszganiowy jest w stame wehicnze do Konea 20001 zaledvne 50% [Doferty deweloperinr biich-
jacych miesrkania na spreedad | wymajem. Nie pomaga s wsrellae promecye 1 nadewyezane dodatls w
Fostact ekstra poding. ooy tez mebl kuchenmyeh. Chetrveh do sakupn misszkar jest corar mnic
Wielu deweloperow licey ra popraws kenankiary po wyhinrach 10 Sejmu Hreraypospolite. Kalkulacje
=3 oparte na mweiiaven smianach prawes podatkowsgo woroko 00 pelegajqever na llosddaci ulg
podatkowych 2 vtufu hudownictwa mieszkanoweso itp. 53 10 racee] sfodne nadzice

Wigseiem 2 Tej symAacyi mogy b nowe, Tanie leckmolngic ksrta'tujacs jednoczednie niskie wosaty
eksploatar, preede warvstkim afszewania. Sadze, fe Krymmsowa syToacis oray acrekivania coraz
missEvch coen e strony omku. soybko doprowadea oo smiany polskich tradvoji polegajacyeh na selid-
rym hudowmictadie 7 crerwnmes] regiv

Coraz wiskszegdo macyeria nabicra starrenie sie maralne niscrnchomoscl. Seybld postep technolog-
iciny prowaded do srrbkiegn 2usyriz moralnege. W opowigzanin ¢ iym #javisldem, coras szersrej tororzy
Sig POy na Tani dnmowe Pﬂltrgr‘n‘;xr?q'dnr'j hfhnnlngi' r:rdm'.-'an}r prEee 1.1r§..rgpecj;;di¢awan& lirmoe
Fatorerma na crlerdnesel Iat. Foprl krewgs rgydriestclatkowie o wysolieh dochiodacs § dudej zdolnesci
kredyicwne]. W stremg tych wingnie potencjalngcn klientoo medvie sie swracad olerta deweloperanr,

Aleksander Scheller
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LISTA CZEONKOW

STOWARZYSZENIA RZECZOZNAWCOW MAJATHOWYCH

WOJEWODZTWA WIELKEOPOLSKIEGO

Przeszkolonych w zakresie wspolpracy z sekiorem banlowym

RZECZOZNAWCY REKOMENDOWANI DLA POTRZEB SEKTORA BANKOWEGD

Lip. Hazwisho iimie B Bliwjscomodl  Adres Data przyjecia Mumer Telzfon
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