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1. Obzzary ograniczenegs ubrikowanin

W precesie inwesiycyjnym swigganym 2 Ickalizacjy inwesiygji klasvfikownnyeh [elic planowane preedsic-
aaepeiz mogace enaczaco oddadalead na srodowicke opracowuje sig raporty o oddsubrwaniu na srodowiske
ITEZ PrAeprovwadra sie nf‘-mgnm-mnir- woaprawte acery oddeiabrania na srodowdske. Z kelel dla sbiekiu jus
lsinigfaoogd W raZie stwisrcreniz oknirenose wskazaovch na modlivess negatmimego oddziahrrania na
sredowlske, organ echrony srodewiska moge, w drodze decyzl. zobowiazee do sporegesenis | preeclotenia
przegizon ckologicanego. Jedeli 2 pustepuwania w sprawie oveny odczialywania na srodowisks, 2 analizy po-
realizacyvine] alko z preeglacu slivlogicencge wyniha, 22 mimo gastosowania dostepmeh rogwiazan technice-
ryeh, technelogicenych | organizacyinyeh nie mega bye dotrzyvmane standardy jakosci . oduwiska pocy lere-
nem zakiadu luk innego obiekiu, to diz cczyszesalni deiskéw, shitadowiska odpadiw komunalnych,
kompostowni, trasy komunikacyfne, lotniska, lnii { staefi clektrocnergetyesnef ores instalachi ra-
dinkamiamiicacygng, radionowigneynej i radiolskacyme tworzy sig obezar ograniczonagoe udytleows
nria. Twarsy o, w raleynagm o rodza irureenyefi. woajewoda Inb rada pewdiatu.

Obszary ograniczenego uzyliowama sg wiazsce dla meejscowveh pland® sagospodarmeania preestrzenne-
2o gdvd wwaglmdnia sie w rdch o@mandezenia waynikaace 2 unworzenia chazarow ORrETIrEO TGN R owranin
Poga pra cla grantdw volipcly potudoids na obszarech ograsreeonego u?j.rtlmu.ama isinizjacych wokicl 2a-
adéw olredlonych powrdd, epracowuje sic, na keset edpowicdelalnych zakladew, plany gospudarpwania
na tyeh gruntach.

Prejekt planu gesoodarowsnia na edegradewanych gruntaca rolnych pewinicn oloreslac:

11 recddzaje wrstepoygoych waniososzezen § ich stedanie,

uplyw zaviecnerezes b inmegs sxlodlinegs odddabyranta na jstriejaey sposch magospodarewanta,
2 ewenlualnym podziaizm srefy achirannej na coeso,

3 ehladlne kMerunkl produkc rosiinne) oraz wislkess e arodukep,

<) rosliny, kidre mosfd by uprawlane, zaecenia dotyezace fch Uprawy oraz propoaowany sposob ich sospn-
carcregn wrkorsystania,

8) spoadh precoiwdzialania erandejszcniv wartedol uhvthowe gleb,

6) epodziewany poziom globalne procukefi relnicsej lub Jesnej,

Theylkar gospodarstw relnyeh prowadzacych produzeje rolnisza,

B wrsckos? prewidiwanyen odszlkodowan 2 ntulu cbaifenia peziemu produkejl lnb smiany kisrunlu
produkc)i.

M ewentuane obowigzkl swigzane z prowadzemeT arinko)l swietzece|, W VM rownied svbackic],

10) ewenbualne nakiady mdedbedne de smiany Kenincow prodake)i.

11) preewidywany ehszar | kossty nabycla gruntow prees zakiad srzeroyslowy,

Projckt plany powinien bye wylofony w urzpdaiz gming do weladu whascicicli gounlow ng okres 20 dm w ce-
u zglazzenia uwog | wrdoskéw. O wylozemin projclktn planu do wgladu wread gminy powiadamia whagcicieli
grintiyw na pisrie

Rada gming padejmuje jako zadanie whasne nchwale w przedmiocie zatwisrdzenia plaau, po usysla
i opnn zhi rolninref. 3 takve placiwek nankouyeh lub innveh ozeb upowsdmicnyeh preze: ministra wia-
selwrgo do Spraw rozwnji Wslw porinmienil 2 munsirem wlasciwym do spraw $socowiska. Eosziy sporza-
dzenia opioil pokrywa zakiad przemysiowy.

W orarie prowadzenia produbci w sposol penuszajacy uslalends planu, woit (bummisirz, preovdent), w po-
regumicniu z wojewodzkim insprkicrem sanizzanyn, nakazuje wladvicielowi grantéw w DLnaczonym €rmi-
nie gpiszezenie okreslonych upraw, precmicazczenic swicrzat poza chszar ograniczoncgo uiytkowania
luk: dekonamnie ich nboju.

Ustalenia zawarte w planie gospodarowanda na zdegradowanych gruntach relayeh powinny byé wig-
face dla miejscowych plandw Fagnzpoadarowanin preestrzennegs.

Jezell wowymiy Jsm@nowienia abszamn nganiceenegn vivtlowania nastapi agranicrenie eposobu korzveta-
nia z nletuchomesci o wliadgjaeemn rig preysiugyje odsskodowanie. Wiaschuymi w sprawie ndszhodomaniz
lub nakazamia wykupu wechomosci sa sady powszoectne,

Do wyplaty odszhodowarda lub wykupu micruchomesa] sobewlazany |est ten, Kiorego deatalnose spowoda-
wila wprowadzenie ogrenicscnt w zwigzku & ustanowieniem chazaru ogranicsoncgo vihtoowania,

W oprzypadku grundw olnych, je2eli ich wiascieie! ponids! szkede preee utworzenie obszany ogranicaons-
fie uirikowania polegajgcege ra obnizenie poziomu produkei rolniczej lub leéne. poeystuguje mu = tego ty-
tuts odszkndasanie od zaktadn preemyslowego. w sytuacji, 4y nestepuje obniemie posicmu produkeji
w ckresie traech 1ar oo rajmniej o jedng treers dotyehcrosows) warmede:, zalkd=d jest ohowlazany. na wniseel
wlzsciciela wylkupic calosc 1o czzse tyeh fruntaw wediug cen wolnonmkoayeh 2 kalel, jedeli w wyniko
realizacil planu gospadarowania na zriagradowanyeh grantach rolnyeh rachodsi potrzebs zmiany kie-
runku produkcji relnicze) lub lesne), zakizd preemysiowy jest chooigzany sumacid mtascirielowd gron-
Low pormesions 2 1ego Wikl nakiady 1 koscty oraz wyplacie rownowarioss ssdod wmikiyeh we mmiany
kKierunkow produke.

Na zdegradowanych gruntach romych. dia Kicrych sporzadeono plan gospodarowaia na mich, starnsta za-
pewnia prowadzznie oo 3 lata chresowych budan posiomu skasertda gleb 1 togline Jezell okresows badania wy-
kaia, e uzyskiwane plody nic nadajg sig du spuiycia lul przelwerzenta, kosztarmi badan nalesy obelanve
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zaklad preemyslowy, a skatone grunty wlgeea sl 2 orodubgt w tryble okreslonyvim w ustawie o cohronie
gruntdw rolaych i lednyeh, Shutkl tyel decyeji ubcipbajy zubiad preemvsiowy odpowizdziary 24 skascnie.
Na Zadanic wlagciciela gruntdw wyiacgonych # produbkcji zaklad przenowstowy, kioey jesl doodlem zanie-
ezyszcrenia freh gruntdw, jest zebowigseny nabré te Zrunty wros z vadynkami § vrzadzeniami.
Jedeli wylaererie gruntdw 7 produkej: nastepuje w wyniig wjemnego eddeiadywmaa obiedméw lub wrzgdzen
nalcEgeyeh do Kilin osoh (izveznyeh lub pravenyeh), odpevdedzialnoss treh ssob jest solidame,

W cvklu trzech anyvxulew pokrotoe przecstaw.ono pewigrania mieosy cohrong dradewisks a gospodarks nie-
ruchorasdcland, Naledy sanwabed, & vl srodow skowe moga mies 1100y wplywr na wartose nismcho-
mesc a czasami wree: deninujgoy. Standard [Y.1 zamieszezony w Standardach zawodonyeh meseroraarin
majathowyeh jednosreceyie mowl, ¢ prey sporzadzaniu wyceny aiciuchomose nalety brac pod wwags wohmw
eevrriledmr drodewislkowyeh zardwno korzystny, ja's i nickorsystny, swlaszeea wowozas, godv maja one wivksay
wibwr na wyceniang aterushsmoss, anizell na inne podobne nieruchamedsd. Co prawca standard ten Lyd twe-
FRETTY W ALpelnie innej sytuacii prawner nit ebowiazuje obeenic w zekiresie ochrony sredowisica i dlategs na-
lezy pondjae snybloe deoatania nad jego sktnalizacja.

Roman Bednarelk
Bicgly & sty Mintsra Srodowiske w zekresie sporzadzania neen ad-ziahrwanda
i prognos skutkow widywu uslaler, slar zagospodarowania na srodowsko.

A, Futro, 3. Palicki

ANALIZA RYNKU NIEZABUDOWANYCH
DZIALEK W GMINIE DOPIEWO
W LATACH 1996-2002

1. Zalofcnia, prsedmiot i ccl badania

Analin objrlo drial elekalizowane w gniinie Dupicwo. Zbadany Uansakcle Iokows ocTowwane w lztach
1986-2002, bpdace w pesindanin Biura Technizme-lndymeryinego ind. Adama Futio, camiegowane w zasobach
bary danych preedsizbiorstwa. Badana daialek miczzkaoniown ustugowych oboimuja Jata 1998-2002, poy covm
w astatnim rolay analizy 2groradeono transskeje wylaemic = pisrwszych 6 miesigey.

Badane dnalkl weto w dwie fripy - miesekaniowe § mieszcaniowo-ushugome. Wikazane segmenty lokal
n=gy rynku wykazula w ocenie potencjaliyeh ratywenw padabne zestawy stotrpel cech mzestreannyeh
i funkcjonaluo-wiyvthowych; caestobrod s3 postrzegane jeke dobra substyiucyjne.

BErokicm ceasowymy, w ek dokenywane poardwman, byl 1 rok lub 1 bwarta® - raemoenose wdrofenia dn-
Kadnicjazyeh analis porostawala poza dyskus g w oblices newysLarcEaiacs Uczly (ransaks . Waieto pod
wwage takse rezmiary dealel:, worcwadzajac w ich zabresic podeial na cetery katepouke: deldki o charakie-
rze mask: adowlzne (1. o powierschni niepreekraczajaesj 100 m?), dziald mafe fod 101 do 600 o), seed-
nief wiellooded (od 801 da 1200 o) § najwicksae (powyie] 1200 m?.

Z. Analiza

LDEIAERT MIESERANICIWE: (M)

Tabela 1. Zmiana jredniej ceny 1 m*®
niczabudowanych dziatek miesskanivwych w latach 2001-20032

| Fedzajiovartal | V2001 112001 /2001 Iv/2001 L2002 /2002 f V2002 | Srednia
‘ M 1303 © 56,80 70,07 44,46 46,53 40.93 4C.90 28,70
Tabela 2. Zmiana éredniej ceny 1 m*
niezobudowanych dzistck miesskaniowsch w latach 1996-2002
Rodzajfoc | 1098 | 1667 | 1908 | 1000 | 2000 | 2001 | 2002 | Srednia
M 1284 | 207 | 3265 D 5309 | 47,20 | 5105 | 4399 | aire

Wykree 1/2. Zmiana éredniej ceny 1 m® niezabudowanych dzialek miesckaniowych
w latach 2001-2002 (przekrdj: kwarlaly) i w lutach 1996-2002 przekroj: latal
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W latach 2001-2002 w gmine Doptewos w obsrarze misgabudowamch daalek mieszkaniowych cena 1 m'
osuyipwala w poseceegolnyeh Kearaiach w granicach od 40,90 2 do 70,07 21 W oiagu ostartniess roku analizy
sytaacja nosl mamiona wrgledne) stabilizac): - ooy Trpowe sq zrdinicowae w nlewizlkim slopmiu 1 wahaja
siz od 11 do 47 =/m.

Interesujaea byla emisnnosd Sredrig ceny dzialel micazhanicvwyeh w latach 1996-2002, prev sabodcau
rocenego nterwatu analiz, Wiwiki badania gminy Dopiswn e post poreierdzgja scenarinse wahand gpowy dla
a.glu:m:l-:rac_] pornatiskiej w minienveh latach:

ckres THME-TH8Y fo wamainy wzrost sradnie] cony 1 m” preex aicwizleie wabania, prey com dmamika
PUEVTVIWTIVCT AR W RETCWAERJaCe] cReS0] TEI0 OHIES0 Jesl TOSNasa (WITDSt cery W rold 1457 w stosimbm
o reku poprzednicgo wyndds] 61,990 37,00 W rgky 1998 1 63.5% w roka 1999

*  wygasiguic wenconcl wanostowe] 1 zasiapienie jej wegledng stabllizacia (= mernacenym spadkiem sted-
nief cerny] w latach 2000-20C2; drednia cena dziale’s w latach 2000-2002 spadia w stosunku do 2rodni
= rolou 1990 o 5005 (4247 2/m? w relacii do 52,30 &/m);

s wroku 2002 érednia cena | m® keztaltowada siz na porfomic niesnaing 44 21 fbyta jus o 17,6% niksza od

najwrzsmeto poTiomu cen 2 oroku 1998, & sarcser o 6.0% od posiomu cen £ rola 2000 i o 13.8% od
T A0T)

Tahela 3. Srednia cems 1 m® niezgbudowanych
dziatek mieszkaniowych wg kategorii wielkodsi w latach 2001-2002

WielkoédMowartat | 122007 - 0/2007 : 12001 il'ﬁzm'l . V2002 . 12002  NI2002 | Srednia
ponizej 101 m* - - : = : = I & '
wtscom | 1000 | oes0 | w000 | | _ e e
_______________________________________________ Lo il gy sz safop gl Lol |

601-1200 m 21,54 =200 i Ga.42 i 47.58 i 8718 ; 55.18 74,29 58,03
pow. 1200m* | 4225 | dddd | = | ssza | zear | sted | 7A0 | w34 |
| Razem | 4803 5680 | 7007 | asge | 4esw | aves  apo0 | 4870 |

Tabelz 4. Srednia cena 1 m® niezabudowanych
dziolek misszhoniowych wg kategorii wiclkoSei w latach 1D96-2002

Wialkasemak 1936 15497 i 1398 i 1999 : 2000 5 2001 2002 Srednia
ponizej 101 m* | = = ¥ = : 45,0C - - - 45,00
wotecomt | 2000 2200 | 491 | 7701 | szes | 7ees - | szos

601-1200 m* .9,'.’? .24-,.]'6 i 35.5?-.. i 53.-?E i 53,25 Er 5244 5332 -4-1'.‘-.;'.;“
Cpow. iz00m? | 882 14-9 | 2659 | 2088 | oiv2 | saer | zr0a | 2178 |
| Razem | 1284 2079 | 3285 | s33s | 4706 | stes  ases | at7a |

Fray pravieciu rocznego mlzrwaiu czasowedo badan najwyzel. o na pozicmie 5208 #f, neendnma wartngs
Ty woategoril dziatel matveh Welaczone  rozvwazan mass budowlanel. t). od 101 do BO0 m’. Nisrnacsnie
-0 10% lansee — ohavujy sie debadkl stedole] wielkosel (od 501 do 1200 m); ich przecieina cena to 46,57
gt nr, Najnisgj ocentono deialki najrosleslejsze - o powlerechni poveydc] 1200 1m° 2o svedinia cena 27,78 o707
Stanowd cna zaledwic 53.2% drodnicj cony deizlek nejmricj=sych. Miz nalszy natomiast intcrpretowad sto-
sunku éredniej ceny dzialek wezlednie najtaneszyeh do nnjdradszvel nazbyt mechanicsnie. Ukazuja one
bowviem transakeje ardemicowans wewTatragrusows 1 sy jedvnie charakterystyly prescietng. Ponadte lratego
ria chAdstek najwigkeryeh jesk Fworem pilotwartyn (7 gloyl. Najistotriejsze jest uchuyesnie faktu weradnego
relatywnegn TEMInOWATEA pozinmm! cen W ralesnegel od wielkegs: driacki [rgodnie 7 corelivwaniami).

RowTIie: pracars) Kwartalny lat 2000 -2002 patwierdzs nehwyoons powyic hierarchiz i smisnnodd relatyameg
oeeny warluscl 1 m® dedales womleinosel od Ich sowderzehnd, Srednie ceny w poszezepalnveh kanegeriach 54
vusywiBcic wyimes w mtach 20012002 nizll w calvio okresis 1995-2002 1 wynosza cdpowiecrio: 70,583 2 ga 1 m°
dafalel najmnicjzevch, 53,08 2/m® w provpadiu deialel Sredmnis wicleogel @ 31,34 2t za | w' <zialck o
najaipkezej povderachni.

Badanic licechnoaéei transckeji w poszezegilnych kategorioch wielkoded defalel mizselaniowych w Dopiewdc
wekzsatje na stabilng, a nawst poglebiajaen sie w ezasie sklsnnoedd nabywedor do koncantrowania sie ns niera-
chrmazeiach o srednich woomiarach. Dominants wartesd najerestsea) powierzehni najwyradniaj miedel sie
w przedzialz 60 1- 1200 . konfrontacja ofalmych vanikew dla calers akresn ahjetego analizg oraz poddanyeh
bardleie] wilklhue] cocnic lal 2001-2002 dowodza stabinoscd 1 pewne) drvstalizacii preferencil stony popyoweg
ma rvoku delatek micsekaniowyeh w kontelscte cechy: powlerzrhma, W latach 1996-2002 ax 58 06% wensl-
kich transahcji dotycoylo dealck Srodnie wiclkosci (G21-1200 mf), 28,85% - dalalck rajwigksercl [powsde
1200 m7), =ad 11,6296 - detabel najmnicjemych (101600 %, W latach 2001-2002 proporcie reslooyly sic
nastepujgro: 63,08% ogdln to donlld drednie, 20,773 - najwisksze, 2 6,15% nejmnicjszc. Meodna zatem uznad,
i umaenia sig tendencja do zalospu drialele Srednich oraz - w lzejezym natedeniu - najwickszyeh, kosstam stop-
nisvwvefo odchodsenla od deadel mabyeh.

=] i RINOTORATIO TR KRR jRdng Trensakeje dotyreed masc bodoedanej (0468 ogidu dzindel).
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DZIAEK] MIESZHANIOWO-USEUGOWE (M-U)

Tabela 5. Zmiana fredniej ceny 1 m”
niczabudcwanych dzialek micszkaniowe-uslugowych w latach 2001-2002

2o |

12001 V2002 | 2002 Srednia

Rodzajbwariat 200 lir200

-1 53,70 44 =3

432,35 42,90

T T
' 1
| 1
i i
i 1
i I
1 1
1 1

BEBT | 4852 | 4063

Tabela 6. Zmiana sredniej ceny 1 m*
niezabudowanych dzialek mieszkaninwo-nstugowych w latach 1998-2002

Rodzajfiok 1998 1233 | 2000 2001 2002 Srednia

T T T
I 1 E
I I E
1 1 E
i 1 T
1 1 |
! i L
i ] ¥

n-U 3244 0 4257 447 50,22 43,60 44,38

Segment driater mieszkaninwo-nshiygwyeh, podobniz jak dziadkd miscxkaniowe, vykamije w latack 2001-
2002 w najbardzigl ogo'nel ocenle tendencie do stabibizag) cen. Fymek untca zderydowanyeh wahat, Tym
nlemnniz] raxnacwa sie staba skonnose do obnizenia pegicrol srednich kwartalrych cen. Srednie ovartaine
tempo mian szacowanre e pudslawic el owd ey O wabzgnlkbOw dynamikl za pomoca Crmuly srednig) ant-
metyermz| wynicsle - 2,20 Jest o apadek bardrie] sraceacy anizel w provpadiou dzixiek tvpowo wiescdsan-
fowyen, gdzie oyteovany mismilk wynissl - O,4%.

Hajwyiszy poziom cen zaobeeswowane w Il kwartzle 2001 roku Sprzedovwera wiwezas dzialld frednio po
55,67 :f/m®. Nanitere ceny natomiast netowsano w ll kwartale 2002 roloa (4235 = fmT),

Interasufara jest “elacja ecér 1 m® cralxk miegzkanioones 4 misssdeaniowo-ustugonych, W olatach 2001-
2002 byly one niamal identyerne: daatki o pogedmeze) fankcjl w planie ragospocarawanie preestmeennago
(mieszkantowsz] wnek orenial symbolicymic Korzysirig) (0 D80 2/mY od mieszoaniowo-nshignayeh
Romunmujgc logcenie, w syiuacii leorely o reletaioby sie spodewse przedidadania dziaiek o depuszezal-
wym dwoakim sposobic uiyhowania poned obswary @ pojedyines cpole sagospodarowania, Winno sie to
chjawiad dwicma reakcjami (picewssza serpadrednia druga widmal):

& WyAsEim popylerm,

* WEESEIIN PUIAPeT Cenevrvin.

rwestarsy. porhodzyry W ITEsnas qee) TieTEe 2 Enrmania Iobrufa Srodidd sdenicine w nlezabudowanyeh
dztalkach x wiccaea funkela miesziamiows KIeTjze SIC jasnyT: preesiankami: oceekujn cissy | kortorin wa-
micszkivani, spolojiedo sasiedalwa w w, clenlu wielklego miase (zalicza sie o dlerwssy oraz mekiedy
diagh plerscien gmin opasujacych Pranan), @ dula od sgicthu, a blize] prevrody, naery. Cmowione prefz-
Tengje wylthuezaja hurra-optymizm w swigzku = dedatkows opcia prowadzenia d-alalnosci ustuzowe] w naj-
bligeze] okolicy ich damu jednorodzinness, Modna sie wéweras spadsicwnt nawet cdwrotnyeh reakeji stromy
popytons| - wycolywania si¢ 2 terendw dwulunkovjoych, Ten mechanizm naldnda sic na dodatiowe poten-
ejalme sk wwinwane = szerokimi modloredeiami inweslyoyjnym: drialld. Nastepuje sniwelovanie abieltyame’
KOraysel preesiruen o). w wymikn eredy caaik missikaniowa-ustngone zostajg ostatecenic ocenisne rismal
identyeznie jak grunty pod zabudowe sTrcie mi2seRanowa.

Wykres /4. Zmians éredniej ceny 1 m® niezabudownnyeh driatel mieszlkanicwo-ustugowyeh
w latach 2001-2002 [przekraj: kwartaly] i o latach 1998-2002 [przelroj: lata)

R — B
I
0 —: i
i i 2 T
T M — — -~ — = |—
o i ! i T
] I | I
ZaH -1 I~ — B : z — —
E |: ! | E E
2|k | I : a :
T 1 =t B u 1 B N
E I i | ¥
E £ | ;
10 B B K ‘l o B -
I | I
[+ I 1 | 1 ! |3 LE i == R} L 1
] et 1200 MNR0DT 102 L p i 20t el
Fovsailaly Laa

W mininnym pigrislecin ahsereneann dodd 2naczgeoe zrifmicowanie ﬁredmej ceny 1 m' dzialek
mieszEaniowo-usiugowych, Do ok 2000 wigrrnie zwmaceata sig jearess wWiygassiges powoll tendenca
warasiowa, Sevsy lowy pozlom cen pravpada wlasnie na rok 2000, ledy o 2a 1 m® daalk plroonn sradnio a2
54,17 2. Podnie] lzdencja uleds vdwroveniu - nzsiepuje dwuletn! okres spadkéw, prav covm dynamika
gjawuali joat nicebyl gwaltowna (ace roanacal. W roku 2002 spadek ceny w stoswiko do roku 2001 wynins]
12,8%. Dosiom cen w relu 2002 jest sblizany do sytuacji w rchu 1999, Srednia cona w velyin Ladany o okre-
gie wymosila 44,98 =t /m"
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Tabela 7. Srednia cena 1 m® niezabudowanych
dzialek mieszkaniowyo-uslugowych wg kategorii wielkoéci w latach 2001-2002

| Wielkodcjowartat V2001 /2001 WV2001 IV/2001 /2002 12002  Srednia

ponizej 101 m’ 52,63 = = = = ™ 52,63

Tabela 8. Srednia cena 1 m® niezabudowanych dziatek
mieszkaniowo-uslugowych wg kategorii wielkodel w latach 1998-2002

W latach 2001-2002 tendencja do relatyenego wartosciowania dziatek mieszkaniowe-uslugowych wg kate-
gorti wiclkodc! jest blizniacza jak w przypadku dealek miesrkaniowych. Najdrozszy byl 1 m® nieruchomodgci
o rozmiarach najmnigjszych (od 101 do 600 m*) - cena 62,91 zt, a najtanszy w kategorll dziatck najrozle-
glejszych (powyie] 1200 mf) - cena 37.82 & Grunty dwufunkevine przestrzennie ueyskiwaly w kategorii dzia-
lek najwickszveh wzglednie wyisiy oceng w konfrontacii z monofunkeyjnymi terenami pod zabudowe mieszka-
riows. Z kolel male i $rednie deialki sprzedawano relatywmnie drozej w preypadku terendw typowo mieszka-
niowych. W ocente beswzgledne] wylej wyeeniano tereny mieszkaniowe anizell mieszkaniowo-ushagowe,

Tendencla do relatywnie wyzsze] oceny 1 m® delalki mniejsze] zachwiala sie natomiast w preypadku rozwa-
zafi z rocznym interwatem czasowym. Tylko w latach 2000-2001 obserwowano typowy charakter zjawiska.
Tymezasem w latach 1998 i 2002 najwyie] oceniano delatkd srednie (od 601 do 1200 m®), natomiast w roku
1999 kategoria dzialek najwigkszyeh byla postrzegana korsysiniej od drialek o powierzehni w granicach 601-
1200 nv', Zrégnicowanic preeciginych cen w catym okresie 1998-2002 odzwierciedla naturalng tendencje: 1 m*
kupowano najdrode (57.43 zi) w preypadku dziatek najmniejszyeh, nieco taniej (44,49 21) - przy srednich
powlerzehniach, zas adecydowanic najtanie] (34.71 21) - w kategorli dziatek najrozleglejszyeh.

3. Wnioski

* preecigina cena 1 m* dxalek mieszkaniowych w latach 2001-2002 uksztaltowala sie w gminic Doplewo
na poziomie 49,70 zh;

* segmenl dzialek mieszkaniowych wykanywal do roku 1999 wyraing tendencje wzrostowsy ceny 1 m®, zas
w latach 2000-2002 charakterystyezna byla relabrwna stabilizacja sytuac)i, z oznakami delikatnych
spadkow:

= cena dzialek miesgskaniowych w latach 2000-2002 spadia w stosunku do poriomu 2 roku 1999 o 9,2%
(48,47 d/m’ w relac)i do 53.39 =l /m");

* Srednie kwarlalne tempo spadiu ceny 1 m* deiatek misszkaniowych szacowane na podstawie lancucho-
wi'ch wskagnikow dynamikd za pomecs formuty dredniej anvimelycme] w latach 2001-2002 wynioslo 0,4%:

* najwigkszy populamodcly wirdd gruntdw mieszkaniowych cieszyly sic dezialld o powierzchnd od 601-
1200 m?; niemal rownie korzystnie cconial rynelk dziaflki najrozleglejsze [powyzej 1200 mT):

» powierzchnia sprzedawanych dzialek micszkaniowych w latach 2001-2002 wynosila przeciginie
1321.28 m';

= preecigtna cena 1 m® dedalek mieszkaniowo-uslugowych w latach 2001-2002 uksztattowata sie w gminie
Doplewo na poziomie 48,90 &,

# Arednie kwartalne tempo spadku ceny 1m” delalek mieszkaniowo-uslugowych szacowane na podstawie
lancuchowych wskagnikow dynamiki za pomoca formuly sredniej arvimetyczne] w latach 2001-2002
wyniosio 3.2%: byly to spadki bardele] dynamicene niz w segmencie nieruchomosel typowo mieszka-
nimayech:

* spadki cen w segmencie grunildw mieszkaniowo-ustugowych zaznaczajg sie dopiero w rok po picrwszych
spadkach notowanych w obszarze nieruchomosci lypowo micszkaniowych;

* powlerzchnia sprzedawanych dzialek miesskantowo-ushugowyeh w latach 2001-2002 wynosila prze-
cigtnie 1142.57 m*,
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UWARUNKOWANIA ZWIAZANE
Z UBEZPIECZENIEM BUDYNKOW ORAZ ZADANIA
DLA RZECZOZNAWCY MAJATEOWEGO

II.1. Fowszechny Zakind Ubczpiccezen PEZU S.A.

Dla potrach wremocsania sumy vhezpleczenia FEZU poracowalo JTablice uproszezons do szacowania budyn
edwr syetomem povwisrschniowsm” w oparcin o eernik do ssacowaniz budynkew syetemem eaczefdtlowym na
poziontie cen I kwartaln 1999 r.

Intnrmacje agalne

“lablice zawisraja dane Ao szacowanta zarowne budynikoew wehodzaeyeh w skCad gospodarstwa rlnedo (eenmk
do sracowania diz poureb obowlarsowepo aberplccsnia budyrkow wehodeaoyeh w sklad gospoadarsiwa roloe-
go) jak o budyvokow w pospodarstwach rolnveh nie wystepujacych np, obdekitdw budowrniciwa ogdlnego -
hatele, sepitale, sale gimnastvome (cennik do szacowania dla potrzek dobrowolnego ubeepieczenia). W dal=zech
rogwaganiach sloapioro sis wylgcenie na budialiach wehodzacych w sklod gesoodarsmm rolnege,

W tabliensh pedans ceny netie | m° powlerzehnl zabudowy (dia wezystiich budynkéw goepedarstia rolne
g poza halam: oreemystovymi | preechowalniami ewoodw | warnar) lub powierzehni nértkowej budinbduw
|hale proemysinw: crar rzechodalnge Cworow | Warkiw) W srane nowym

Fowvierernnie zabudoswy (zgocinie » defiticia podang w tablicyt oblicgs sie jako ilocmm szerodosci i ciigodod
kD merzore na wysokose! 1 m nac xderia,

Ta budyohow u shoodlivowiayn ceucie, powicracoic zabudowy wstala sic jako swe powicrzclun o
saczegalnyel flgur geometiycanych na “akic reut budymnica da sie podsizlic,. Dla budvokdw o wicksee] llofci
Tondvgnacl povderzchnis abudowy poszezegilnyeh RondyEnacl sumuje sig stosw ge wapotemnniis 0,86 dla
zondyvgnaci ponitej parteru [pivwnice) i prayiej partena.

Fowierzelinig udytkews (ygodnie 2 definicjy podana w tablicy) ustala sie dlz hal preemyslowrreh | pezecho-
walni ovrooder | warnw, jako sume powierzehni werystkicn pomieszezen poszeregtinych kondygnaci taesnis
= sanitariatami, knchniami, korvtarrami, Klarkami schodewrmd | piamicsmi leer 2 wilgereniem podcaszy
arytkowarch mpe stoychow), Powierzehnig wivikows Klatek schodowyrch ustala sig dia Kazde) Eondygnac
os0hno pravimngac povicrzchnle podestow wi recegywistych wymiEarow & powierzchnie bizgow schodowych
wi powdsrecton ich mulu peeiowngo moods ko 0,5,

Tablics nic dotyera budynbdw snacenic edbiegajacych od precoiginyeh waruaohw wylionania i preceigtne
Zo atandardu wylkencrenia,

W tablicach okreglonc talue czafo aircena nie obajmuje 58 to minn

= insizlacje lechoologicene takiz jak: machanicrna wentylacja kanatowa, kKlimatyzac a, chiocnictwo, insta-

Iarja spredomesn powiefre, gazow techniczmmych i szlachetnvsh, irstalasyi tryskacsouyveh, esjek dyrmo-
wych. mstelacn cleklrcenergetyeearveh. rozglaszania preswedowegn Telewiz)i prasmwsiows), itp.

¢ Whudowane masany | arzadzenia takie jak diwizl owarwe 1 0schowe, SUWTIce, prEenosnikl [ irans-

poriery, wolgyeokl, uzadeeria do usuwania obomika, masoony techooslogicane produkoyje do obstog
chowu famovwegs imwenlarza, slagje transformatorows, ghdwne repdriclnice snergetyemae, its. za wyjat-
kic keotlown! lekalnych, wieléw cioplaych [ urzgdren do praygotesania centralnej cisple] wody.

= Whyposadenie machorne hudynlada,

= Drevnisne budyrki produlsswans fakyezae ing. tpa Clechandmnr, Mamystéw, itp.] o takse budymbcdur

o mieszanym preenacesnin poszeregilnych kondvgnacii — np. parter — cogse inwentarska, A pedro -
cresi meszkalna.

Dz nstEleraa cen podziglone budynki ze wrgledu na ich prresnaczenie, a dla tak podzielonyeh badmkow
pravielo ehreslone wysukoss heondygneaii — Tabela o I Wysoaodcl @ nduasent =4 w swicle sbopiw. acla
budynxiw bezstropswych w zrebie b, od izolacji pocdome] ddany fundamentowej do belkd wicriczgecj Sciany.

Tabela nr 1
. ' Wyscokosd piwnio : Wyzokoéé parteru i kondygnacj
Przeznaczenie budynku (w matracn) l wyiezyoh (w metrach)

Diemki latrniskowes i 2,20 : z,75
..______________________________L___.....-----..---..---:.-...---..-.--..------------_----
Domy misszkalre jednorodzinne I 2,90 C c,00 |
_______________________________ b SR e s e T
Ohiekty magazynowe L 3,00 o 4,50
Obiekty inwentarsikie . = . asm ]
b e e T S e e e e e ISR ¢ o N F At P e P S g T O el | B S b S Tl i | P N S R Bl e
* Hale przemystowe . - i £.00
= Przechowalnie owoodw  warzypw : - 1 4,80
Buchm<i inweniarskiz E - i KA
i e i e s e Ul Lo s S L oD || e e S e s et
Szklamie : - 3 2,30
e e e L Ll A LS Ema et e b S e e s e b e E e e ek e e e i e s i e e e
Garaze | - ! 5,00
R s e e B e T e i e e e e e
Szopy i drvalnie , = | 5,00
Wiaty \ - I 3,50
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Zasady wyceny
Wartos: budvnikn w glanie newym w cenach nefto stanssi iloenm obliczone) powierzehni zabndowy (cla
waoystiticly badynkow guspodarstwa rolnese poge baldare przemysiowyml 1 prEechowalniami owoesw | wa-
ravw] lubr powicrschni ugytkowsj budvnkew (halke presmyvstovwe oraz pracchowalvie owocdw 1 warsyal | oes
ny 1 m® budynhv sdesytanej 2 Tabeli (np. Tabeli nr 2.1 dla doméw micszkelnyel) i skorygowans] o Jogtaly
lul: bomifikaty = cdpowiednich tablic uzupelnien (np. Tabek ar 2.2 kerolty dia domow micszalmye):
» z2a brak lub whuadewanie stropdw agednie 5 uwagami zamieszemanymi pod tablicamd,
+ 23 hrak lub weadbheg eciane odoowtedm:
— 2a brak sclany - moormk 0.4
— A wspolng saang - mnoznik 0.975.
= poindee cen replonzlnyeh wosiosunku do cen srednich sianowizevch podsTaws ustalerna con w tabhicech,
odstepsly od standardéw wykenczenls Tul tecludegil wykonania stande sunmwyeh preyietyeh w charak-
terystyes technicmne’ budymixu araz warankiw technicenyeh wylonania sobat Dudowlamo-instdacy]nvel -
mnodnile od 0,20 do 1,20
+ [+ andatel VAT wymaoszgey:
— dla sbisktdw wykonanyeh sysiemem zieeonym
¢ P dla radammicrTva misszikanionegn preesmacennego dla stalego samiesrkania,
+ 22% dla pezostatveh rodzajoer budowmnichaa.
— dla obektow wrkonanyoh systemen gospodarcavin - wikaname budimkow preez oschy swoltione 5 mo-
oy Ustawy & placenia podathe VAT oz sflaml whesyind = % podaiku wyniks z addalu w cente rohaei-
Iy, pracy spragtu, 1o,
Wartosé podathu VAT podenc w tablicach waspclnicn.

1.2, Towarzgstwo [Thezpicczen § Reasekuraeji WARTA S 4.

Metodologie wyznaczamia sumy abezpicczeria budynicow dla potrzeb uberpiece=nionych preer TIHR WAR-
TA 5.5, przcanalizowand W oparcil o tabels zawierajaee ceny 1 ' powierzehni sadynku, dia paziomn ren
z Il kwartatu 1993 1.
Taklice mawicrajq, podobnic jak tabele PED, dans do szacowania sardene budynkow wohodegoych w shiad
gospodarstwa rolnege (connik do szacowania dla petrich obowigzkowege ubezpieczenia dudynlkdw wehodzy-
eych wellad gospedarsta rolnege) jak réwried domdw mieszkalrych (cennds do szacowania dla potrech do-
brewalnegs ubezpieczeria). W dalszych reewazaniach, podobnie jak w punkeie 1.1, skupiono sip wylgesrie
na hudvnkach wehedzaryeh w skiad gospadarstwa rolnego.
Oprocz tabel sawlerajgoych cony na jecnostke powierZehn, Towargyston padaje trey fabels poswalajaee
okresie sfopien Augyold lechmegnegs >adynion
— Teleda A - sudyole da Dudyilaow zandecbanyveh, wykonanych £ materialow o skic] jakosch 1 e remon-
towartveh, Tabela zostala prevectowana z zastosowaniem 1 weoru Rossa, 5 21 = ST 100%,
Tebcla B - mutyeic dla budynksw standerdowych, wylkonanych = matzrialdw o frednis akosci i na biea-
oo rementowaryc Tabela zostada praygotowana » zastosevaniem [T wzern Rossa: Szt = t = (T -1) /22T
= 100,

— Tehela C - eudyeie dla budynkdw ponadstandardoswrreh, wrlonanych 2 materialdw wrsokisj jakoicl i pro-
wadzcney bardzo dobrej gaspodarce remontowe] (odynese o wysokim ssrdardeie]. Tabela sostata prey
gatowana 7 fastosowzriem I weorn Rozsa: S zi = 1% » 1044

gdsde:

t = czas. jaki upiynat nd caty wykomania bodyan do dnia okreslania jego wariogsd,
T - twaloss budynku w latach.

Dla potrzely wyznaczenla sudycia tecluiicarrsgo calguenne wis lacyine okresy Cwalosel poseozesdinych ele-
mentsw Budynbkdw - Tabela nr 3,

Tabele nr 4 zawissa cény 1 m® posierschni w etotveh, T - okres trwalcsci w latach.

Wartnéd budyrky w stanie nowyra w cenach netto stanewi ilocayn powierschnl sabudowy i eeny 1 m®
hrbrmkn.

Tabela nr 3

: i Okres lrwalosc) . | Okras trwatoscl
Rodza; elementu E“' latach iﬁcdzz: elementu : ey
FUNDAMENTY 5 {SCIANKI DZIALOWE :
Ceglans i T0-153 : i
Muroware = <amena ' 120-20¢ | Drewniens : 4= Bl
Bewonows i 23batwe Coam-agy | Murwane ' 80 - 100
SCIANY : - ISTOLARKA '
Dn!wni:ru sﬁetﬁwe : :; - :g iop_na. i drzwi 2ewnpirzne ' 85 &0
Droumiare 2 bali =] | Drrw wawnetrzne ! 43— 8ac
Typ muru pruskiege E 40 - 60  Crezicea ': 53 — o=
seghne i 133 - 160 1 '
Muruweree 2 kamisnia ! 1200 = IO TTYNED i
Murowene 2 betonu emériowego : an- 50 - '
Woniowans 2 prefabnykatéw ! f 1
CRIAMTEZYIYAT - hanonawych ! 65— 80 1 Wewngt-zne ! 47 - 8C
WicrnonwiEnne £ prelbey kalow i | Zemnetrzne ' 35 = BU
warstwowych | Zelbetoaych ! B0 =107 H '
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Tabela or 3 od.

| Okres frwalosci | Dkres trwatoéci

5 |
Rodzai elementu : v ladac i Rodzal elementu | w Iatach
§CIANY . | POD:0GI | POSADZKI !
1 ] 1
Montowane z prefabraatéw i ' Drewviilaie Ew'.rwu Terakota i EO - ':":EI'
warshwowych na crkielecis diswn. ) af - 80 , E{::gi’;%ﬁ;ﬁwﬂ : ‘.fg T ;g
Rorstniscle sialowe . A =150 g ] ! G
‘r(ur.atruw}e morelityzire delbelowe ! 180 - 25& sl e i 813
; 'Lestryko ¢ 20 -40 [
STROPY : ' POWLOKI MALARSKIE
Ceglars fukcws : WC =130 i
Ty Klsina ' M =180 o ;
' : Klzjowe 1 a-5
D . : g - i |
ibadibonials i ST oene soan i suitow £ g
L} ] _ "
Zelbotowe monoltyoze I Ok ne cilen E el
i prafahrykowsne : 150 = 150 ! '
SCHODY ! [INSTALAC.E :
1
[] [} [
Zelbetowe i 20— 150 | Przewndy wodocisgows, B g s
| Stiawe © yag—q50 | kanalizzoyne i gazows j 55 - 50
| Kamienna na stalowych balkacn ! # Praybory saiame ! 15— 25
| Blegowycn i 100 = 120 i 2awery, kurki. baterie wainowe : -1z
| Drewnlsne A 20 — 50 1 Plazs | kuchnie gazome ] 15 - 20
! ! Erzeimkl i prasandy centalnego !
: ¥ R TR TE i 20— 40
DACHY : i Koty centralnege ogrzewania i 20 - 30
. L i | Przewady ingsalzcji sleldryzznysh ; 30 40
Korstiuke]i drew i g - S0-73 , Dsprzet instalacji elektryczaych ! 35— 30
t:ﬂ“:m{:ﬂ!! ’E_tﬁ?‘:ﬂ , : 100150 | Tenmy elektyezne i 15— 20
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; i | 1 ThE IOD0TY Zewnetrzne i e
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[ e S fenme womme G
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II. 3. CONCORDIA WIELHOPOLSHA Towarsysiwo Ubezpieceen Wzajemnych

Towarzysture podaje szacunkowe érednie wartosel 1 m* powierzehni catkowitzj budynkdw Tabela mr § -
ma nndatawie pribhlkacgi Odeadlz Wilrcden Ekonomierno — Organizacvinyeh Budewnieowea JPROMDCIA®
IFEIAMART POTICM e ToR0e Iy, materialow | pracy sprzetn w1V Evrartale 1996 o, xakivalizowsne, za
pomOcy WEKEITEOW W2ErMSIL Cen W budowtuciwie pubitkowanych praez (eSS, ma koniee 2000 1

FPowierzsuhinle catkhowlia wdefiniowano jake powierzchnie misrzona po ohrysie PEMTICLIZINAT SCiEn. he2ge
waeysikic <ondvgnacie udvibhowe @ wylgueesiiem plwnic

Tabela nr 5

Budynki niepalne Eudynki palne

. |
Przaznaczenie budynku i z pokryciem: , z pokrycism:
i niepalnym . palnym : nigpalnym : palnym

Miaszaby jedooiottinny i s 1 e0 4 se0 i 40
Mieszcay wieloroazinry . . A - N N SO SOONE.....
Okony, calewals, luszarmiz, stajaie, owczarnie | . ! i
a posiadsieco ctrop ST U . N S S S =
mneposasazeestpn W TN e e SR
L T . N O TR O
Stodoly drevnane-zoalwzgb 1 - 0 = %0 ey
Stodety drewn ane — ezkielat reglowy, : ! ! !
rbvle Adpskami i - E - E 250 ! 150
Stouedy mewenewgaosel U s s 4 - L -
Etacoly mucwene — szhielet murowany, : E i i
Gtk T L PR SOUR LN ... R R ... N W i &
Hpichierre, MADAT Y ; £50 4 Al 1 anc 1 250
Przechowaine owocow z wyposazeniam | [ R
Kimatyzacyiro-chiodnicayn 080 = b= b=
Przechowaln @ owocdw bez wypcoazeria | o S T I N S - S
SZIpy, Orwaine, WoZownia ' 260 . 250 1 140 ) 100
Goraze S T T D O T

o T el e T LTy o o T e, s EECEH i e e o s i ot o e o
Lot SR N S . S
|Sz<larnie E 200 E - i - i =

Zalivzenia budynledw do niepa'rych lnb palnyveh dokonuje siz zgodnis 2 zapadany elretlonymi w Rozpersgdae-
nin bF w sprawie ogeloych warunksw obowigzkowegn nhespieczenia budmkow wehndzgevch waktad gaspo-
dasstwa ralnesc od ofma 1 mnyeh zdarzen losovych: ’
Ntudynkl murowane W @kle, kidrych Sclany zewnetrzme albo stupy pionewe mebu s wykonane # mate-
riakw niepalnyvch, w szezegdlnodod @ ceglv. pustakdw, Kamibenia albo 2 muwrw o ushiero,
2| buld‘_'.'nl'.i drewniane — budymld, klonrch fdany zormetrme s3 wykomane £ drewoa Tob ovel paloec male-
rialdwr,

3l pokryeie dachowe niepalne Iwediug Fosporzadeenia - twarde| - polaveiz wybionane = materiaty nicparegy
lub niezapalnego, w szeregilnogel = blachy, dachawld, eternitu. 'upka. papy,

M pokrvcie dachowe palne [weding Horporradsenia — paenstate] - polorecie wykonane £ materiain palnege,

W oERcregolnoscl £ gantow, desek 1 slomy.

Dla eeldw ustalania stopnia sugyela tecknicanego ekredlono trvatose budvnkdew (w latach) zréznicowans
w zolzmnodel od preeancozenia budynlu oras waterialu = ltéregn mostal wybonany - Tabela nr 6,

Tabela nr B

| Przaznaczanie budynky : mmmnk‘f:'l"?}'ﬂm drewniany

i : Trwrafoec w latach

[ | Dom letmiskowy : il an

ook mieesay T Ry g
Szooa, wia'a, letnia kuchnia, piwnica, suszamia, ko‘n‘cwria,&':_k!n_‘t:i;_] ________ . 4
[Ghigwnla, tuczarnia, kurby ploczarheria I o S - W
Obara, stajtia, owczarnia : T 50

swdota T T o T
Stichierz, preecnowainia owocow, magezyn, geraz T e T T e T
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Stopien suiycia okresa sig w procencie waricss budymisa preavielej co ubezpiccenia. Wiek budimku liczy
s1e 0 rokn jege Duadowy. Za cok budoWy uwazs 512 moyl, W KIS Budynek zostal pokoyty dechem pa maz pler-
WELY,

Dla budvnku, kidroy sestal poddany kepllalnemu remenlowd albo prechudowany Iub auedemizowsany,
wynikajacy & Labeli stopien: zagycia chriia sie o 20 punkidw procentowych, a jescl smicniono tyllko wigtbe
wrex & poliryciem ze slormy lab innegoe materiadu fatwoeapalnege na ognioodperne - ¢ 10 punktdw arocen-
oo,

Jureli do wykomania budymza whto so najmnie] 0% matedaide konstrukosrjoerch pochodzgeoych 2 rezbidr-
Ki, stopicd jedo mdvcia Znieksza Siz o 2 punktiya preecntowyct, = gy ten ndriaf jest mnissyyr od 530% <
o 13 punkiow procentowych,

TowarsystaD stosuwe. do ustalays stopnla muzyela techniceness, tabele oparta o wzor I Rossa - dla -
Edw standardowych, wyvkonanvell 2 mateciaiow o acdnic) jakesd i na iczacu ronwnluwanyoin.

IIL Ustalemic sumy ubezpicczenia budynkéw na podstawic powrkonawczego kosstorysu budowlanc-
go lub wyceny rzecrozrnawey majatlkowedo

sposnhy omdwinne w1 1 okredlaja wartnse ndtvorseniows bndimkdes, Kidra jest pordstsurg astalenia sumy
hezpieczenia,

Opeoce: powvEseveln sposobdw was tosc odlworseniowa Dudvirss e by s akeeslaa ne podsiawie koszio-
vau budewlancee wykoiaogse precs upawidvico heividcia Dudowlanego Wb rm podslawie ooerala sza-
cunkewego, wylonancge prece recczoenaver mafathowego.

Eesetorys budowlany wykonywany jest techmiks seezegélows wedlug zasad wjgtych w Rezporzadzeniu
Miniztra Romwoja Regionalnege i w sprawis metod kosstorv=owania ebiskdw | robat budewlanych [1.

W oprmyrpadln almeslania wartegst sdtwarzeniows] budymibon arzer reeczoznawes rmaigtloowsgo operat sea-
runkewy sparedany jest ¥ wasiasowariem preepisto prowmyeehe
+ Ustawa o gospodarce nicruchomosciami [3.
¢ Fozporzadzenie. w sprawie szczegoiowyel zasad wyceny nieruchomosel oraz zasad 1 vl sporegdsamnsa

opeatu szacunkowveds [6],

+ Ltandarcy zawedewe mzeczozmawedw majglkowsych [Polska Poedoracia Stowarzyseent Rreczomawodw Majat-

kowyehl [7]

I 1. Dkreslenie wartosci adtwarzeniowej bndynknu dla ustalenia sumy vhezpieczenia

Freszommawea majatkowy. zFodnie 2 a~t. 150 ust. 3 Ustawy o gospodarte nisruchamosciami [b)]. okredla
wartnst pdovoreniows nicmchomase], koo o wegledu na choene wiyvikowenie lnb preeznaczeni= me sa lub
nic moga byt preedmictem obrotu rynkowego, a lakie jeiell wynizgaja tego przepisy szczegdlne,

DNerporzadecnic Ministra Finansdw w sprawic ogolnych wanmbkiw obovwiaskowege ubezpicezenia budmkdw
wehodenoyeh w siind gospodarstwa folnego od ognia | innych sdarzen losowyeh 2], joko precpis spezcgdlny
flex specialis), okregla sposdk wynmacsanis sumy ubespicezenia badymkn jako:

+ wartogcd reecorvistej budimln, przer ktirs rosamie sie wertosé w stanie nowym w dniu 2asarcia umowy,
pomnieseang o siopien moyeia nadynlon,

¢ wartoscl nowe] = w ocrniesizniu do budynkow nowyceh oraz taldch, xmoryeh stopien zusyeil w dniu zawser-
cla umnowy uberplecenia rle preekracea 105,

Woeniaiku = powvEszsym reecedznawea majatkowy okresla wartodd budynkn zgodnic £ art. 153 ust. 3 Usta-
wy 0 gospodaree nieruchomoseinmi [5] podefseiem Kezztowvm pelegojoeym na okreslonia wartosel nicrucho
meiel prey salozeniu. Ze wartedé to pdpownoda Kesztem jef odbworzenin, pomniejszonym o warlsse gubveia
tecnndernegs meruchomosei. Prey padajsein tym okredls sie oddzelye coszt nebvela gunta | kosst odbwo-
7Emia jegn creiei skiadowych. Da potrzeh nbeipdecreniz abmwizdowego mdynkw wehodzqoech
wskitad gnspodarstva rolnsgo. EEcI0ENAINTa majarkowy akresla wytqeaie wanosh oadynko prey msinsnie-
N metody Koszudw ol tworzeria.

Okresia, ke wyniosiyby kozzty adrworzenia budynku ey zastrsowaniu 1ef saucj Ltechuologil, korcj weylo
de wzriesienda wh powstania budynku. czyli kosat zbudowania obizkiu idenlycancgo repliki) do oslekin
bedacego preedmictem wyzeny. Do oblicezen prevjmuje obizkt o fdentyesne konstruleji, technologhl, wwlo-
nony £ talich samych materadow oraz identveiny posiora keszoow dokumentacji projelttowej, nadsmoma
budewlanego. Koszty te oireéla sie na podsiawie cen 2 dnia wyceny. Tak ckrelone koszly cdinorzenia ablelk-
tu somnisjsze sie wepotonymnikcern wynikajacym se ruscis technicaneds.

Hesfiy ndtworgenia wycenianyel nhiekrow mudowlanyeh nesla sie za pomneg Taehnike:
¥ SECZepOlowe],
¢ glernentow scalonych,

+ wahkeznikowe|

IV. Inne nprevmienia rzecroznawey majatkowego wyniksjace 2 Rozporzadzenia Ministra Finanedw
7 dnia 02.04.1997 r. w sprawie ogolnyeh warunkéw obowigrkowegs vberpicczenia budynkéw
wehadzzaeoyeh w skiad gnapodarstwa raolnego od agnia i innyeh zdarzen losowyeh

F2eczonawca majatkowy jest uprawniony do sporzadrania wyeeny pieruchomasei. na Kuore) majduja sie
ghrickty budowlane, Kore na skutek zaismiadych sdarzen losewyrch nie radaja sie Jo dalseej cheploatacii
i precznaceone =4 do roghidrkd Lo lowidacii.

Wreeny dokonujs sic prey mastosowaniu metody kesstéw Llnwidacyl.

W takim pravpadiu ok-edla sig wartose materiatdw porosbiethowyeh, pomnisjszong o kosxly lLowidacii
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Metoda pelege na chredleniu odrgbnie wartedcl dla keddego ¢ molivvch do odevskemia matesatew budow-
lanych lu instalacyjnych. nadajacych siz do ponownego wyxorsysiands, coajdujaovech ste w obleiach prae-
mmaczonyeh do rogbiork,

Wartosé materiatévw porazbidrkevseh bpdeie réwna sumie wartodel poszesegilnych rodeajéw matzriatéw
z vwerglednieniem ich stoprda yuryels techmiearneds i pomniejezona o keezty rozhisckhi.

Agndnie = § 24 08T, 1 Hoeporyadeenia |2), wysokoadd sekody w budynbkach zrinieissa sip o wartoss pozesta-
1ozl Kiore maga r.'l]."f! PrreEnAatEone (i [] Hﬁ'.ﬂﬁgﬁ 11?.‘_!'1'1{'”_ rr'r.t-m"_a'n 'k nnhudm':,r_ WhnTras rRecToInaire ma-
Jatkowy okresla dhwie wertosci budynxy ©
+ wartodd odtworzeniows (war losc niz uchonmwsa preed satsinieniom zdarzents losowegol - Wo,

* wartedd materiabéw porcebdrkowych (wartose nieruclimnesel po edamentu losowym) — WH,

Odsrhodowante (O] okresls sie e weoma: O = WO - W

Przeplsy prawne;
[1] Ustawa z dnia 23 lipoa 1990 1 o defatalnesel ubeepleczeniowe] - D UL Br 11 poz 62 £ 1996 1., 2 pog-

nicjszymi Frianami.

2] Rovporesdzenie Minisira Finanséw 2 dnia 023 kvdetniz 1997 v, w sprawie ogelnyveh warunkéw obowiaslo
wegn ubepeczenrs hudymbkow weasdzraeyeh wo skiad gospedarstwa relnegs od ogniz 1 innveh
adarzen losowiel — De, UL Nr 26 pox. Q50,2 19497 r

[3] Ustawa 2 dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane - De. U, & 2000 1. Nr 108, poz. 1126, = posniejssvmi
mnianami,

8

Rreporzaczene Minstra Rozwsju Regionalnego | Budoumniotvn z dnia 13.07.2001 r. w sorawie metod
kaszierysowania cbiekiow @ robat bucowlanyeh, e 11 Nr 80, poz 367

(5] Ustawa 2 dnia 21.08.7997 r. o gospodarcs siviodwodciani, . De U, Nr 45 poz. 543 z 2000 1., 2 pO&-
ricjszmi smianami.

[5] Rroporeadzenie ¢ deda 27 10 2002 v w spravie szezegdlowych zasad wyeeny niercchomedel oras zasad
1 trybu sporzadzania aperalu ssacumbowego Dr 1T Nr 230, poe 1924

[7l Standardy zawodowe recczoemawedw majgthowycl (Polske Federacla Slowarsyszer: Rrecioznawoow
Majatkowych) 2002
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