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NABYCIE NIERUCHOMOSCI
A NIEUJAWNIONE RODLA
PRZYCHODOW
CZESC 11

kontynuacji do artykutu
opublikowancgo w poprzed-
nim numerze cheemy pracd-
stawi¢ kilka kolgjnych problemow
awiazanych » zagrozeniami wynikaja-
cymi « lransakcji obrotu nicrucho-
modciami w odnicsicniu do koniccxmodci
wykazania si¢ srddtami [inansowania
takich transake)i wnajdujacymi odzwicr-
ciedlenic w olicjalnic  wykazanych
dochodach. Art. 20 ust. 1 uslawy z dnia
26 lipca 1991 roku o podatku docho-
dowym od osdb [izycenych (rekst
Jednofity Dz.U. z 2002 roku, poz. 361
z pozn. zm.) siwicrdza: Za preychody
innych zrédet, o kidrychmowaw art. 10
ust. 1 pkt 9, uwaza si¢ w szczogdlnoder:
kwoly wyplacone po émicrei czlonka
olwarlego [unduszu emerylalnego wska-
zane) przcs nicgo osobic lub czlonkowi
jego najblizsg) rodny, w rosumicniu
prepisdow o organizac)i 1 [unkejonowa-
niu [unduszy emerylalnych, kwoty
uzyskanc z ytwhu zwrotu « indywidual-
nego konla zabogpicczenia emerylalnego
oraz wyplaly z indywidualncgo konta
zabogpicozenia emerylalnego, w lym
lakzc dokonane na rzecs osoby upraw-
mione] na wypadek dmicreil oszcugdza-
Jjacego, zasitki pieniginc 2 ubegpicczenia
spolccunego, alimenty, stypendia,
dolacje (subwengje) inme miz wymic-
mionc w arl. 14, doplaty, nagrody 1 inne
nicodplaine dwiadczenia nicnalezace do
preychodow okreglonych w oarl. 12-14
1 17 oraz przychody nieznajdnjace
pokryciawnjawnionych Zrodiach.

Zgodnic zart. 20 ust. 3 opodatkowa-
niu podlegaja takze preychody ze arodet
micujawnionych przcz podatnika oraz
przychody nicznajdujace pokrycia
w ujawnionych zrodtach.

Przychod zo arddet nicujawnionych
uslala sig, najogdlnic) mowige, na
podstawic pordwnania ponicsionych
precs podatnika w danym roku podat-
kowym wydatkdow 1 warlodci sgroma-
dzonego micmia. Jak siwicrdat Woje-

wodzla Sad Administracyjny w Gorzo-
wic Wiclkopolskim « 20 lipca 2011r,
I SA/Go 397711 (Lex wr 832870,
opodatkowanic w syluacji, o klorg
mowa warl. 20 ust. 3 u.p.d.o.[, nasigpuje
na podslawic mamion zewnglranych,
Y. wydatkdw dwiadczacych o polozeniu
ckonomicunym podatnika. Organ podat-
kowy ma zalem prawo pordownacd
wiclkodé wydalkdw ponicsionych pracs
podatnika w ciagu dancgo roku podat-
kowego 1 odnicéd ja do warlodei opodat-
kowanych badz zwolnionych od podat-
kow zasobow [inansowych, jakic zgro-
madzit w lym roku, oraz zasobdw
sgromadzonych wezednigy, cayli pracd
analizowanym rokicm podatkowym.
Powszechnic wmane jost glowne zagro-
zenic wynikajace 2 narazenia sig na
zarzul osiggania wgo Lypu praychodow.
Mamy tunamysh ocywidcic sankcyjna,
bardzo dolegliwa stawlke podatku w wy-
sokodct 75%.

W picrwsze] cugdel, wskazujac na
roume sposoby noutralizac)i  zagrozen
przed zastosowaniom lakic) stawki
podatku, w ostainic] cagdcl wskazalismy
na Law. wybor mnigjszego zla, jakim jest
powolanic si¢ na pozyczke, kidra
wezeinic) nic zostala zgloszona w urzg-
duic skarbowym. Jezeli cheemy wyko-
reystaé laka pozyczke jako dowod
precciwko zarzulowi osiagania docho-
dow micujawnionych, o lakze zaplacié
musimy wg spegjaing stawld, Lym razem
dotyczace) podatku od cywilnopraw-
nych, kiory wynosi tu 20%. Nie musimy
preckonywad  zapewne Caylelnikdw,
kiéry wariant sugerujemy.

Elzbieta Ochocka

Doradea Podatkowy
Ddci Ochocki- Doradey Sp. i ou

L

Dariusz M. Malinowsli

Kancelaria Prawnc- Podatkowa LEXMAL
Dariusz M. Malinowski

I. Pozyczka udzielona za
granica a skutki podat-
kowe w zakresie zaplaty
podatku od czynnosci cy-
wilnoprawnych w Polsce

mMowy pozyczki zawarle posa
granicami Polski, najlepig)
w [ormic pisemngy, nie pod-
legajace prawu polskiomu, takze
podatkowemu. Na terenic Polski nic
powslaje zaden obowigzck w podatku od
ceynnodci cywilnoprawnych, Nic moze
mict WiIge, CO 0CzZYWISLe zaslosowarnia
lakze 20% slawka sankeyjna. Powinno
gig jo prectiumacsyé, gdyz mozemy
domnicmywag, zc oryginalnic zawarle
zoslaty w jezyku obeym, a po practhuma-
czeniu moga zostad przediozone Orga-
nowi podatkowemu jako dowdd w postg-
powaniu.
Pozycska laka, jak wskazalidmy nic
podlega obowiazkowi podatkowemu
w Polsce. Jednogmacmic polwicrdza 1o
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orzecmiclwo sadow admimistracyjnych,
min. Wyrok WSA w Posmaniu » dnia
21.06.2011 roku, sygn akt T SA/Po
36901 W preypadku zawarcia wmowy
pozyezki pieniedzy nie fest wazne, n ki
cef oraz w ktorym kraju je wydatbowane.
Istome jest to, gdzie w momencie
zawarcia amowy poiyeski cnajdewaly
sie pienigdze. Jezefli znajdowaly sie za
gremicy, to obowigzek podatkowy z tptufu
HmOWY pozyezki nie powstage, o pozyez-
kobiorca nie must plicie podatku od
czymnosci cpwilnoprawnyeh.” Poglad ten
jest w pehli shuszny, gdyz umowa
pozyczki jest umowa dwuslronnic
zobowigzujaca 1 do joj zawarcia mic
dochodsz prece wydanic picnigday
polwicrdzenic np. slanowisko WSA
w Krakowic, wyrok « dnia 19.02.2008r.,
sygn. akt | SAS Kr 411407 .Odnoszge
wnormowanie art. [ ust, 4 ustenwy z 20008,
o padatky od coynnoser cywilnopraw-
nyeh zwanef dalef p.o.e. do istoty umowy
pozyezki wregulowanej w art. 72
kodeksu eywilnego, stwierdzic nafezy, ze
tegro rodzaju czmnose cywilnoprawna
dochadzi do skutku przez samo  juz
zgodne porozimienie stron. Ani wydanie
przedmioty pozyezki, ani prawo docho-
dzenia jego wydania nie zmienia
konsensuainego charaktery czymnosei”
Idcalnym roswigzanicmn w lakic) syluacji
jest posiadanic dowodu przckazania
piemigdzy «pozyceki zawarle) £a granica
polskicmu podatnikowi, np. w [ormic
preclowu bankowoego.

Staramy sie zwraca¢ uwage Czytel-
nikéw na dbato§é o wszelkie szezegoly
pozwalajace minimalizowaé ryzyka
postawienia zarzntu finansowania
transakeji nieopodatkowanymi do-
chodami.

II. Wytyezne Ministra
Finanséw w zakresie
prowadzenia postepowan
dotyezacych nieujawnio-
nych zrédel dochodéw
i metod typowania po-
datnikéw do kontroli

oslgpowania podatkowe w pracd-
miocic micujawnionych arodet
preychoddw sa prowadzonc

zgodnic « wylycanymi Mimistra Finan-
sOw zawarlymi w pigmic 2 dnia 13 siyce-
mia 20051, OS6-063-IRA 92005214,
a prezestrzeganic zasad zawarlych
w wylycznych kontrolowane jest pracs
organy nadzoru, w ramach Lkontroli
problecmowych. W wylycznych  Lych
okreglono Lzw. obszary ryayvk wysiepo-
wania dochoddw zo arddet nicujawnio-
nych, mctody typowania do kontroli
podmiotdw, zasady, na jakich prowa-
dzone sa postgpowania w Lym réwnicz
casady preckazywania spraw  powaz-
nigjszych organom kontroli skarbowgy
precs organy podatkowe.

Wylycne lakic nic sa ocsywiscic
zadnym olicjalnym zrodlem prawa,
wiadomo jednak, zc w dzialajacych na
zasadzic hicrarchicanego podporzad-
kowania organach admimstracyi odgry-
waja one nichagatelng rolg, gldwnic
wzakresic rybu prowadzenia posigpo-
wan.

Wytvezne wskaznja jednoznacz-
nie, gdzie nalezy szuka¢é potencjalnego
wystepowania dochoddéw nienjawnio-
nych. Nalczg tu:

1) osoby, kidre kupily drogic pracd-
mioly, np. nicruchomosé;

2) osoby majace dosigp do inlormac)i

[inansowych, kiérc moga byé

precdmiolem  zainteresowania in-

nych 0séb (menedzerowic, cston-
kowic komisji prsclargowych,
prezesi spdldziclni micszkanio-
wych), urzednicy administracji
rzadowe) 1 samorzadowg;

precdsiawicicle pewnych  zawo-
dow: Ickarze, komornicy, bicgli
sadowi, adwokaci, radcowic praw-

i, ursgdnicy panstwowi;

4) czlonkowic grup preosigpezych
i czlonkowic ich rodsin oraz osoby
Ir£eCic PowWIgZanc £ nimi;

3)  osoby hkwidwace [irmy, po krot-
kim okresic ich dziatania i nasigpnic
zalktadajace nowce podmioty, dzia-
fajace w 1o samg) branzy lub
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pokrewnej, cowentualnic osoby
posiadajace rachunki w bankach
w roznych micjscowodciach
w kraju, a szczogdinic rachunki
w bankach zagranicsnych, osoby
wspoldzatajace 2 [irmami maja-
cymi sicdziby w krajach zalicza-
nych do tzw. .rajow podatkowych",
osoby [irmujace obea dualtalnodd
gospodarca;

6) osoby udzclajgce pozycsck oraz
darceyficy. Kontrole dotyczace Lych
0s0b, maja nicrzadko zwigzck
« prowadzonymi juz posigpo-
wartiami w sprawic nicujawnionych
zrodet preychoddw, w trakeic kio-
rych podmioty, wzgledem kiorych
sq onc prowadzone, wyjasniaja
zrodia pochodzenia drodkdw linan-
sowych powolujac signa darowizny
ipozyezki od okreglonych osdh;

7) osoby uczestmiczace w [ikeyjnych
transakcjach (np. nabywey micnia
od o0sdb .pozsbywajacych sig"
majatku w obawic preed grozacym
postgpowanicm  cgzckucyjnym).
W lym zakresic analizowana
mstylucja moze byé wykorzystana
jako wsparcic mickiedy bessku-
lecanych  dsiatafn cgackucyjnych
podgjmowanych wegledem podat-
mika, kiory pozbyl sigmajatlu;

8) osoby wykazujace stralg « dzatal-
nodci gospodarczey;

%) nabywcy inweslujacy znacsnc su-
my picnigdzy na gictdzic papicrow
warlosciowych;
nahywey rzccey ruchomych o snace-
ngj warlodei, osoby miode, naby-
wajace nicruchomodcei 1 inne dobra
oraz dokonujgce zakupdw na
macne sumy, osoby milode, nic-
delklarujace zadnych preychodow.

10)

Nabywey niernchomosei wskazani
82 mMa PICTWSLYM migjscu w obssarsc
cainteresowania organow podatkow ych.
Na to wazystko nalklada sig nic najlepsza,
najdelikainic) mowiac, syluacja naszych
[inanséw publicanych, co powoduje
wyraznic obscrwowanc zwigkszenic
liczhy postgpowan wszczynanych w od-
nicgicniu do  wykazania mozliwodei
[inansowych w odnicsicniu do udoku-
mentowanych precs podatnikéw wydat-
Kkdw.

Zgodnoid » Konstylugja stawlki po-
datku w wysokosci 75% polwicrdzl
Trybunal Konstylucyjny w  wyroku
« dmia 18 lipca 2013 roku, (sygn.akt SK
[8/409). Trybunal stwicrdsit jedynic
nickonstylucyjnosé preepisu ustawy PIT,
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w odnicsieniu do dochoddw nicujaw-
mionych, lecz odnosito sig o do woersji
przepisu obowiazujace] do kofica roku
2006.

Z praktyczncgo punkiu  widzenia
dodaé nalczy, z¢ posigpowania dolycayé
moga wydatkdw dokonywanych w da-
nym, konkretnym roku, nic moga micé
charaklcru globalnego. Podainik, tym
samym, sobowiazany jest wyjasnic
szasady [inansowania wydatkdw doko-
nywanych whagnic w jednym roku.

Warlo wskazaé na joszosze jodng
istotna okolicunodé, jak moze mict
zastosowanic do nicktdrych preynaj-
mmnigj podatnikdw. Powolamy sig joszeze
raz na orzecmiclwo saddw adminisira-
cyjnych, a konkreinic wyrok WSA
w Warszawic « dnia 10 kwicinia 20131,
sygn. cakt VI SA/Wa 44/13. W uzasadnic-
niu Sad stwicrdat min.: Na podatniku
spoenywa clezar dowodu, Ze kwestio-
nowane praez organy podatkowe wydatki
zastaly pokiyte proyehodami pochodzg-
cymi ze zrodet  opodatkowarech lub
wolmpeh od opodationwanio.”

W lym joednym krétkim  zdaniu
zawarle sa dwic bardzo istoine inlor-
macje. Pierwsza, malo pocicszajaca, 2o
organ, mimo wszystko mozc w sposob
doé¢ dowolny uprawdopodobniaé, zc
wydaligmy znaczaco wigeg) niz wykaza-
lismy jako oligjalny dochdd, a o my
mugimy wskazaé, zc na e wydatki
jednak bylo nas staé. Inaczg mowiac, 10
nic nam trzcha udowadmiaé, zo jesteimy
oszustami, ale 1o my musimy udowad-
miaé, zc nimi nic jestedmy. Taki kraj.
Mamy jednak jeszeze druga inlormac)g
bardzic) pocicszajaca. W posigpowa-
niach takich mouina powolywad gic ltakze
na dochody wolne od opodatkowania.
Najlepszym preykladem jest w szeroko
rozumiana dzatalnogé rolnicza, sady ip.
Tulaj organy czgsio slaja si¢ beaadne.
Jedynym dowodem podejmowanym
« whasng) inmigjatywy moze by¢ pozyski-
wanic danych 2 Ministerstwa Rolniclwa
lub dosigpnych nolowan. Podainik mozc
jednak si¢ powolywad na wyjatkowo
udanc plony w danym roku, mozc 1wz

preypadkowo uprawiaé odmiany roélin,
np. jablek, kiorych cena, rok do roku
werosta o 150%, a lakic preypadki
zdarzaja sigwroictwie.

Zaslosowanic umiwersalng motody
obrony przed wiszcszeniom sankeyjngg
stawki mie jest jednak mozliwe. Kazdy
z wskazanych przcz aulordw sposobdw
moze micé zastosowanic u jodnogo
podatnika, dzcsigeiu innym jednak nie
preyda si¢ do niczego. Stad istotne jest
przede wszystkim odpowiednie przy-
gotowanie 1 przemyslenie transakeji
nabyeia niernchomosei przed jej
zawarciem. Wskazanc przy lym josi
gkorzystanic lakze « opinii doradey
podatkowego, « kidrym wspdlnic Czy-
elnicy dojda do wniosku, ze najlepig
kupié sad, a za kilka lat dzigki dochodom
znicgo nabyé kilka lokali micszkalnych.
Csecgo Panstwu  oczywiscic goraco
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