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OCENA PERSPEKTYW
FUNKCJONOWANIA PROGRAMU
~MIESZKANIE DLA MLODYCH"
NA KRAKOWSKIM RYNKU
MIESZKANIOWYM

1. Wprowadzenie

ynek nicruchomodcel, jako cle-

ment caly) gospodarki, razem

« nia odezuwa skutki kryzysu
ckonomicuncgo. Okres dekoniunkiury 1o
zatamanic popytu w cale) gospodarce, co
odbija si¢ dotkliwic réwnicz na rynku
micszkaniowym. W lakich okresach
szezogolnic wazna staje sig polityka
micszkaniowa majaca na celu zaspoko-
jemic podstawowych potrzch micszka-
miowych. Jednym 2 gldwnych obowigs-
kow panstwa jost [unkeja opickuncza,
zmicrzajaca do zapoewnicnia pewnych,
godnych warunkdw zycia spoleczon-
stwa. Funkeja la realizowana jost pracs
szereg polityk, takich jak polityka
spolecna 1 gospodarcza, a wérdd nich
szczogolng rolg pelni polityka micszka-
niowa, wspicrajaca podmioty dazace do
zaspokajania polrzch micszkaniowych.
Znaczenic oraz waga polityki micszka-
mowe] podkredlone zostaly rownicz
w Konstylugji, kidra w swoich zapisach
zobowiazuje whadze publiczne do
zaspokajania potrzch micszkaniowych
obywatcli (K.RP art. 75 ust. I). Proba
okreglemia ghéwnych zasad 1 sposobdw
powyzszego wsparcia jost uchwalony
w 2010r. dokument ,.Gldwnc problemy,
cele 1 kicrunki programu wspicrania
rozwoju budowniclwa micszkaniowego
do 2020v. (Sejm VI kadencji RP, Druk
3725) Jednym 2z czolowych zaltozen
dokumentu byt program Rodzna na
swoim” (RnS), [unkgjonujacy w latach
2007-2012. Obeenic program Len zostal
wygaszony. Jego nasigpea josl program
~Micszkanic dla mtodych™ (MdM), kidry
dzicki wsparciu [inansowoemu «¢ strony
panstwa, ma pomdc osobom mlodym
w uzyskaniu picrwszego, wlasnoego
micszkania lub domu. Celem artykutu
jest ocena perspeklyw [unkejonowania
MdM na krakowskim rynku micszka-

niowym. Aby arcalizowaé cel w picrw-
s20) cegdel artykulu zawarto charakie-
rysiyke nowoego programu ze $4c£0g0ol-
nym uwzglednicniom kryleridw uzyska-
nia doplaly rzadowg). Jednym 2 wymo-
gow, kiory budzi najwigee) konrowersjl,
jest ustalony limit cenowy 1 m2 nowego
micszkania. Nasigpnic pracprowadzona
zoslala analiza picrwolnego rynku
micszkaniowego w Krakowic pod katem
kryleridow zawartych w programic MdM.
W celu pracprowadszcnia analizy stwo-
rzono basg danych liczaca 4372 olerl
micszkan £ rynku picrwolnego w Krako-
wic., Zehrane dance precanalizowano pod
wegledemn limildow cenowych oraz
powicrzchniowych. Olrzymanc wyniki
pozwola na wobrazowanic czy 1 w jakim
zakresic mozliwe bedzic skorzystanic
« doptal w ramach programu MdM na
krakowskim rynkumicszkaniowym.

2. Polityka mieszkaniowa

olska jost panstwern, w kldrym

istmigje wnaczacy delicyt lokali

micszkalnych w stosunku do
polrach preedsiawianych przez spote-
czenglwo. Ponadio znaczna cuzgdd
obeenic istnigjacego zasobu jost w zhym
stanic wehnicanym badz [unkcjonalnym.
Nic ma jednosmacznych opinii co do
pogladdw, cay 1 w jalam stopniu rynck
micszkaniowy powinicn hyé przedmio-
e oddzialywania pansiwa.  Isinigje
wicle podsialdow  zakresu interwengji
panstwa w rynck micszkaniowy. Jednym
£ pragjreysiszych jost podzal wyrdania-
jacy model liberalny, komporacyjny oraz
socjaldemokralycuny  zaproponowany
precs JBarlowa 1 S.Duncana ([994).
0 modclu liberalnym mowimy w pray-
padku, gdy pafnstwo wykazuje miska
ingerencje w o rynck micszkaniowy,
angazujac sig jedynic w problemy doty-
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czace najubozsLy cugdcl spolocsensiwa
zag reszlarynku poddana jest dziataniom
sit rynkowym Model Lkorporacyjny
rownicz opicra gi¢ na samodzclnym
dzataniu rynku, jednak rzad podejmuje
aklywnos¢ w jego nicktdrych scgmen-
tach, takich jak podaz micszkan czy
regulacja con i czynszow. Dzalania e
podgmowane sa w celu skorygowania
nicsprawnosdci wynikajacych z [unkegjo-
nowania wolnego rynku. Modelem naj-
bardzic] angazujacym panstwo  jost
model socjaldemokratyczny. Dziatania
rzgadu maja duzy wplyw na strong
podazowa rynku, slosowanc sa silne
ingtrumenty oddzialywania na poziom
con 1 cuynszow orax redysirybuc)i
dochoddw, kiore wplywaja na alokacje
micszkan. Dodatkowo, pafnstwo mozc
begpodrednio angazowad sig w alokac)g
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micszkan dla wybranych, najezgdcig)
najubozszych grup spolecznych. Zwo-
lenmicy  wolnego rynku podkreglaja,
ze miecszkanic jest dobrem konsump-
cyjrym, zalem rynck len powinien byd
poddany mechanizmom sarmoregulacyi.
Przcciwnicy lego podojdcia zauwazajg
natoriast, zc micszkanic jost dobrem
niczbednym nic tylko dla pojedyncag
jednostlka ale ma réwnicz wplyw na
realizacjg zasady sprawicdliwodci spo-
fecane) czy Wz moze dodatnio stymu-
lowaé wurost gospodarczy (Kubow
2042). Na decyygg o zakupic wlasnego
micszkania wplywa szoreg caynmikow.
Badania dowodza, ¢ mlode, dobrac
wylszlalcone osoby, zakladajac rodaing
cugdcio) preomicszezaja sig do wigk-
szych odrodkdw migskich zowzgleduna
dobrac roswinigle rynki pracy. Dzatania
e kreuja mowy popyl micszkaniowy
(Ghuszak, Marona 2013), kiory jednak
zoslaje zahamowany Pracz ogranicsenia
[inansowe. Preyktadowo, na koncu
2012r. W Krakowic, za przecigine
micsigeme wynagrodzenic w scklorze
przedsighiorsiw  mozna bylo nabyé
0,6 m2micsskania(NBP 201 3). Dochody
na lym poziomic c£gslo unicmozliwiaja
nabycic wlasng) nicruchomodcei. Danc e
podkredlaja, Ze mlerwengjonian pan-
siwa w rynck micszkaniowy jost nic-
zbedny, w celu umozliwicnia zakupu
whasng nicruchomodcei. Z wgo powodu,
wirdd instrumentdw polityki micszka-
miowdy, kluczowa rolg odgrywaja rzado-
we programy wsparcia [inansowoego
lakic jak program RnS czy MdM.
Programy ¢ angazuja bozpodrednio
dgrodki publiczne w [linangsowanic
micszkalniclwa w kraju. Wazna rolg
pelnia réwnicz inne inglrumenty, w lym
msrumenty prawnc, klore nic angazuja
bhegpodrednio  édrodkéw  [inansowych.
Niczbegdne jest jednak aby mstrumenty e
byly stosowane wspdlnic oraz zgodnic
« preyjola polityka 1 zatozemami (Nyke!
2009). Innym podgjéciom, zapropono-
wanym przcz A.Szclagowska, jest
pragjdcic od wspicramia  [inansowoego
slrony popylowg] na strong podazowa
(Szelggowska 2012). Autorka uwaza, zc
subsydiowanic spolecanych organizacyi
micszkaniowych oraz prywalnych m-
westorow byto by bodzeem dla tworse-
nia precs nich niskoczynszowych micse-
kan na wynajemn. Bylo by o jednak
roswigzanic jedynic Lymezasowe, ponic-
waz nic gwaraniujc Lo olrgymania prawa
whasnodci nicruchomosei.

Picrwszym programem, kilory miat
ewickseyé  dostgpnodé micszkan byt
program RnS. Program ten zosial

uruchomiony ustawa z dnia 8 wrzcénia
2006r. o linansowym wsparciu rodzin
w nabywaniu wlasnego micszkania
{u.fin.). Program zaktadal pomoc
w rmabyciu plerwszcgo micszkania za-
TOWNO na rynku picrwolnym jak i wior-
nym. Jodnak ograniczenia wydatkow
budzclowych panstwa sktonily usiawo-
dawcg do szukania oszezgdnode réwnicz
w trakeie realizac)i programu, co przc-
jawito si¢ w ostrych kryteriach kwalilfi-
kacyjnych (Bardg, Forys 2013). Pomoc
panstwa opicrata si¢ na doptatach
wylacanic do cugdei odsctkowey kredytu.
Doptata ta stanowita 50% rownowartose
odscick 1 byla stosowana w okresic
picrwszych 8 lat splaty kredyiu. W latach
2007-2012 udziclono wsparcia pray
192 353 kredytach, z czego 104 073
kredyty, ceyli az 34% dotyczyly Lran-
sakcji na rynku wiomym. W samym
Krakowic, do konfca 1T kwartatu 2013r.
udziclono 4783 kredylow, z czego 1890,
ceyll 40% stanowilty kredyly na zakup
micszkania na rynku widrmym. Naj-
wigeg) kredytdw udziclono w I 1 11
kwartale 2012r., gdy dopuszczalny
wakamik odiworzcniowy 1 m2nicrucho-
modci w programic byl najwyizszy
i wynosit dla Krakowa odpowicdnio
6 521,20 1 6 622,70 4 (BGK, dune
ficzhowe prog. RnS). Po wejdciu w zycic
ustawy z dnia 15 lipca 2011r. o zmianic
ustawy o [inansowym wsparciu rodzin
w nabywaniu wlasnego micszkania oraz
nicklérych inmych ustaw (u.zm), ros
pocZelo wygaszanic programu. Pansiwo
do 2021r. bedzic ponosié wydatki
ewiazanc « dolinansowywanicm opro-
centowania kredyldw udziclonych 2 po-
moca programu. Zakoncsenic RnS
zobowiazato readsacych do zaolcrowa-
mia allernalywy wspicrajace] £arowno
budowniclwo micszkaniowe jak 1 ulat-
wiajace] nabycic picrwszZego micszka-
nia. Na podsiawic analizy wynikdw
zakoficZoncgo programu  SlwOTrZomno
nowy, 0 uzmicnionych zasadach oraz
kryteriach program MdM.

p— -

3. Zasady programu

ile RnS polegala na doplacic do

czodel odsctkowey kredylu tak

nowy program olcryje dolinan-
sowanic wkladu wlasnego oraz splalg
czgdel kredylu zaciggniclogo na zakup
picrwszego, whasnego micszkania lub
domu!. Dolinansowanic do wktadu
wlasnego, jost w obeengy syluac)i o yle
waume, 2o zgodnic « rckomendacja KNF
od preyszegoroku kredyt hipolecany nic
bedzic mogl prackraczaé 95 proc.
warlodei  kredylowane] nicruchomodci
(KNF2013).

Dodatkowo, pomoc Pafsiwa w za-
kresic wktadu whasnego zmnicyszy
wysokos¢ wymagancgo kredylu, czego
clekiem beda nizsze raly, kiore practoza
si¢ na wwigkszenic liczby polencjalnych
kredylobiorcdw. Dolinangsowanic Lo
wynosi 10% kwoty okredlong jako
loczyn drednicgo wskammika praclicze-
niowego koszu odiworzenia 1 m?2 oraz
powicrzchni uzylkowe] micszkania.
W preypadku rodzin 2 dzicémi dolinan-
sowanic zoslaje zwigkszone do 15%
(wop., arl. 7). Najwicksza mozliwa
powicrschnia uzyltkowa prayjela do
obliczen nic moze prackraczaé 50 m2,
Zastosowany zakres powicrzchni jest
podobny jak w programic RnS, gdzc
pracciging wiclkodé micszkania [inan-
sowanego kredylem  prelerencyjnym
wynosita 532 m2. W nowym programic
mozmna malczé dodatkowy plan weparcia
dla rodzin wychowujacych co najmnig)
rjke duicei. Moge one liceyé na
dolinansowanic w postaci splaly czgéc
kredytu. W tym preypadku panstwo
[inansuje splalg dodatkowych 5%
warlodei kredylu liczonych na akich
samych zasadach jak pomoc w zakresic
wktadu wlasnego (uop., arl. 8). Duza
zmiang, w porownaniu do RnS jest grupa
polengjalnych benelicjentdw programu.
Obeenic o kredyl prelerencyny moga
slara¢ si¢ nic tylko matiensiwa locs
rownicz Lew. single. Jedynym ograniczc-
niem dla nowego programu jest wick.
Pomoc udzclona moze byé osobom do
35 roku zycia (w preypadku matzensiw
decydujacy jest wick milodszego o
wapdtmatzonkdw). Zasadnodé powyz-
szogo krylerium wywodzi sig 2 analizy
[unkcjonowania poprzcdnicgo progra-
mu, gdsic wigkszodé benclicjentdw
zaciagajacych kredyly prelerencyjne

1 Poczatkowo projckt ustawy zaktadat finansowanic jedynic keedytow zacigenictych na zakup micszkania
argurncniujae, ze budowa domu jednorodzinnego jest przedsigwziceicm zapewniajaeyn zaspokojenic
wanunkow micszkaniowych o relatywnic wysokim standardzic za$ celemn programu jest poroc
w zaspokojcniu potrzeb ocharakierze podstawowyn.
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micdcita si¢ w preedzale migdsy 30a 34
rokiem zycia (BGK, dane liczhowe prog.
RnS). Dodatkowo, w uzasadnicniu pro-
jektu ustawy podkredlano, e program
powinicn byé skicrowany do oséb
mlodych, poniewaz o ich cochuyje
najwyzsza zdolnodd Lworzemia prayrosiu
naturalnego. Kryleria programu obgj-
muja réwnicz ograniczenia co do
maksymalne) powicrzchni nicrucho-
modci, wynoszace kolgno 75 m2 dla
lokalu micszkalnego 1 100 m?2 dla domu
jednorodsinnego. W praypadku rodzin
wiclodzictnych, wychowujacych co
najrmmie) rdjke dzicei powicrzchnic e sa
swigkszane o 10 m2 (u.op., arl. 5).
Uwarunkowania dotyczace kredyldw
prelerencyjnych wymagaja dodatkowo,
aby kredyl byl zaciagany co najmmnig na
50% cony zakupu micszkania oraz na
okres minimurm 15 lal (u.op., arl. 6).
Preepisy 1o chromia program przed
wykorgyslywanicm go pricz  osoby,
kiore posiadaja kapitat niczbedny do
samodzcinego zakupu nicruchomoser.
Ostatnim, najwazmicjsgym  krylerium
programu MdM jest krylerium cenowe.
Dolinangowanic mozc byé prayznanc na
micszkania, dla kiérych cona zakupu nic
preckracza kwoly stanowiace) ilocsyn
trzech skladnikéw: wspdlcaynnika 1.1,
powicrchni uzytkowe micszkania oras
grednmicgo wskaznika przeliczeniowego
kosztu odiworzenia 1 m2 powicrachni
uzytkowe] budynkdw micszkalnych
obowigzujacego w danym micdcic lub
grimic (u.op., art. 5). W trakeie projekio-
wania uslawy Kkrylerium 1o zostato
Zmicnione, ponicwaz poczalkowo
wapdlcaynnik mnozacy wynosit 1, co
Jeszeze bardsig) zawgzato rynck micss-
kan doswgpnych w ramach programu.
Preywoczone krylerium jest lym, kidre
wzbudza najwicksze kontrowersje, o
wzglodu na kosaly odiworzcemia. Koszsty
Lo 8g oglaszanc co kwarlal w Biuletynic
Inlormacyi Publiczne). Ostalccznic,
biorac pod uwage powyzsze kryleria,
projekl ustawy zaktada, zc w 5-letmim
okresic trwania programu « dolinanso-
wania skorzysta ok. 115 000 benelicjen-
LOw.

4. ,,Mieszkanie dla mlo-
dych” na rynku krakow-
skim

boenic w Krakowic micszka

oligjalnic prawic 760 000 osdh.

Liczbe ta nalezy powicksszyé
0 osoby niczamcldowanc oraz studen-
ow, klérzy po zakonczeniu studibw
czgsto decyduja sig pozostad w micieic.
(KRN 2012 Osoby ¢ lworza popyl na
rynkumicszkaniowym, kiory zowzgledu
na ceny micszkan, Josl /macsmic ograni-
czony. Z lego powodu bardzo wazne jost
[unkcjonowanic lakicgo programu jak
MdM, szczegdinic na krakowskim rynku
micszkaniowym. Wysokic koszly budo-
wy, a c0o «za lym idzic koszly micszkan
powoduja, z¢ mozliwodci skorzysiania
« doplaty sa czgsto bardzo utrudnionc.
Warlo preypomnicé, zoe polencjalny
benelicjent programu MdM aby uzyskad
kredyt 2 doptata, musi znalezé micszka-
nig, kidrego cena za 1 m?2 jost mizsza od
ustalonego limitu cenowego. Limity
obowiazujace w najwickszych miastach
w I kwartale 2014r. pracdstawiono
w Tabelil.

Ustalone na tym poziomic limity,
wedhug ustawodawcdw, nic spowoduja
podwyzszania prece dewclopordw cen
dla micgzkan dosigpnych na rynku
picrwolnym. Warto jodnak zwrocié
UwAage na pewna rosbicznodé wysigpu-
jaca pomigdzy poszczegdlnymi miasta-
mi. W preypadku najwigkszych miast,

takich jak Warszawa, Wroctaw 1 Krakow,
w kiorych dodatkowo realizuje sig
najwigee) inwesLyci, proponowany limit
cenowy snacznic odbicga od drednigg
ceny micszkania na rynku picrwolnym.
W preypadku zag Ziclong) Gory limit
zostal ustalony znacenic ponad érednia
ceng micszkania na rynku picrwolnym.
Srcdnia ta, liczona «a 11 oraz 111 kwartat
201 3r. wynosi 3615 2bm2, cuaylio 17.6%
mnigj od ustalonego limitu (NBP bazea
cen 2013). Patrzac na imily w poszcsc-
golnych miastach nasuwa sig pylanic,
czy dziatania W majana celu raccoywisle
ewickszenic dosigpnodei micszkan dla
osob mlodych czy jedynic pobudsenic
rynku inweslycji micszkaniowych
w mnigjszych miastach. Ustawodawcy
zatozyli, z¢ maksymalny limit drodkdw,
kiory moze by¢ wykorzysiany w rarmach
Funduszu Doptat dla MdM wynosi
w kolgnych latach odpowicdnio: 600
(2014r), 715 (20151, 730 (20161.), 746
(2017r) oraz 762 (2018r) min 4 (u.op.,
arl. 36). Biorac pod uwagg powyizszc
danc zastanawia¢ moze 1o cay frodki
zoslana rozdzclone réwnomicmic po-
migdzy poszcsogdineregiony Polski.

Cheac sprawdzi¢ kwalilikowalnosé
micszkan spehiajacych kryteria MdM
poddano badaniu krakowski picrwolny
rynck mnicruchomosdct micszkaniowych.
Ponizsza analiza wykaze, ile 2 micszkan
dosigpnych obeenic w olercice dowelo-
perow, bedzic moglo zostad zakupionych
£ wylkorzysianiem doplaly 2z programu
MdM.

Tabela 1

Limity cenowe programu |, Mieszhkanie dia miodyeh ™ dia poszezegofnpeh miast

Miasto Limit cenowy

Warszawa 5 864,7 7t
Gdansk 57184z
Poznan 5604,5 7zt
Lodz 50314z
Krakéw 4 894,5 zi
Wroclaw 4774,0 z
Olsztyn 4730,6 7t
Katowice 4 6954 z1
Kielce 45378 zt
Bydgoszcz i Torun 4 436,6 zt
Szczecin 43395zt
Gorzow Wlkp. i Zielona Gora 4 251,5 z
Lublin 4230,5 zt
Biatystok 4225,1 z
Opole 4207,0 zt
Rzeszow 4105,2 zt

Zrivdl: Opracowanie wlasne na podstawie danvelt = Ministerstwa Infrastdiiory | Bozwofu,
Departament Miesshalnictwa, Limitv cenowe w progreamie "Miesshanie dla ndodvel”
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5. Wyniki przeprowadzo-
nego badania

adanic obojmuje 4372 micszkan

ofcrowanych pracz 90 [irm

dewcloperskich, Zakregsem ana-
lizy objglo inwestygje oddanc do uzytku
oraz bedace w trakeic realizacyi.
Ponicwaz analiza zaktada prognozg
[unkejonowania programu  konicczne
bylo skorzystanic z cen olerlowych.
Ceny 1, w toku poznigjszy ch negocjacji
« doewcloperami oraz po odpowicdnio
dhugim czasic ckspozyeji nicruchomodci
na rynku moga ulec zmianic. Jednak jak
zauwaza w swojo) analizic R. Trojanck,
wylkorzysianic lego lypu danych jost
korzysine z¢ wegledu na wiclkoddé
dostgpnego wasobu (Trojanek 2011). Do
siworzenia bazy micszkan wykorzysilanc
zostaly olery wamicszczone w porialu
mernelowym  dominiumpl. Pod uwagg
wziglo jedynic olerty, w kidrych dowe-
lopersy udostgpnili dane dotyczace ceny
micszkania oraz jego powicrschni,
konicene do ustalenia czy poszczogdlne
micszkanic kwali[ikuje si¢ do prograrmu
MdM. Picrwolny rynck micszkaniowy
w Krakowic jost rynkiem silnic rozwi-
niglym. W 2012r. oddano do uzytkowa-
nia 6824 micszkania. W lym samym

cagic rogpoczelo budowe 9 021 micss-
kan oraz wydano pozwolenia na budowg
8 466 kolonych (KRN 2042). Danc 1o
polwicrdzaja obeeng syluacje na rynku,
gdzic bardzo wicle micszkan jest juz
dostgpnych lub inwestycja jest w kon-
cowej [azic budowy. Srednia cena
olorlowa micszkan prayjetych do analizy
wynosi 6426,08 44m?2, natomiast érednia
powicrzchnia micszkania wynosi
54,62 m2. Spodrdéd micszkan prayjelych
do analizy najwigce) zlokalizowanych
jest w duziclnicy Podgorze (1123 micss-
kania). W roku 2012 dziclnica 1a zostata
zakwalilikowana jako dziclnica zc
grednimi cenami na poziomic 6290 £Fm?2
(KRN 20[2). Na podsiawic analizy,
obcena cena olerlowa w o dziclnicy
Podgorsc wynosi 617946 4/m?2, cuyli
£nacenic powyzgl ustaloncgo dla Kra-
kowa limitu, kidry wynosi 4 8945 4/m?2.
Spodrod 4372 olerimicszkan jedynic 276
micszkan, ceyli 6,3% zbioru, spelhnia
krylerium cenowe programu MdM.
Zeslawienic o jednak nalezy skorygo-
waé z¢ wegledu na dopuszczalny limit
powicrzchni micszkania, kldre moze hyé
[inansowanc w rarach programu.
W preypadkumicszkan o powicrzchni do
75 m?2 do programu kwalilikujc sig 266
olerl. Natomiast micszkan o powicrzchni

do 85 m2, kidre beda mogly zakupié
rodzny posiadajace co najmnig) wojke
dzicet, jest 270. Jest o odpowicdnio
6,1% oraz 6,2% calego zbioru dosigp-
nych olert. Badania bazuja na shiorze con
olortowych, kiore w Lokunegocjacyi oraz
ustalenn z dewcloperem moga ulce
mianic. Rozwazajac syluacjg, £¢ ncgo-
cjacje pozwola zakwalilikowaé do
programu micszkania, kiorych cena wy-
nosi obeenic mic wigee) miz 5499 2Fm?2,
polengjalna dostgpnosdé micszkan waros-
taby odpowicdnio do poziomu 755 olcrt
(17,3%) 1 801 (18,3%). Nalczy dodat-
kowo pamiglaé, zc przyjgla negocjacja
cenowa za 1 m2, w praypadku érednicgo
micszkania o powicrzchni 34,62 m2 wy-
nogitaby ponad 33000 «. Nic moina
zalem zaktadaé, z¢ inwestorzy sklonni
beda do negogjacyi na az lak wysokim
poziomic. Wyliczenic 10 pokazuje
jednak, jak zwickszytaby sig dosigpnoddé
micszkan w ramach programu w pray-
padku zwigkszenia wspdtezymmika mno-
zgeogo, kldry obeenicwynosi 1,1 ookolo
0,1%. Spogrod 270 micszkan kwaliliku-
jacych sig do MdM najwigegy, bo az 145,
polozonych jest w duclnicy Swo-
szowice. Druga dzclnica 2 najwigkszg
liceba olort jest Biczandw-Prokocim
£ 102 kwalilikujacymi sig oloriami.

Rycina 1

Liczha mieszheni w poszezegilnyeh dzieiicach Krakowa kwalifikujgea sie do programu MdM wg preeprowadzonego badania

v Miutr::jwice PARE
- Pradnik Bisly Sy Wzgérza Krzeslawickie
Bronowice REAADAX 4
Czerwony Bienczyce
v
Erowodrza I
Stare 11 XIV XVIII
VI Miasto Grzegrzki Czyiyny Nowa Huta
Zwierzyniec
XIII
Podgorze
Liczba mieszkan w | goélnych dzielnicach
VIII IX Krakowa kwalifikujaca sie do programu MdM wg
Debniki Lagiewniki przeprowadzonego badania:
~Borek xI L
Faiecki Podgorze Bietandw-Prokocim Swoszowice - 145
- S hachis Prokocim-Bietandw - 102
Podgbrze - 7
Debniki - 4
Wzgorza Krzeslawickie - 4
x tagiewniki -3
Swoszowice Pradnik Biaty - 3

Zrikdl: Opracowanie wlasne na podstawie pe-eprowad=onef analizy

Bronowice - 1

Pradnik Czerwony - 1

Bieficzyce, Czyiyny, Grzegorzki, Mistrzejowice,
Nowa Huta, Stare Miasto, Podgé6rze Duchackie,
tobzow, Zwierzyniec - 0
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Wedlug raportu KRN 2 2012r.
Swoszowice, posrdéd 18 krakowskich
dzclnic byl najlafszym obszarem na
picrwolnym rynku micszkaniowym zag
Biczandow-Prokocimiom  zajmowal 16
migjsce. Obic dziclnice polozone sa
w poludniowe) cugdcl miasla, znacanic
oddalongj od centrumn. Lokalizacja ta jest
malto atrakcyjna, ghownic w preypadku
Swoszowic, kiore obcenic sa bardzo
gtabo skomunikowane z reszla miasia.
Ponadio dziclnica Biczanow-Prokocim
lokalnic uwazana jest za nichogpiccng.
Cechy o wplywaja na miskic ceny
micszkan w lamtym regionic. Biorae pod
uwage [akt, zc dla potencjainych na-
byweow micszkan najwamicjssc sa
lokalizacja 1 cona (Gluszak, Marona
2041, 1o MdM nic daje szansy sprosiac
lym oczckiwaniom na krakowskim
rynku micszkaniowym. Program ten ma
« satozenia  pomagadé mlodym osobom
w nabyciu picrwszego micszkania alc
w lym preypadku ogranicza on wybor do
miclicanych lokali wnajdujacych si¢ na
obrzcza Krakowa.

Bibliografia

6. Podsumowanie

zgdowa ustawa, kiore) celom jest
ewickszenic dostgpnodei posia-
dania micszkania pracz osoby
miode zaktada, z¢ w trakeic 5 lat trwania
programu ¢ wsparcia skorzysia ok.
115 000 beneligientow. W celu otrgyma-
mia dolinansowania komiccune jost
spelnianic szoregu warunkow  oraz
nalczicnic micszkania, kidre bedzc
gpetniaé limil powicrzchniowy  oraz
cenowy. W celu precdsiawicmia prog-
nozy [unkejonowania poddano analizic
krakowski rynck micszkaniowy.
Na postawic 4372 olerl micszkan
« krakowskicgo picrwolnego rynku
nicruchomodei stwicrdzono, z¢ w pray-
padku micszkan o powicrzchni do 75 m2
do programu kwalilikyje si¢ 266 olort
(6,194), nalomiast micszkan o powicrs-
chni do 85 m?2, kidre heda mogly zakupié
rodzny posiadajace co najmnig) wojke
dsicci obgjmuja 270 olert (6,2%). Ten
micnacay odselek pokazuje, ze ko-
nicczne jest dokladnicjsze pracanalizo-
wanic [ormul tworzacych limil cenowy
dla micskan. Jednym 2 roszwigzan
byloby stworzenic rémego wspdlesyn-
nika mnozacego dla wigkszych motro-
polii i miast. Pozwolitoby 10 wyrdwnad
szanse dla osdb cheacych posiadad
piorwsze, whasne micszkanic. Dlalego
ez nalezatoby roszwazyé whaczenic do
programu MdM micszkan 2 rynku
wlormego, co przclozytoby si¢ na
ewickszenic mozliwodei uzyskania
dolinansowaniaz Funduszu Doptatatym
gamym poszerzenia  dosigpnodcei nic-

ruchomodci objglych programem. Taka
opejg Ly bardzic) powinmo si¢ brad pod
uwage, gdyz jak podaje B. Baldg
1 1. Foryé (Batog i Forys 2013), na jedng
transakcje ma rynku picrwolnym pray-
padaja ponad dwic wansakeje zawicrane
na rynku widmym. Krakowski picr-
wolny rynck micszkaniowy jest rynkicm
roswiniglym jednak nic jest 1o zasada
w innych regionach kraju. Co wigegy,
rynck widmy bardzo czgsto umozliwia
snalezienic tanszych lub lepig skomu-
nikowanych « reszla miastia lokali, coma
bardzo duzc snaczenic zwlaszoza
w preypadku ludz mtodych (Ghiszak,
Muarona 2011, Dodalkowo nalezy
pamiglaé, zo prelorencyjne  warunki
uzyskania kredylu oraz wsparcia [inan-
sowego « programu MdM, moze podob-
mic jak w przypadku RnS prowadzié do
naduzy¢ zmicrzajacych juz nic tylko do
olrgymania jak najwyzszego dolinan-
sowarnia, lccz co wykazano w powyzs«g)
analizic, z¢ wzgledu na ustalone limity
cenowe, mozliwosdel udzalu w progra-
mic. Proba spelnicnia ograniczen narzu-
conych preos program jost sprzedaz
nicruchomosel micszkaniowych przcs
dewcloperéw po cenach micszczacych
gig w okreglonych limitach pod warun-
kiem zgody nabywcy na uiszozenic
zawyzonc] oplaty (np. za umcbhlowanic,
migjsce parkingowe czy wykonczenic
micszkania) w  wysokodci roznicy
migdsy cena wyjdciowa a transakcyjna.
Tym samym dowclopersy uzyskaja
zaplanowany dochdd a kupujacy bedzic
mogt skorzysiaé z dolinansowania do
wktadu wlasnego.
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MIESZKANIE DLA MLODYCH ' ﬁ
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Od 23 listopada 2013r. obowigzuja regulacje '_-_‘.:Q-;_.;

programu Mieszkanie dla mlodych (Ustawa z dnia 27 wrzes-

nia 2(1 3r. 0 pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez

miodych ludzi (Dz. U. 2013 poz. 1304)), ktoérego zadaniem jest wsparcie miodych ludzi
w nabywaniu pierwszego wilasnego lokum. W ramach programu z pomocy parnstwa moga
skorzysta¢ matzenstwa, osoby samotnie wychowujace dzieci 1 osoby samotne do 35. roku zycia.
W przypadku matzenstw ograniczenie wiekowe dotyczy tylko jednego z matzonkéw. Dla
udzielanego w ziotdwkach kredytu przewidziano dwie formy wsparcia finansowego
dofinansowanie wkiadu wlasnego 1 splate czescikredytu.

Preferencyjny kredyt trzeba bedzie wzigé¢ na zakup na rynku pierwotnym lokalu
mieszkalnego o powierzchni do 75 m2 lub domu jednorodzinnego do 100 m2, albo odpowiednio
do85m2 1110 m?2 jezeli nabywca wychowuje minimum troje dzieci.

Ponadto ustawa przyznaje prawo ubiegania si¢ o zwrot podatku VAT na materiaty budowlane
w przypadku budowy domu systemem gospodarczym. Wsparcia bedzie udzielal Bank
Gospodarstwa Krajowego ze Srodkow Funduszu Doplat, a za posrednictwem instytucji
kredytujgcej.

W 2(H 4r. limit wydatkow na realizacje programu wyniesie 60( mln z1 1 bedzie stopniowo rost
w nastepnych latach. Program bedzie obowigzywat w latach 20:14-2018.

Zrodto: Lex Polonica
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