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Walne Zgromadzenie 2012 r.

REGULAMIN DZIALANIA
KOMISJI OPINIUJACEJ
STOWARZYSZENIA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

§1

Komisja Opiniujaca Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych Wojewodztwa
Wielkopolskiego zwana dalej ,,Komisja Opiniujaca’ jest komisja do :

a) prowadzenia mediacji w sprawach wyceny nieruchomos$ci w trybie przewidzianym w
kodeksie postgpowania cywilnego, w czgsci pierwszej, ksiggi pierwszej, tytutu VI,
dziatu II, rozdziatlu 1 pt.”Mediacja i postgpowanie pojednawcze”. Ustawa z dnia 17
listopada 1964r. Kodeks postgpowania cywilnego (Dz.U. Nr43, poz.296, z p6zn.zm)

b) dokonywania ocen prawidlowosci sporzadzenia operatow szacunkowych, na
podstawie art.157, ust.1 i 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004 roku Nr 261, p0oz.2603, z pdzn.zm.).

¢) dokonywania ocen innych opracowan nie nazwanych operatem szacunkowym, ale
dotyczacych okreslania wartosci nieruchomosci, wykonanych przez rzeczoznawcow
majatkowych, o ktorych mowa w art. 174 ust. 2 lub osoby uprawnione, o ktérych
mowa w art. 231 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami

Komisja Opiniujaca dziata na podstawie Statutu Stowarzyszenia 1 niniejszego
regulaminu.

§2

Komisja Opiniujaca w swojej dziatalnosci, a zwlaszcza przy wydawaniu opinii, stosuje
przepisy prawa oraz Powszechne Krajowe Zasady Wyceny.

Opracowane opinie posiadaja formg pisemna, zawieraja sentencj¢ opinii 1 jej
uzasadnienie. W przypadku przeprowadzenia mediacji, efektem pracy Komisji jest
protokot z prac Komisji oraz ewentualne (wskazane przez Mediatora) “Sprostowanie
operatow szacunkowych" wykonane przez autoroOw tych operatow.

Ocena prawidlowos$ci operatu szacunkowego polega na bezstronnym sprawdzeniu przez

opiniujacego, spetnienia przez rzeczoznawce majatkowego autora operatu szacunkowego,

wymagan przepiséw prawa i zasad wyceny, w szczegdlnosci w zakresie:

a) kompletno$ci wyceny,

b) odpowiedniosci i zasadnosci wykorzystanych danych,

c) prawidtowosci i zasadnos$ci przyjgtych zatozen, w tym podejs¢, metod i technik
wyceny,

d) wlasciwosci i1 zasadnosci analiz, opinii i wnioskow,

. W wyniku oceny wystawiona Opinia moze :

a) podtrzymaé warto$¢ okreslona w opiniowanym operacie szacunkowym, lub
b) oceni¢ negatywnie osiagnicty wynik wyceny w zakresiec warto$ci na tle danych
rynkowych.

W trybie opiniodawczym nie dokonuje si¢ wlasnej wyceny nieruchomosci.



6. Od opinii Komisji Opiniujacej przystluguje w ciagu 7 dni od daty jej otrzymania
odwotanie do Walnego Zgromadzenia Stowarzyszenia - poprzez Radg, ktéra w przypadku
uznania zastrzezen formalno — prawnych wzglednie stwierdzenia nowych dowodéw lub
ujawnienia nieznanych wczesniej okolicznosci - moze wnies¢ pod glosowanie kwestie
ponownego, na  koszt Odwotujacego rozpatrzenia sprawy przez inny Zespot Opiniujacy
( powotany zgodnie z § 7 niniejszego Regulaminu ).

§3
Komisja Opiniujaca uzywa pieczeci podluznej z napisem ,  Stowarzyszenie
Rzeczoznawcow Majatkowych Wojewodztwa Wielkopolskiego — Komisja Opiniujaca,
adres .............. ”

§4

1. Zamawiajacymi sporzadzenie opinii moga byc¢ :
a) organ sprawujacy nadzor nad rzeczoznawcami majatkowymi;
b) osoby lub instytucje, a takze organy administracji publicznej, ktore zlecity
sporzadzenie operatow szacunkowych lub opracowan o ktérych mowa w §1 ust.1 ¢) ;
C) osoby lub instytucje, ktorych skutki wynikajace z operatu szacunkowego dotycza
bezposrednio, a takze osoby fizyczne i prawne, ktdére maja interes prawny w tym
zakresie.

2. Opiniowaniu moga podlega¢ rdwniez operaty szacunkowe, ktore wykonane zostaty w
ramach umowy z jednostka zatrudniajaca autora. Za nieprawidtowo$ci merytoryczne
operatu odpowiada jego autor.

3. W szczegdlnych przypadkach opiniowanie operatu moze nastapi¢ na wniosek Rady
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych Wojewodztwa Wielkopolskiego.

4. Przedmiotem opinii moga by¢ dokumenty o ktorych mowa w § 1, o ile nie uptynat okres
dwoch lat od daty ich sporzadzenia. Nie dotyczy to sporzadzenia opinii na zlecenie
sadow lub innych organéw wymiaru sprawiedliwosci.

§5

1. Sporzadzanie opinii jest odplatne. Zamawiajacy opini¢ ponosi koszty postgpowania
zwiazane z badaniem dokumentéw o ktorych mowa w § 1 ust. 1 oraz z wydaniem opinii,
w tym z wynagrodzeniem arbitrow 1 z innymi wydatkami ponoszonymi przez Komisje
Opiniujaca.

2. Odptatnos¢ o ktorej mowa w ust.1 ustalana jest na podstawie zatwierdzonych przez
Walne Zgromadzenie Stowarzyszenia RMWW ,,Zasad odplatnosci za sporzadzanie opinii
0 poprawnos$ci wycen nieruchomosci w Komisji Opiniujacej SRMWW?”- bedacych
zatacznikiem do niniejszego Regulaminu.

3. Podstawa zawarcia umowy jest pisemne zamowienie sporzadzenia opinii do okre§lonego
operatu, zlozone przez Zamawiajacego wraz z oryginatem lub uwierzytelniona kopia
dokumentéw o ktérych mowa w § 1 ust.1.

4. Stowarzyszenie zawiera z arbitrami wchodzacymi w sktad Zespolu opiniujacego umowe
na opracowanie opinii. Laczne wynagrodzenie cztonkéw Komisji opiniujacej w danej
sprawie wynosi 70 % wynagrodzenia ustalonego na podstawie ,,Zasad odptatnosci”
okreslonych w ust.2.
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Kadencja Komisji Opiniujacej jest zgodna z kadencja wladz Stowarzyszenia.

Komisja Opiniujaca w sktadzie : przewodniczacy, dwoéch zastgpcow, sekretarz i
cztonkowie — wybierana jest przez Walne Zgromadzenie Czltonkéw ( Delegatow ) w
glosowaniu tajnym.

Cztonka Komisji Opiniujacej odwotuje sie¢ w wyniku uchwaly Walnego Zgromadzenia
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych Wojewodztwa Wielkopolskiego,
rezygnacji z petnienia funkcji lub z powodu innych waznych przyczyn.

§7

Do opracowania konkretnej opinii Przewodniczacy Komisji (lub upowazniony Zastgpca )
powotuje Zespot Opiniujacy w liczbie od dwoch do czterech rzeczoznawcoéw
majatkowych (arbitréw) cztonkdéw Stowarzyszenia. i wyznacza Kierownika Zespotu.
Jako Cztonek Zespolu Opiniujacego moze by¢ powolany rzeczoznawca majatkowy
posiadajacy wyzsze wyksztalcenie, wysokie kwalifikacje zawodowe, o nienagannej
postawie etycznej.

Przewodniczacy Komisji Opiniujacej w sytuacjach nadzwyczajnych moze powolywaé w
uzgodnieniu z Przewodniczacym Zarzadu Stowarzyszenia indywidualnie do
poszczegdlnych spraw sposrod cztonkow Stowarzyszenia dodatkowych czlonkéw
zespoldow opiniujacych.

Zespoty Opiniujace, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 w sprawach nie zakonczonych przed
uplywem kadencji Komisji Opiniujacej dziataja do czasu zakonczenia tych spraw.
Kierownik Zespotu Opiniujacego, o ktorym mowa w ust. 1 moze w szczegdlnych
przypadkach zasiggna¢ opinii ekspertow co do zagadnienia budzacego watpliwosci
Opinia eksperta nie ma charakteru wiazacego.

§8

Przewodniczacy Komisji Opiniujacej kieruje caloksztattem prac Komisji, a w szczeg6lnosci :

1.

How

10.
11.

12.

Rozpatruje wnioski zamawiajacych o sporzadzenie opinii 1 kwalifikuje do postgpowania
lub wnioski odrzuca.

Powotuje 1 nadzoruje pracg 2 — 4 osobowych Zespoldw Opiniujacych.

Przygotowuje projekty uméw o ktorych mowa w § 5 ust. 2.

5.Przygotowuje za posrednictwem Sekretariatu Stowarzyszenia kopie materialow
dotyczacych przedmiotu opinii dla cztonkéw Zespotu Opiniujacego.

Udziela wyjasnien formalnych oraz przyjmuje uwagi od zainteresowanych w toku
postgpowania.

Prowadzi w uzgodnieniu z Przewodniczacym Rady Stowarzyszenia korespondencije
dotyczaca zleconych opinii.

Ustala wynagrodzenia cztonkow Zespotu Opiniujacego 1 koszty ich udziatu w
postgpowaniu.

Reprezentuje na zewnatrz osobiscie lub poprzez Zastgpce Komisje Opiniujaca w imieniu
Stowarzyszenia Rzeczoznawcdéw Majatkowych Wojewodztwa Wielkopolskiego w
sprawach dotyczacych zakresu dziatania Zespotu.

Zwotuje posiedzenia Komisji Opiniujacej co najmniej raz na rok.

Sktada raz w roku sprawozdanie z dzialalnosci Komisji Opiniujacej na posiedzeniu
Rady lub na Walnym Zgromadzeniu Stowarzyszenia.

W przypadku, gdy Przewodniczacy nie moze wykonywac¢ czynnos$ci o ktérych mowa w
ust. od 1 do 12 lub gdy zostaje wytaczony z postgpowania W konkretnej sprawie, jego
obowiazki przejmuje jeden z Zastepcow.



§9

Kierownik Zespotu Opiniujacego o ktorym mowa w § 7 ust.1 organizuje pracg arbitréw,
wyznacza oraz zawiadamia poprzez sekretariat Stowarzyszenia zainteresowanych o
terminie i miejscu posiedzenia Zespotu. Zwotuje zebranie nie wczesniej niz 7 dni przed
zawiadomieniem - celem sporzadzenia protokotu i dokonania ustalen na podstawie
zlozonych wczesniej wyjasnien lub w jego toku. Na podstawie opinii arbitrow
opracowuje wraz z Zespolem opini¢ jako konczaca postgpowanie - W terminie
wynikajacym z umowy zawartej z zamawiajacym. Protokot taki sporzadza si¢ rowniez w
przypadku, gdy osoby zainteresowane postgpowaniem uchylaja si¢ od zlozenia
stosownych wyjasnien.

Cztonek Zespotu Opiniujacego jest zobowiazany do wykonywania swych czynnosci w
sposob bezstronny, niezalezny i z zachowaniem zasady szczegodlnej starannosci wedtug
najlepszej wiedzy z uwzglednieniem przepisow prawa i standardow zawodowych
rzeczoznawcow majatkowych. Dane i1 informacje uzyskane przez arbitra w drodze
postgpowania nie moga by¢ ujawnione osobom trzecim.

Cztonek Zespolu Opiniujacego jest zobowigzany wnie$¢ o wylaczenie go ze sprawy, gdy
taczy go z autorem badanego opracowania lub z zamawiajacym jakikolwiek stosunek
osobisty lub stuzbowy wywolujacy watpliwosci co do jego bezstronnosci.

Kierownik Zespotu Opiniujacego za zgoda Przewodniczacego Komisji Opiniujacej
moze zasiggna¢ opinii eksperta, ale opinia eksperta nie posiada charakteru wiazacego w
sprawie. Informacj¢ o ewentualnym udziale i zakresie ekspertow zamieszcza si¢ w
protokole o ktérym mowa w ust.1.

Wyciag z Opinii wydanej przez Zespol Opiniujacy w czgsci dotyczacej opiniowanego
operatu szacunkowego lub innego dokumentu jednego autorstwa - zawierajacy sentencje
wraz z uzasadnieniem ( wzglednie Opinia, gdy dotyczy jednego opracowania )
Kierownik Zespotu przekazuje zainteresowanemu rzeczoznawcy majatkowemu.

W przypadkach, gdy opiniowany operat lub inne opracowanie sporzadzone zostato przez
cztonka innego Stowarzyszenia niz Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych
Wojewddztwa Wielkopolskiego, sentencj¢ opinii Przewodniczacy Komisji Opiniujacej
przekazuje macierzystemu stowarzyszeniu rzeczoznawcy majatkowego, ktory sporzadzit
badany dokument lub stowarzyszeniu ( stowarzyszeniom ) wilasciwemu dla miejsca
zamieszkania rzeczoznawcy.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Rada Stowarzyszenia - po zasiggnigciu
takiej informacji u Przewodniczacego Komisji Opiniujacej - moze wystapi¢ do
wlasciwego Ministra lub do Komisji Etyki Zawodowej Stowarzyszenia o wszczecie
postgpowania wobec rzeczoznawcy majatkowego, ktdry naruszyl przepisy prawa,
standardy zawodowe rzeczoznawcow majatkowych lub zasady Kodeksu Etyki.

§ 10

Bezposredni nadzor nad dzialalno$cia Komisji Opiniujacej sprawuje Rada
Stowarzyszenia poprzez jej Przewodniczacego lub upowaznionego cztonka rady
Stowarzyszenia.

Obstuge biurowa Komisji Opiniujacej zabezpiecza Biuro Rady Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majatkowych Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Oswiadczenia woli w imieniu Stowarzyszenia Rzeczoznawcoéw Majatkowych
Wojewodztwa Wielkopolskiego dotyczace praw i obowiazkow majatkowych w zakresie
dzialalnosci Komisji Opiniujacej sktadane sa przez Rade lub czionka Rady i
Przewodniczacego Komisji Opiniujace;.

Umowy o sporzadzenie opinii podpisywane sa przez Przewodniczacego Komisji

Opiniujacej 1 Przewodniczacego ( Zastgpcg ) Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majatkowych Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§11
Traci moc Regulamin dziatania Komisji Opiniujacej Stowarzyszenia Rzeczoznawcoéw
Majatkowych Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjety przez Walne Zgromadzenie

cztonkow SRMWW w dniu 31 marca 2008 roku.

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 24 kwietnia 2012



